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Accion De Desalojo Recurso De Apelacion

JURISPRUDENCIA Accién de desal 0jo. Recurso de apelacion Serechaza el
recurso de apelacién deducido contra la sentencia que hizo lugar ala accién de desal 0jo, por cuanto revela apreciaciones generales
gue trasuntan meras discrepancias con €l criterio asumido por el juzgador. /IISALVADOR DE JUJUY, alos dos dias de
octubre del afio dos mil diecisiete, reunidas las Sras. VocaesdelaSaall dela Camarade Apelacionesen lo Civil y Comercia dela
Provincia de Jujuy, Dras. MARIA VICTORIA GONZALEZ DE PRADA y LILIAN EDITH BRAVO, bgjo lapresidenciade la
nombrada en primer término, vieron el Expte. 14.884/ 17: ?DESALOJO: Ruiz Aguilera, Jorge Bonifacio ¢/ Santucho Delicia?,
(Juzgado de la. Instancia N° 6, Secretaria N° 11); del cual dijeron:  Seinaugura esta instancia procesal a mérito del recurso de
apelacion interpuesto por la Dra. Rita Lorena Valdez afs. 393/ 394 en contra de la sentencia de fecha 27 de setiembre de 2016 que
obraafs. 367/ 373 deautos.-  Seagraviaporque la sentencia hace lugar ala accion de desalojo deducida en contra de su parte.
Refiere que no se cumplio con laintimacion aque alude el art. 5 delaley 23.091; que tampoco se considerd que su parte ostenta el
carécter de poseedora del bien objeto del desalojo. Aduce que tal cuestion quedd acreditada con los instrumentos legales que
acompaf6 a contestar lademanday con la circunstancia que €l propio actor reconocio su ocupacion. Manifiesta que no se cobré
alquiler alguno, que la sentencia se dirigio a Delia Santucho y que el contrato de locacion fue firmado por Delicia Santucho. Aduce
también que la sentencia nada dice a cerca de quien ocupa €l local comercial que es el Sr. José Antonio Tolaba cuya firma o nombre
de fantasia es Bateria JAT y quien tampoco fue intimado a pagar o restituir el inmueble locado. También alega que no se
consideraron las escrituras de cesion de derechos y acciones efectuadas por la Sra. Carmen Rosa Mendieta Aguilar a su mandante y
el poder especial de administracién otorgado por ella, que evidencian lafalta de legitimacion activadel actor. Manifiesta que el actor
nunca obtuvo la posesion del inmueble, por [o que debié deducir una accién de reivindicacion. En definitiva sostiene que no se
demostré el vinculo locativo, por |o que no puede ser desal ojadamediante laley de locaciones urbanas. Cita jurisprudencia que
entiendaasufavor.-  Sustanciado el recurso, afs. 398/ 399 se presenta el Dr. Federico J. Montalbetti por el actor y contesta. Se
opone a progreso del recurso, entiende que hay inexistencia de agravios ya que la apelante insiste con argumentos que fueron
tratados en la sentenciay ademas se contradice con la prueba que acompafia, como esla CD defs. 43 en laque constalaintimacion
de su parte ademés de haber sido emplazada en la causa 6.310/13 Expte. N° 1.333/04 caratulado: ?Santucho Deliciap.s.a.
Usurpacion?. Aduce que la demandada ha reconocido la existenciadel contrato de locacion y que quien ocupa la parte del inmueble
destinada alocal comercial es el concubino o conyuge de la sefiora. Por todo ello, entiende que debe rechazarse el recurso deducido.-

Concedido €l recurso en relacién y con efecto suspensivos, son elevados los autos. Firme la providenciay repuestos |os aportes
faltantes, procede dictar sentenciasin mastramite-  Que corresponde rechazar el recurso interpuesto en autos.-  En reiteradas
oportunidades hemos dicho: 2 os agravios para ser tales, deben contener una critica concretay razonada de aquellas partes del fallo
gue el apelante considera equivocadas, por |o que el escrito donde estos se expresan debe indicar punto por punto |os errores,
omisiones o deficiencias de |a sentencia apelada, sin que las afirmaciones genéricas, |as impugnaciones en general, laremision a
escritos anteriores 0 €l mero desacuerdo con lo resuelto puedan considerarse agravios en los términos del art. 226 del C.P.C., yaque
no es suficiente para sustentar un recurso de apelacion, €l mero hecho de disentir con lainterpretacién dada por €l juzgador, sin
fundamentar la oposicion o sin dar bases juridicas del distinto punto de vista, como igualmente manifestar la disconformidad con la
decision por considerarla equivocada o injusta, si no se da ninguna pauta distinta ala evaluada por €l sentenciante parallegar asu
equitativa determinacion? ( Expte. N° 2759/ 94; 2655/ 93; 4718/ 99, etc.).  Esto quiere decir que es condicion formal para deducir
un recurso de apelacion, que los agravios se refieran concretamente a perjuicios que ocasiona la sentenciay no apreciaciones de tipo
general que pueden trasuntar un distinto parecer con €l juzgador, pero que no tienen argumentacion juridicaalguna. Quela
apelacion deducida revela apreciaciones generales que trasuntan meras discrepancias con €l criterio asumido por el juzgador y que,
como hien sefiala el demandado, la apelante se contradice con lo afirmado por elladurante latramitacion del expediente.-  En
efecto, pretende invocar su calidad de poseedoray niegala existencia de un vinculo locativo, sin embargo en oportunidad de la
absolucién de posiciones reconoce haber firmado el contrato de locacion con el actor y haber concurrido alaescribania Lacs para
firmarlo (ver fs. 176). Siendo asi, no cabe otra consideracion al respecto. L uego, pretende considerarse poseedora por virtud de la
escritura de cesion de derechos y acciones del inmueble en cuestion suscripta entre la Sra. Mendieta Aguilar y ellay un poder
especia de administracion que esta sefiora le otorga. Esos instrumentos ademas de ser posteriores alatitularidad de parte del actor
del inmueble quien estitular registral desde 1999 (ver ficha catastral de fs. 76) y la escritura es de fecha 2003 (ver fs. 49/50), son
inoponibles a actor, y tampoco acreditan posesion de su parte. En efecto, en el juicio (Expte. N° 6587/08: ?Recurso de
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Inconstitucionalidad...:Accidn de Nulidad por simulacion absoluta: Amador, Héctor Rall ¢/ Carmen Rosa Mendieta de Aguilar ;
Juan R. Ortiz; AnaMaria Bravo y otros?),en el que se ventilabalavalidez de la ventarealizada al actor por la Sra. Mendieta, se
rechazd la pretendida nulidad de la escritura de ventay entre los argumentos de rechazo fue la posesién del inmueble por los
adquirentes (ver sentenciadel Superior Tribunal de Justiciaque se encuentra agregada afs. 69/ 74). A ello debemos sumarle el
contrato de locacién acompafiado en la causa reconocido por la apelante (ver fs. 18/ 22 de autos) y que la escritura de cesién de
derechos 'y acciones otorgada a su favor esta sujeta al resultado del litigio referenciado (ver escritura obrante afs. 49/ 50).  Por
fin, y en cuanto alafaltadeintimacion a su parte de la entrega del inmueble, la CD acompafiada por ellaafs. 43, querefiereala
contestacion de una CD remitida por el actor, son evidencias de haber sido intimada.-  Por Gltimoy en cuanto al agravio referido a
gue se demandé a Delicia Santucho y que el contrato de locacion fue firmado por Delia Santucho, tal agravio carece de asidero
alguno, en primer lugar porque ella se dio por notificaday contestd lademanda (ver fs. 34 vta. y fs. 51/ 55); en segundo lugar porque
reconocié el contrato de locacién firmado por ellay en tercer lugar porque €l actor 1o dejé expresamente aclarado afs. 77y se
ordend larecaratulacion de la causa, respecto de lo que nadadijo (ver fs. 82,84).  En definitiva, la demandada debid demostrar
tener un titulo que le otorgue derecho aretener la cosa, ya ?primafacie? la posesion, o bien algin instrumento o titulo que permita
enervar el derecho dela actora aexigir ladevolucion de la cosa. Ellareconocio el contrato de alquiler, el mismo alafechaesta
vencido con creces. Luego la escritura por la que pretendid demostrarse cesionaria del inmueble es insuficiente atento a haber sido
vencidaen juicio y que estaba sujeta expresamente al resultado de ese juicio (ver cl. | inc b) de la escritura de fs. 49/ 50). Por fin,
niega un vinculo locativo, que fue reconocido en oportunidad de absolver posiciones (fs. 176).-  Todas estas cuestiones han sido
motivo de un oportuno tratamiento por la sentencia apelada. En consecuenciay por |os argumentos de la misma alas que nos
remitimos por conducto del art. 47 del C.P.C por considerarlos suficientes, nos pronunciamos por el rechazodel recurso deducido.-
Costas a cargo del apelante vencido.-  Los honorarios se difieren hasta que se determinen en primerainstancia-  Por lo
expuesto, la Salall delaCamarade Apelacionesen lo Civil y Comercia delaprovinciadeJujuy: ~RESUELVE:  1.- Rechazar
el recurso de apelacion interpuesto por la Dra. RitaLorenaValdez afs. 393/ 394 de autos.-  2.- Costas al apelante vencido.-
3.-Diferir laregulacion de los honorarios hasta que se determinen en laprimerainstancia-  4.- Registrar, agregar copia en autosy
notificar.- 023778E
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