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Acto Juridico Inexistente

JURISPRUDENCIA Acto juridico inexistente Se confirma la sentencia que declaré
inexistentes diversos actos juridicos por considerar que el poder apécrifo afectainevitablemente alos actos juridicos en lo que selo
utilizo. En laciudad de Mar del Plata, alos 27 dias del mes de setiembre de dos mil dieciocho, reunidala Excma.
Cémara de Apelaciones en lo Civil y Comercial, Sala Segunda, en acuerdo ordinario alos efectos de dictar SENTENCIA UNICA en
los autos caratulados ZBARRA AIDOR CELESTE AURORA C/ SILEONI JOSE MARIO Y OTROS S/ NULIDAD DE ACTO
JURIDICO?y ?BARRA AIDOR CELESTE AURORA C/ SILEONI JOSE MARIO Y OTRA S/ NULIDAD DE ACTO
JURIDICO?, habiéndose practicado oportunamente el sorteo prescripto por |os articulos 168 de la Constitucion de la Provinciay
263 del Caédigo de Procedimientos en lo Civil y Comercial, resultd que la votacion debia ser en el siguiente orden: Dres. Ricardo D.
Monterisi y Roberto J. Loustaunau.  El Tribunal resolvi6 plantear y votar lassiguientes CUESTIONES  1a) Esjustala
sentencia Unica dictada afs. 1532/1549 del expte. N° 133.023y fs. 353/370 del expte. N° 160.088?  2a.) Qué pronunciamiento
corresponde dictar? A LA PRIMERA CUESTION PLANTEADA EL SENOR JUEZ DR. RICARDO MONTERISI DIJO:  |)
Lasentencia Unicadictada afs. 1532/1549 del expte. N° 133.023 y fs. 353/370 del expte. N° 160.088 viene a conocimiento de este
Tribunal de Alzada con motivo de |os recursos de apelacion deducidos afs. 1571y 1589 del expte. 133.023.  El aquo hizo lugar a
las demandas promovidas por CELESTE AURORA BARRA AIDOR contra los demandados JOSE MARIO SILEONI, HUGO
LUIS SILEONI, ALEJANDRO MARCOS DEL COTOYy GRISEL ESTER CIANCI, declarando lainexistencia de los siguientes
actos juridicos: poder invocado por Erasmo Ramén Barra Aidor respecto de Clemente Tueso y Maria Aurora Tueso y Russo segun
testimonio volcado a folio N°...; sustituciones de poder instrumentadas mediante escrituras N° ... y ... pasadas ante la Notaria
Susana Inés Ravalli; boleto de compraventa de fecha 5-10-1995 suscripto por Carlos Eduardo Camilli en calidad de vendedor;
sustitucion de poder instrumentada por escritura N° ... pasada ante el Notario Juan Mario Bernasconi; compraventa instrumentada
mediante escritura N° ... pasada ante dicho Notario con relacién a inmueble matricula ... del Partido de General Pueyrredon, y
compraventa instrumentada mediante escritura N° ... pasada ante el citado Notario con relacién al indicado inmueble matricula ... del
Partido de General Pueyrreddn.  Simultaneamente, recepto la accidn por reivindicacion incoada con respecto al inmueble arriba
mencionado, condenando a |os accionados arestituirlo ala parte actora dentro del término de diez dias de quedar firme el
pronunciamiento e imponiendo las costas alos vencidos.  Rechazd el reclamo resarcitorio promovido contra el Registro de la
Propiedad Inmueble, con costas a cargo de la parte actora. En cuanto a los terceros intervinientes (herederos del notario Fernandez
Speroni, notaria Susana Ravalli y notario Juan Mario Bernasconi), declar6 que € pronunciamiento los afecta como alos litigantes
principales, eximiendo de costas alos primeros e imponiendo |as costas generadas por su actuacion a exclusivo cargo de los terceros
Ravalli y Bernasconi respectivamente.  En los considerandos del fallo, el magistrado se pronuncié -en primer término- sobre la
legitimacién activa de la reclamante. Expresd que segun surgia de la prueba colectada, €l inmueble objeto de autos se encontraba
inscripto a nombre de los Sres. Maria Aurora Tueso y Russo y Clemente Tueso conforme declaratoria de herederos dictada en los
autos ?Russo Aurora Estela ¢/ sucesion?, revistiendo |os mencionados titulares de dominio el caréacter de presuntos otorgantes del
poder denunciado como apdcrifo.  Sefial 6 que la actoraresulto ser heredera forzosa de la Sra. Maria Aurora Tuesso y Russo y
coheredera del condomino Clemente Tuesso, por |o que contaba con legitimacién suficiente paraintervenir en estos obrados sin
necesidad de acreditar €l dictado de declaratoria de herederos a su favor, en tanto entré automaticamente en posesion de la herencia
hallandose | egitimada para el gercicio de las acciones concernientes a los bienes hereditarios.  Observo que si bien en los escritos
postulatorios de los respectivos procesos la reclamante no preciso |os actos denunciados como inexistentes o nulos, de la exposicion
de los hechos seinferia que el cuestionamiento se dirigié aimpugnar las escrituras Nos. ... y ... pasadas por ante el Escribano Juan
Mario Bernasconi, mediante las cuales se transmitié el dominio del inmueble matricula N° ... sito en Avda. Antartida Argentina N°
... de esta ciudad, y obtener -paralelamente- lareivindicacion de dicho bien.  Analizada la prueba colectada en estos obrados,
considero acreditado que el documento protocolar N° ... de fecha 10-11-1978 otorgado ante el notario Juan José Fernandez Speroni
consistia en una compraventa, y que si bien el folio de actuacion notarial N° ... fue provisto a solicitud del citado escribano, no
constaba en el Archivo de Actuaciones Notariales la matriz del poder cuya copia se glosé afs. 926 segun lo informado por la
delegacion local del Colegio de Escribanos, concluyendo que el apoderamiento cuestionado erainexistente.  Resefio las
diferencias entre la declaracion de nulidad y lainexistencia, puntualizando que un acto que no existe es solo una apariencia de tal, no
es nulo ni anulable; cité doctrinadel Méximo Tribunal Provincial, reiterando que no se trata-en el sub judice- de anular un acto
juridico en virtud de un vicio congénito sino -simplemente- de reconocer que dicho acto nunca acontecié. En ese orden de ideas,
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juzgd que de acuerdo alas constancias aportadas solo hubo una ficticia apariencia de poder, ya que €l testimonio volcado en €l folio
... No se correspondia con escritura publica alguna suscripta por |os supuestos poderdantes. A lafalta de matricidad del referido
documento (que debid encontrarse agregado a protocolo de la escribana Susana Inés Ravalli) se suma que el progenitor de la actora,
en ocasion de prestar declaracién en sede penal, reconocio su falsedad ya que tenia conocimiento de que |os poderdantes -titulares
registrales del inmueble- habian fallecido.  Desestimé |a aegada connivencia entre la accionante y los Sres. Camilli y Barra
Aidor, observando que al tiempo en que se otorgaron las sustituciones de los poderes agregados a fs. 885/890 (6-6-94 y 16-11-95)
aquella contaba con 12 y 13 afios, por lo que deviene inadmisible adjudicarle participacion alguna en la maniobra de falsificacion o
imputarle inactividad en la respectiva causa penal, que se extingui6 por prescripcion de la accidn cuando aquella aln eramenor de
edad. Constatadalainexistenciadel poder invocado por Erasmo Ramon Barra Aidor respecto de Clemente Tueso y Maria Aurora
Tueso y Ruso, entendié que igual suerte debian correr las sustituciones instrumentadas mediante escrituras N°... y ... pasadas ante la
notaria Ravalli, la sustitucion instrumentada mediante escritura ... pasada ante €l notario Bernasconi, y |as escrituras de compraventa
Nos. ... y ... otorgadas ante el citado notario por ausencia del sujeto propietario vendedor, pues quien comparecié como representante
voluntario delos engjenantesnolo era.  Remarco que el acto juridico inexistente configura un supuesto diverso del acto nulo o
anulable, no siéndole aplicable lo normado en el parrafo final del art. 1051 del Cédigo Civil, en tanto el primer eslabon de la cadena
de transmisiones dominiales que culmind con la efectuada a favor de la demandada Grisel Ester Cianci constituyd un acto anon
domino, es decir, un acto en el que se prescindio de la voluntad del sujeto legitimado paratransferir los derechos sobre el bien que
constituiasu objeto.  Destactd que la proteccion del art. 1051 del Codigo Civil solo acanza alas transmisiones nulas o anulables,
en las que €l propietario intervino efectivamente en el acto aunque éste se encontrara viciado, no asi tratdndose de actos juridicos
inexistentes, ya que en tal hipétesislaley amparaa verdadero titular que no tuvo intervencién en el acto ni puede resultar privado
de su legitimo derecho de propiedad.  En base alos argumentos expuestos, considerd que la accion incoada contra los
demandados Erasmo Ramon Barra Aidor y Carlos Eduardo Camilli (ambos en situacion de rebeldia) debia prosperar; en igual
sentido, entendié procedente la demanda contra Alejandro Marcos del Coto, quien suscribié en calidad de comprador €l boleto de
compraventa del inmueble objeto de autos agregado a fs. 492/493. En lo que concierne alos notarios citados como terceros
(herederos de Juan José Fernandez Speroni, Susana lnés Ravalli y Juan Mario Bernasconi), subrayd que |os escribanos intervinieron
en carécter de fedatarios de |0s actos cuya existencia se ha controvertido, razén por la cual la sentencia produce -a su respecto-
efectosde cosajuzgada.  Eximio de costas a los herederos de Juan José Fernandez Speroni, atenta lafalta de contradiccion asu
pedido de comparendo. En cuanto alos Notarios Ravalli y Bernasconi, quienes asumieron en el litigio un rol de contradictor con
respecto ala pretension de la parte actora, argumentando cuestiones enderezadas a eximirlos de una eventual responsabilidad
profesional que resultaban gjenas al objeto de este proceso, sefial que la referida intervencién respondi6 a aspectos de su propio
interés. Por dicho fundamento, impuso las costas generadas por €l gjercicio de su derecho de defensaa su exclusivo cargo.  Por
ultimo, analizo la situacion del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires -citado como tercero- ente al que
se imputo responsabilidad por expedir certificados de dominio y concretar inscripciones de escrituras traslativas de dominio sin
previa consulta del expediente N° 2307-8694-94. Observé que la parte actora no denuncié ni acredité haber padecido un dafio, como
tampoco lo cuantifico, por lo que el reclamo resarcitorio devino improcedente. 1) Latercero citada Susana Inés Ravalli expreso
sus agravios afs. 1663/1669 del expte. 133.023, que fueron respondidos afs. 1682/1687.  Cuestiond, en primer lugar, que €l juez
aquo tratara en conjunto la situacién de los terceros citados, sin diferenciar las actuaciones cumplidas por cada uno de ellos. Sostuvo
que su parte obré con total buenafe frente ala maniobrallevada a cabo por 1os codemandados Barra Aidor y Camilli, y que fue
diligente al formular la correspondiente denuncia penal y requerir laintervencion del Colegio de Escribanos para determinar la
matricidad de los instrumentos pasados por ante €l notario Fernandez Speroni, todo lo cual constituyé material de prueba valorado
en la sentencia. Efectud diversas observaciones sobre la actuacion profesional del notario Bernasconi.  Se agravio por la
imposicién de costas a su cargo; afirmo que no se le puede atribuir 1a misma responsabilidad que alos notarios Ferndndez Speroni y
Bernasconi, cuando fue su parte quien desplegdé toda la actividad Util tendiente a determinar la matricidad del poder cuestionado.
Agrego que la actora reclam6 el 100% de la propiedad cuando sélo |e correspondia el 50%, por lo que el fallo le otorgariaun
beneficio indebido.  El codemandado Del Coto expreso sus agravios afs. 1671/1674 del expte. 133.023, que fueron respondidos a
fs. 1678/1680.  Se agravio por la condenaimpuesta a su respecto, argumentando que su parte resulté gjenatanto a otorgamiento
del poder volcado en el folio N° ... como alaescrituratraslativa de dominio N° ... pasada ante el notario Bernasconi el 23-4-2004.
Indicé que el boleto de compraventa al que se hizo referencia en el fallo no operé como causa de la transmisién de la propiedad, que
reconoce como antecedente |a sustitucion de poder realizada por Camilli en favor de Sileoni, por lo que debe ser desvinculado de la
falsedad de los actos impugnados en este proceso.  111) CONSIDERACION DE LOS AGRAVIOS. 1. El recurso de lanotaria
Susanalnés Ravalli.  En oportunidad de expedirse sobre la procedencia de la citacion de la apelante como tercero interesado en
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autos, dijo este Tribunal que si bien la escribana Ravalli no fue ?sujeto otorgante? de los actos juridicos impugnados (en algunos de
los cuales intervino como notario autorizante) existia una relacion de conexidad con las cuestiones aqui debatidas en tanto podrian
derivarse eventual es acciones de responsabilidad profesional a su respecto, 1o que justificaba su intervencion en defensa de sus
derechos (v. resolutorio de fs. 264/268).  Sefialala doctrina que ?la citacion obligada del tercero, en los términos del art. 94 del
Cad. Procesal, prevé entre sus hipétesis de admisibilidad el caso de la convocatoriaajuicio de quien, por larelacion juridica quelo
ligaaunade las partes, pueda ser objeto de una eventual accién regresivay afin de cubrir el posible planteo de la exceptio malis
processsus en €l juicio ulterior (Corte Suprema de Justicia de la Nacién, 26/03/1981, Sidema S.A. c. Provinciade Misiones, LalLey
1982-B, 473, AR/IJUR/4791/1981)? (v. LOpez Mesa- Rosales Cuello, ?2Cadigo Procesal Civil y Comercia delaNacion?, LalLey,
2012, T. | pag. 712y ss.).  Por otra parte y como puntualizé el aquo en el fallo recurrido, la escribana Ravalli -y los deméas
notarios citados- actuaron como fedatarios en |0s actos cuya inexistencia se ha declarado, de modo que -habiendo tenido debida
intervencién en este proceso- la sentencia produce efectos de cosa juzgada a su respecto conforme dispone el art. 96 del Codigo
Adjetivo.  Ahorabien, surge los escritos postul atorios de ambos procesos que el objeto de estas actuaciones se limité a determinar
lavalidez o existencia de los actos juridicos impugnados por la parte actora. No constituyd materia de este debate juzgar 1a
responsabilidad profesional que podriaimputarse alos distintos escribanos autorizantes de aquellos actos juridicos; por tanto, el
agravio de la apelante (argumentando que debio val orarse separadamente el proceder de cada uno de los notarios) resulta
inadmisible, ya que implicaria pronunciarse sobre cuestiones que no fueron motivo de la controversia (cfr. art. 163 incs. 4y 6 del
C.P.C.). Ellonoempece-claro esta- aque lacitada g ercitara su derecho de defensay aportara el material probatorio que
entendiera pertinente, o que el juez valorara dichos elementos de prueba al pronunciarse sobre el fondo del litigio. Pero sin perder de
vistalos limites impuestos por €l objeto procesal y €l respeto al principio de congruencia (cfr. Palacio, Lino, ?Derecho Procesal
Civil? Ed. Abeledo-Perrot, Bs.As. 1992, T. V pég. 430y ss.).  En cuanto al restante agravio -referido alaimposicion de costas-
debo advertir que el a quo receptd la accion promovida, declarando lainexistencia (entre otros actos) de | as sustituciones de poderes
instrumentadas mediante escrituras Nos. ... y ... pasadas por ante la escribana Ravalli, de modo tal que la citada reviste la condicion
de vencida en este proceso. No obstante, €l juez de primer grado laeximi6 de soportar las costas correspondientes a la parte actora,
imponiéndole solo las generadas por su propia defensa, criterio que considero acertado segun lo autoriza el segundo parrafo del
articulo 68 del C.P.C.  Modificar lo asi decidido conduciriaaagravar la situacion de larecurrente, violando el principio de la
reformatio in pgjus de jerarquia constitucional (SCBA, Ac. C 109.928 S. 26-2-2013; C 119.580 S. 15-11-2016, entre muchos otros).
Por los fundamentos expuestos, |0s agravios de la apelante no merecen acogida. 2. El recurso del codemandado Alejandro Del
Coto.  Contrariamente alo afirmado en sus agravios, el codemandado Del Coto integré la cadena de transmisiones de derechos
originada en el apoderamiento apdcrifo invocado por Erasmo Ramén Barra Aidor en representacion de Clemente Tueso y Maria
Aurora Tueso y Ruso, que culmind en las escrituras de compraventa Nos. ... y ... de fechas 23-4-2004 y 22-10-2005 pasadas ante €l
notario Bernasconi.  En efecto, de acuerdo alas constancias agregadas a fs. 288/289 y 302, en octubre de 1995 Del Coto adquirio
el inmueble motivo de autos mediante boleto de compraventa celebrado con Carlos Eduardo Camilli en carécter de vendedor;
posteriormente, en julio de 2003 y también mediante boleto de compraventa, transmitié sus derechos sobre dicho bien aHugo Luis
Sileoni, quien invocd agquellos instrumentos para avalar su titularidad sobre el inmueble en cuestion (v. fs. 326/329).  No esdel
caso ingresar aqui en €l debate doctrinario sobre la calificacion legal de los actos juridicos impugnados como inexistentes o
ineficaces, cuestion que fuera motivo de andlisis por este Tribunal en el precedente ?Cacciagioni de Mastrogiuseppe ¢/ Caballero &/
accion reivindicatoria? (v. esta Sala, causaN°141.517, S. 3-12-2009 Reg. 966-S), pues cualquiera sea la postura que se adopte a
respecto, resulta inobjetable que dichos actos carecen de efectos frente alos verdaderos propietarios del inmueble.  Cabe observar
-ademas- que con la entrada en vigencia del nuevo ordenamiento civil y comercial dicha controversia se encuentra superada; en ese
sentido, destacala doctrina que ?7El art. 392 expresamente excluye de la proteccién a subadquirente de un inmueble o de una cosa
muebl e registrable cuando la primitiva enajenacion ha sido actuada a non domino; disponiendo que los subadquirentes no pueden
ampararse en su buenafey titulo oneroso si el acto se harealizado sin laintervencion del titular del derecho. | déntica solucion
consagra el segundo parrafo del art. 22607 (v. Julio César Rivera- Graciela Medina, ?Cédigo Civil y Comercial delaNacién
comentado?, Ed. LalLey, 2014, T. | p4g. 879y ss.).  Por consiguiente, la solucion adoptada por €l juez de p rimer grado con
respecto al poder apdcrifo esgrimido por Barra Aidor (sustituido luego afavor de Carlos Eduardo Camilli), alcanzainevitablemente
alos actos juridicos en |o que cupo intervencién a Del Coto, independientemente de que dichos actos hubieran sido citados -0 no-
como antecedentes de | as escrituras traslativas de dominio del inmueble objeto del litigio. En consecuencia, €l recurso no puede
prosperar.  VOTO POR LA AFIRMATIVA.  EL SENOR JUEZ DOCTOR ROBERTO J. LOUSTAUNAU VOTO EN IGUAL
SENTIDO Y POR LOSMISMOS FUNDAMENTOS. A LA SEGUNDA CUESTION PLANTEADA EL SENOR JUEZ DR.
RICARDO MONTERISI DIJO:  Corresponde: |) Rechazar los recursos de apelacion interpuestos afs. 1571y 1589 del expte.
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133.023, confirmando la sentencia Gnica dictada afs. 1532/1549 del expte. N° 133.023 y fs. 353/370 del expte. N° 160.088 por los
argumentos brindados.  I1) Propongo que las costas de Alzada sean soportadas por |os apel antes vencidos (art. 68 1° parr. del
C.p.C). ASI LOVOTO. EL SENOR JUEZ DOCTOR ROBERTO J. LOUSTAUNAU VOTO EN IGUAL SENTIDOY POR
LOS MISMOS FUNDAMENTOS. Enconsecuenciasedictalasiguiente SENTENCIA  Por los fundamentos expuestos en
el precedente acuerdo, seresuelve: 1) Rechazar |os recursos de apelacion interpuestos afs. 1571y 1589 del expte. 133.023,
confirmando la sentencia Unica dictada afs. 1532/1549 del expte. N° 133.023 y fs. 353/370 del expte. N° 160.088 por los
argumentos brindados. I1) Imponer las costas de Alzada a los apelantes vencidos (art. 68 1° parr. del C.P.C.). l1l) Diferir la
regulacion de |os honorarios profesionales para su oportunidad. NOTIFIQUESE personalmente o por cédula (art. 135 del C.P.C.).
DEVUELVASE. 042405E
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