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Conflicto I_\Ie%itivo De (_Zomgete_nciaCI ub De Campo Art 2075 Del Codigo Civil
Y Comercial De LaNacion Conjunto Inmobiliario

JURISPRUDENCIA Conflicto negativo de competencia. Club de campo. Art. 2075 del

Cadigo Civil y Comercia de la Nacion. Conjunto inmobiliario En el marco de un juicio ordinario, en el que se plantea un
conflicto negativo de competencia entre lajusticia comercial y lajusticiacivil, se resuelve que debe seguir entendiendo lajusticiaen
lo comercial pues laactividad desarrollada por quien acciona esta organizada como empresa. Buenos Aires, 22 de
noviembrede2017. Y VISTOS: 1. LaSra Jueztitular del Juzgado N° 27 se declar6é incompetente para entender en estas
actuacionesy ordend su remision ala Justicia Nacional en lo Civil. El Magistrado acargo del Tribunal N° 89 resisti6 la asignacion,
ello motivé un conflicto negativo de competencia que esta Sala debe resolver. La Sra. Fiscal ante laCamaradictaminé afs. 76. 2.
Mediante la presente accion la sociedad actora, administradora del emprendimiento denominado ?Barrio Privado Terravista?,
persigue el cobro de las sumas de dinero que dice le adeuda la demandada -en su calidad de accionista- en concepto de reintegro de
gastos de administracion y mantenimiento.  En anteriores oportunidades, esta Sala resolvio que resulta competente la Justicia
Comercia para entender en un reclamo deducido por un club de campo constituido bajo laforma de sociedad andnima, por el que se
reclamael cobro de sumas dinerarias devengadas por lafalta de pago de obligaciones que se dicen a cargo del demandado cuando
-como en el presente- se verifica que la accion entablada por lareclamante, 1o es con sustento en el estatuto por el que serige, €l cua
es de indole mercantil y de competencia de lajurisdiccion comercial.  Laactividad desarrollada por quien acciona esté organizada
como empresa, bajo la mentada forma societaria -tipo legal cuya adopcién consagra su comercialidad alin con prescindencia del
objeto de explotacion- maxime considerdndose que la deuda se reclama a un propietario que reviste el carécter de accionistade la
misma (conf. esta Sala, in re, ?Abril S.A. ¢/ Freire Marialnés &/ ordinario? del 21/06/2007 y sus citas, entre otros).  Por otra parte,
no se desconoce que el Ultimo pérrafo del art. 2075 del C.C.C.N. dispone que |os barrios privados, casas de campo, €tc., que sean
preexistentes ala sancién de dicho cuerpo legal, deben adecuarse a las previsiones normativas que regulan el derecho real especial
del ?conjunto inmobiliario?, que -a su vez- dispone el sometimiento alas pautas del derecho real de propiedad horizontal.  Sin
embargo, tratdndose en el presente de un complejo que alin no se habria adecuado al régimen actual, parece razonable que la
consecuencia -ante el silencio de lanorma- habra de ser la de obstar a nacimiento del derecho real de que se trata, manteniéndose
-por ende- subsistente el régimen anterior a que el emprendimiento fue sometido. En tal sentido, ha sido dicho con referenciaaesa
falta de adecuacion, que el respeto a derecho de propiedad incorporado al patrimonio de los particulares y a status quo imperante
determina que tales conjuntos inmobiliarios seguiran funcionando bajo el sistema que hayan escogido inicialmente (conf. Rivera-
Medina, ?Cédigo civil y comercial comentado?, T. V, pég. 617, LalLey, Bs. As., 2014; en similar sentido Alterini, Jorge, ?Codigo
civil y comercial. Tratado exegético?, T. X, pag. 31, LalLey, Bs. As,, 2015).  Pretender €l automético reconocimiento de la
existencia de un derecho real sobre un complejo que no se ha adecuado a su tipologia, importaria tanto como soslayar las reglas de
estructura (que son de orden publico) que rigen la materia (conf. CNCom., SalaC, in re, ?Altos de los Polvorines S.A. ¢/ Castafio,
Mariana s/ Ejecutivo? del 13/10/2016). 3. Por todo lo expuesto, asi como por los argumentos vertidos por la Sra. Fiscal en su
dictamen defs. 76, que se tienen aqui por reproducidos en honor ala brevedad, se resuelve dirimir €l conflicto de competenciaa
favor delatitular del Juzgado Civil N° 89y decidir que en las actuaciones debe seguir entendiendo el Juzgado Comercial N° 27.
4. Notifiquese por Secretariadel Tribunal, conforme Acordadas n° 31/11 y 38/13 CSIN, yala Sra. Fiscal de Camara en su despacho.

5. Oportunamente cimplase con la publicacion ala Direccion de Comunicacion Pablica de la CSIN, segun lo dispuesto en €l art.
4 delaAcordadan® 15/13 CSIN, y devuélvase a Juzgado de origen encomendéandose ala Sra. Juez de la anterior instanciala
comunicacion de esta decision por oficio a Juzgado Civil N° 89. 6. La Sra. Juez Dra. Anal. Piaggi no interviene por hallarse en
uso de licencia (Art. 109 RIN). MARIA L. GOMEZ ALONSO DE DIAZ CORDERO  MATILDE E. BALLERINI
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