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Consignacion De Expensas

JURISPRUDENCIA Consignacion de expensas Se confirma el decisorio que
desestimo la pretension de consignacion de expensas, por entender que el accionante no ha podido demostrar ninguna de las causales
de procedencia del pago por consignacion, establecidaen el articulo 757 del Cédigo Civil. En la Ciudad de Morén,

Provincia de Buenos Aires, el 21 de Junio de 2018, reunidos en la Sala de Acuerdos del Tribunal, los Sefiores Jueces de la Excma.
Camarade Apelacion en lo Civil y Comercial, Sala Segunda, del Departamento Judicial de Morén, Doctores José Luis Gallo y
Roberto Camilo Jorda, para pronunciar sentencia definitiva en los autos caratulados. "ALVAREZ CARLOS OSVALDOC/
CONSORCIO DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE ACHA Y OTRO/A SICONSIGNACION DE SUMASDINERO, ALQ.,
ARRENDAM.", Causa N° MO-17335-2011, habiéndose practicado el sorteo pertinente -arts. 168 de la Constitucion de la Provincia
de Buenos Aires- result6 que debia observarse el siguiente orden: GALLO-JORDA, resolviéndose plantear y votar la siguiente:
CUESTION  (Es gjustada a derecho la sentenciaapelada? VOTACION A LA CUESTION PROPUESTA EL SENOR
JUEZ DOCTOR GALLO, dijo:  I.- Antecedentes 1) La Sra. Juez Titular del Juzgado de Primera Instanciaen lo Civil y
Comercia nro. 10 Departamental afs. 439/444vta. desestima la pretension de consignacion de expensas deducida; impuso las costas
alaparte actora en su calidad de vencida, difiriendo laregulacion de los honorarios.-  2) Contratal forma de decidir se az6 afs.
452 |a parte actora, interponiendo recurso de apelacion; el mismo fue concedido libremente afs. 453 y se fundd con la expresion de
agravios de fs. 501/511, confiriéndose €l traslado delamismaafs. 512.-  3) A fs. 515vta, sellamd "AUTOS PARA
SENTENCIA", providenciaque a presente se encuentra consentida dejando las actuaciones en condicion de ser resueltas.-  |l.-
Lasquejas  Laparte actora, centra su criticaen lavaloracion que efectliala sentencia de la produccion probatoria-  Esasi que,
en primer lugar, ataca la falta de consideracion de la prueba confesional.-  Posterior aello, cuestionalainterpretacion de la
sentenciante de la pruebatestimonial y de la prueba pericial.- Y por Ultimo criticalavaloracion de la aplicacion de los arts. 59, 60
y 354.- A lostérminos de lafundamentacion recursiva cabe remitirse brevitatis causae.-  111.- La solucion desde la éptica del
suscripto Planteada asi la cuestion, considero necesario para analizar lamisma, realizar una sintesis del relato de los hechos
efectuado por €l actor al incoar laacciony como quedé trabadalalitis-  Comencemos.-  El Sr. Carlos Osvaldo Alvarez, afs.
30/36 promovi6 demanda de pago de expensas por consignacion del inmueble sito en la calle General Acha Nro. 255, Departamento
12 de Mor6n, Provincia de Buenos Aires, contra el Consorcio de Propietarios Edificio Calle Acha Doscientos cincuentay cinco de
Morény su administradora, la Sra. Miriam Raquel Busemi.-  En cuanto alos hechos destaca que el pago por consignacion que
mediante el presente se realiza conforme lafalta de respuestay organizacion administrativa que sufre el Consorcio de Propietarios
edificio Acha doscientos cincuentay cinco de Morén del cual, segun refiere, forma parte como copropietario.-  Manifiestaque
ante la administracion gjercida por la Sra. Busemi, ha cumplimentado en tiempo y formatodosy cada uno de los pagos
correspondientes a las expensas, ya sean estas ordinarios y/o extraordinarias que se encontraren a su cargo, conforme surge de los
comprobantes de pago que dice adjuntar, pagos estos que se efectuaron en el domicilio de la administradora en forma personal. No
obstante ello, y ante los reiterados reclamos verbales y de modo fehaciente mediante Cartas Documento que se adjuntan por ante la
Sra. Busemi, en su caréacter de administradora del consorcio, afin que se cumpla con las irregularidades tanto en la administracion
como en el mantenimiento que sufre el consorcio, como asi también la falta de entrega de | as liquidaciones de expensas
correspondientes a cada uno de los meses conforme los usos y costumbresy la normativa imperante, expensas estas que han sido
pagas por el suscripto en tiempo y forma desconociendo |os rubros de liquidacién de expensas y la utilizacion de dichos fondos.
Destaca que atodo ello se debe sumar el hecho, que en el mes de diciembre de 2010, la administradora procedié ainformarles que
los pagos correspondientes a expensas extraordinarias deberén ser abonados en una cuenta Cagja de Ahorro Nro. ? del Banco de la
Provincia de Buenos Aires, Sucursal Morén. Lo que al tiempo de cumplimentar con el correspondientes pago de expensas
extraordinarias se les informa que dicha cuenta correspondia a una cuenta personal de la administradoray no al consorcio de
copropietarios, a cua debieran ir dirigidos dichos pagos, creando con ello los riesgos propios de una confusay desordenada
administracion de consorcio, toda vez que un infortunio y/o embargos y/o mal manejo personal etc. afectaria seriamente los pagos
gue se realizan e incumpliendo con el mandato y €l depdsito en una cuenta personal privada no posee efecto cancelatorio de una
expensa.- Habladel intercambio epistolar.-  Dice que no obstante |os reiterados reclamos realizados y |as autorizadas mediante
la Carta Documento como asi también los reiterados intentos de pago de expensas a su cargo en €l domicilio consignado por la
propia demandada, es que en forma circunstancial por parte de otro copropietario toma conocimiento que la administracion notifico
alos restantes copropietarios la existencia de haberse procedido ala apertura de una cuenta bancaria Caja de Ahorro Nro. ?, Suc.
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Morén, a nombre de cuatro propietarios parael pago de expensas tanto ordinarias como extraordinarias, en clara muestra de su
accionar dolosamente contradictorio y que evidencialavoluntad de privarlo de los pagos como asimismo, lo cual ello explicalas
razones de la falta de respuesta a los reclamos que | e efectuare oportunamente. Que conforme a ello y ante la falta de respuesta por
parte de la administradora a cargo, y su negativa alarecepcion del pago de expensas en mano conforme o consignarala misma en
su misiva es que debi6 remitir nueva Carta Documento ala misma con fecha 30 de marzo de 2011, la que también transcribe.-
Indica que dicha misiva en fecha 01/04/2011 como yalo consignara ha sido rechazada por la Administradoray consecuentemente
por el consorcio conforme surge del informe del Correo, en clara muestra de su actitud temerariamente esquivay maliciosa, no
dando ninguna respuesta clara ni positiva para sus insistentes reclamos, como asi tampoco permitiendo el cumplimiento del pago de
las expensas correspondientes a él. Que conforme lo expuesto y ante laimposibilidad que dala Sra. Busemi en caracter de
administradoray el Consorcio como representado al cumplimiento del pago de las expensas a su cargo y afin de cumplimentar con
laobligacién que le confieren los articul os que cita, alos que me remito, expresa que no ha tenido otra opcién mas que ladeiniciar
la presente accién de pago por consignacion de expensas.-  Superado a ello, observamos que afs. 61/vta. se confiere traslado de la
demanday afs.73 se declaralarebeldia de ambos demandados.-  Cabe destacar que afs. 239/241, se presenta Miriam Raquel
Busemi en representacion del Consorcio de Propietarios de Gral. Acha 255 Mor6n, y por propio derecho.-  Esasi que afs. 242,
cesa el estado de rebeldia de los demandadosy atento €l estado del proceso se rechaza la excepcion de falta de legitimacion pasiva
por resultar extemporanea. Por Ultimo, sefijaaudiencia-  Siguiendo la compulsa de autos, afs. 389, se presenta en autos, Ximena
del Pilar Bruna Barraza en su carécter de representante del Consorcio de Propietarios de la calle Acha 255 de Morén con €
patrocinio letrado de la Dra. Marcela Norma Garciay adjunta copia de libro de Actasde Asamblea.-  Dicha presentante destaca
gue en las proximas reuniones se establecera montos y forma de pago de las expensas del consorcio, gjustandose a Reglamento de
Copropiedad. Asimismo, pone en conocimiento que el actor ha sido notificado en acta de 22 de abril de 2015 sobre lafecha de
asamblea extraordinaria con motivo de larendicion de cuentasy eleccion de nuevo administrador, € dia 06 de mayo de 2015 fecha
en que se rindi6 cuenta de la gestion de la Administracion saliente, Sra. Busemi y se votd ala nueva administracion, el Sr. Alvarez
de forma caprichosa e intempestiva abandond €l recinto.-  La presente resefia finaliza con el dictado de la sentencia definitiva, que
desestimalademanda-  Como sabemos el actor hoy cuestionadicharesolucion.-  Ahora, y comenzando el trénsito hacia el
abordaje de |os agravios debemos resaltar liminarmente que la Sr. Juez de Grado abordd la cuestion alaluz de la normativa vigente
al momento de acontecer |os hechos, asumiendo idéntica postura ala que esta Sala ha sostenido (causa MO-23.280-09, R.S. 257/15,
entre muchisimas otras) y sobre el tema no existen agravios de las partes.-  Aclarado €ello, he de profundizar en el pertinente
encuadre normativo.-  En esalabor, vale comenzar destacando que €l pago mediante un juicio de consignacion judicial es
excepcional, y el Cédigo Civil enunciadiversas hipétesis en las que el deudor esta autorizado para proceder ala consignacion
judicial (estasalaen causa45627, R.S.363/01).-  Concretamente, el art. 757 del Codigo Civil establecialos casos en los cuales
procede la consignacion judicial; pudiendo estatener lugar: 1) cuando el acreedor no quisierarecibir el pago ofrecido por €l
deudor;  2) cuando el acreedor fuese incapaz de recibir el pago al tiempo que el deudor quisiere hacerlo;  3) cuando el acreedor
estuviese ausente;  4) cuando fuese dudoso el derecho del acreedor arecibir el pago, y concurrieren otras personas a exigirlo del
deudor, o cuando el acreedor fuese desconocido;  5) cuando la deuda fuese embargada o retenida en poder del deudor, y éste
quisiera exonerarse del depésito;  6) cuando se hubiese perdido €l titulo deladeuda;  7) cuando €l deudor del precio de
inmuebles adquiridos por €, quisieraredimir las hipotecas con que se hallasen gravados.-  Desde esta sala hemos sostenido que
"La consignacién importa una demanda intentada por el que hace el depdsito para obligar arecibir €l pago con todos sus efectos
cancelatorios. El pago por consignacion encuentra sustento legal en los arts. 756 y sgtes. del Céd. Civ.; puede tener lugar en los
casos mencionados en € art. 757 de tal estatuto legal; y no tendra fuerza de pago sino concurriendo en cuanto alas personas, objeto,
modo y tiempo. Todos los recaudos sin los cuales e pago no puede ser vaido; y no concurriendo estos requisitos el acreedor no esta
obligado a aceptar el ofrecimiento de pago -art. 750-"(esta sala en causa 44.454, R.S.209/01).-  Centrdndonos en el caso concreto
de autos, y teniendo en cuentalos puntual es cuestionamientos del recurrente, cabe resaltar -de todo comienzo- que lajurisdiccién de
la Alzada viene limitada a los agravios que parte interesada exprese (esta sala en causa 58.698, R.S.172/11), con lo cual -en casos
como el presente- no podemos introducirnos en cuestiones que no hubieran sido concretay especificamente planteadas por parte
interesada.-  Aclarado €ello, he de adelantar que -luego de analizar | as presentes actuaciones, alaluz de los agravios- coincido con
€l rechazo de la demanda decidido por la sentenciante de lainstanciaprevia-  En primer lugar -y como lo veremos a
continuacién- el accionante no ha podido dejar demostrada, concretamente, ninguna de las causal es de procedencia del pago por
consignacion, establecida en € referenciado art. 757 del Cadigo Civil.-  Fundamentalmente advertimos que -en el seno mismo de
lademanda que €l actor, a afirmar los hechos (art. 330 del CPCC), realiza diversos cuestionamiento en relacion alas labores de la
Sra. Busemi y del Consorcio en si, excediendo ello el campo de accion -excepcional - del pago por consignacion, siendo ello
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reservado para otro tipo de procesos.-  Con esto quiero significar que el tema casi excederiala cuestion probatoria, entrando mas
bien en un problema de afirmacion delos hechos.-  Es que de lalectura-y relectura- del escrito de demanda no surge claramente
afirmada ninguna de las hipétesis del art. 757 antesresefiado.- ~ Aunque, a invocar e derecho, se hace una sintéticaalusion a
inciso 1° del art. 757, lo que se emparenta con la negativaarecibir el pago.-  Pero esta supuesta negativa aparece en cierto modo
contradictoria (Teoria de los propios actos) con su propia afirmacion (anterior) de que se le habiaindicado una cuenta pararealizar
los depdsitos (mas alla de cudl fuera su postura acerca de la procedencia del procedimiento adoptado).-  Expuesto ello, e
instaldndose asi una primera valla para la procedencia de la demanda, la cuestion queda instalada en el meridiano de lafaltade
acreditacion de la negativa arecibir el pago, atento la mencién (con las connotaci ones ya mencionadas) efectuada en €l escrito
liminar.-  Dicho esto, examinaré el plexo probatorio para demostrar mi posturay tratar los agravios del actor.-  Ello no sin antes
recordar que "como regla el Juez tiene el deber de apreciar la pruebalo que no implicala obligacion de referirse en detalle a cada
uno de los elementos aportados, SINO SELECCIONARLOS A FIN DE FUNDAR EL FALLO enlo masfehaciente' (S.C.B.A,
DJBA t. 36, pags. 393y 471 DJBA; S.C.J.B.A. Agosto 4/53 "Emmi Antonio y otrac/ Carnevale Nicolas") y que segun lo determina
el articulo 384 del ritual habran de apreciarse -conforme | as reglas de la sana critica- las pruebas que fueran esencialesy decisivas
parael falodelacausa-  El actor, comienza su embate, criticando la falta de consideracién de la prueba confesional .-
Consecuentemente, tomemos la misma como punto de partida.-  Para ello debemos analizar el actadefs. 156 y luego lo obrado a
fs. 172.-  Delalecturade dicha acta surge que e 9 de octubre del 2012, comparece €l actor -con su letrado patrocinante y la parte
demandada- Sra. Miriam Raquel Busemi quien manifiesta ser la administradoray apoderada del consorcio accionando, aungue sin
acompafiar documentacién respaldatoria.-  Abierto el acto, la actora desiste de la prueba confesional ofrrecida en relacion a Busemi
(en su carécter personal) manteniéndola respecto al Consorcio, dandose por finalizado el acto a no haber acreditado la
compareciente su calidad de representante del mismo.- A fs. 172 la sentenciante tuvo presente el desestimiento en relacion a
Busemi y lo expuesto respecto del codemandado en representantacion del consorcio.-  Cuadra destacar que afs. 424 encontramos
glosado el pliego de posiciones.-  Ahorabien, analicemos los alcances de la confesion ficta- Al respecto hemos dicho que
"existen tres corrientes jurisprudenciales que se han desarrollado respecto de la eficacia probatoria de la confesion ficta -art. 415
C.P.C.C.-. Unaque considera que constituye plena prueba en ausencia de otros elementos de juicio que la contradigan, de modo que
lavirtualidad probatoria de una confesion ficta sblo se desvanece frente a otras aportaciones que la contradigan. Una segundatesis
considera que la confesién ficta solo constituye plena prueba siempre que otros el ementos de conviccién la corrobore; y parauna
tercerala confesion ficta carece de un valor absoluto y su eficacia debe ser apreciada de conformidad con todos |os elementos de
juicio que obran en el proceso. Esta Sala se ha pronunciado reiteradamente por la primeratesis’ (esta sala en causas 45.519,
R.S.137/02; 13.913, R.S.199/13; 31.888, R.S.79/15; entre otras).- ~ Ahorabien, previo aello debe determinarse si se configura, o
no, un supuesto de confesion ficta-  Veamosel art. 415 del CPCC.-  El mismo establece que "si €l citado no compareciese a
declarar dentro de la media hora de lafijada por la audiencia, o si habiendo comparecido rehusase responder o respondiere de una
maneraevasiva, apesar del apercibimiento que sele hiciere, el Juez, a sentenciar, lo tendr& por confeso sobre los hechos personales
teniendo en cuentalas circunstancias de la causa. En caso de incomparecencia del absolvente también se extenderaacta'.-  Ahora
bien, no podemos dejar de lado en este caso particular la estrategia procesal del accionante y su asistencia letrada, al desistir dela
prueba confesional en relacion ala Sra. Busemi, en su carécter de codemandada (al haber la misma comparecido alaabsolucion) y
mantenerla en pie respecto del consorcio a no haber acreditado la Sra. Busemi misma su representacion.-  En tal sentido, tenemos
que el carécter de Busemi como administradora del consorcio no estaba controvertido y el mismo accionante lo habia reconocido en
€l escrito liminar (Teoria de los propios actos).-  Es mas, fue la propia Busemi quien recibi6 la cédula respectiva (ver fs. 121/vta.)
y de la presentacion posterior del Consorcio surge claro que, a momento de la audiencia, la nombrada ostentaba efectivamente el
caracter de representante consorcial.-  De este modo, no hubo incomparecencia sino -alo sumo- falta de acreditacion de una
representacion que, a ese momento, nadie desconociaen el expediente-  No se configura, entonces, la hip6tesis del art. 415 del
CPCC como paratener por operada una confesion ficta, con lo cual carece -ami juicio- de razén el apelante cuando pretende
capitalizar tal circunstanciaen sufavor.-  Continuemos.-  Vimos que el recurrente también se queja de lainterpretacion que
efectlia la sentenciante respecto de la pruebatestimonial.- A ellanos dedicaremos a continuacion.-  Adelanto que he de analizar
lamismabajo e prismadelosart. 384y 456 del C.P.C.C.- Paraello, estimo necesario recordar que esta sala en la causanro.
41.646 (R.S. 112/00) ha sostenido que "el juez, al apreciar la prueba de testigos, segln las reglas de la sana critica, debe hacerlo con
criterio racional, es decir, teniendo en cuenta todas y cada una de las circunstancias que puedan influir sobre el valor delas
declaraciones, dandole el que corresponda segun los motivos y circunstancias que corroboren o disminuyan lafuerza de sus
declaraciones. Ni el juramento de decir la verdad impuesto por laley alos testigos, ni sus manifestaciones al responder por las
generales de laley, ni tampoco el hecho de que sus declaraciones no fueran impugnadas por la contraparte, obstan a gercicio por €
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Juez de la potestad de apreciarlas segiin las reglas de la sana critica'. (esta salaen causa51.687, R.S.172/06).- Enrelacion a€llo,
observamos que €l actor ofrece al promover la accion cuatro testigos.-  Dela compulsa de la produccion probatoria observamos
gue solo declararon las Sras. Laura Mazzei y Elsa Maydub (fs. 179/181), desistiendo de los dos restantes afs. 182y 186.-  Ahora
bien, analizando las mencionadas declaraciones advertimos que la Dra. Adriana Mazzei, destaca que conoce a actor porque
concurrié a su estudio juridico para hacerle una consulta profesional y asimismo le efectu6 unainterconsulta por el temadel
Consorcio, para saber ella que opinaba, debido aque € Sr. Alvarez queria efectuar €l pago de sus expensasy laadministracion se
negaba arecibir el pago, fue por ese motivo que se ofrecié paramediar entre e Sr. Alvarez y la Sra. Miriam Raquel Busemi,
administradora del consorcio para hacer efectivo dicho pago.- A ello sumamos que la otra declarante la Sra. Elsa Maydub,
destaca que conoci6 a Sr. Alvarez, porque concurrio al estudio juridico de la abogada con la que ellatrabaja (Dra. Adrana Mazzei)
conjuntamente con su sefiora paratramitarle lajubilacion delamisma.-  Asi las cosas, teniendo en cuentalarelacion
profesional/laboral que vinculara alas testigos con el accionante, la cual se vincula concretamente con |os hechos base de |a presente
accion, amerita, en aplicacion de los citados art. 384 y 456 del C.P.C.C. apreciar sus dichos con sumaestrictez.-  Concretamente
la Sra. Sra. Maydub, declaré: "A LA CUARTA: Para que diga latestigo quién erala persona encargada de recepcionar |os pagos
de las expensas y como lo sabe: LA TESTIGO CONTESTO: Que se le pagaala Sra. Raquel Busemi y |0 sabe porque acompaiio a
laDra. Adriana LauraMazzei apagar las expensas (...) A LA DECIMO PRIMERA: Para que diga la testigo cuantas veces concurrio
aacompariar alaDra. Mazzei parajustificar sus dichos: LA TESTIGO CONTESTO: que concurri6 alrededor de 10 veces
aproximadamente, sin recordarlo con exactitud; y que en algunas oportunidades se quedaba en €l auto esperandola. Recuerda que
fueron a partir de Abril del afio 2010, que fueron la primera vez, que concurrieron a pagar una deuda atrasada, por el monto de 900
pesos aproximadamente; y como faltaba la cuota del mes de abril fue a pedirle laplataa sr. Alvarez, y después fueron todos los
meses, del dia 1 a 10; para que no se pasara de lafechay no tuvieran multas. Ello hasta el mes de Febrero de 2011, en donde fueron
por ultimavez debido a que la sra. Busemi lesinformé que habia abierto una cuenta bancaria para efectuar 10s pagos. A LA
DECIMO SEGUNDA: Paraque digalatestigo si sabe las razones por las cuales teniaque ir la Dra. Mazzei a efectuar el pago: LA
TESTIGO CONTESTO: Quesi, porque el sr. Alvarez se asesor6 con la Dra. Mazzei debido aque la sra. Busemi no |e queria aceptar
el pago de la expensas, por tal motivo, laDra. Mazzei concurria ella personalmente a efectuar 1os pagos. A LA DECIMO
TERCERA: Para que digalatestigo en qué marco de circunstancias efectuaban el pago con la Sra. Busemi: LA TESTIGO
CONTESTO: QuelaDra. Mazzei se comunicaba telef nicamente con la sra. Busemi para saber cuando podia concurrir a efectuar
los pagos. Y que aveces llamaba en varias oportunidades para poder ubicar ala Sra. Busemi, debido a que la misma, decia que
estaba ocupada, 0 que eratarde, que debia llamarla en otros momentos porque estaba ocupaday no podia atenderla. A LA DECIMA
CUARTA: Para que latestigo diga en qué marco de trato se daban esos pagos: LA TESTIGO CONTESTO: Que la Sra. Busemi no
eramuy cordial".- MientrasquelaSra. Mazzei, declar6:  "A LA TERCERA: Paraque digalatestigo si conoce ala Sra.
Busemi Miriam Raquel y al Consorcio de Propietarios la calle Acha 255 de Mordn, y como los conoce: LA TESTIGO CONTESTO:
Que si, los conoce. Que el Sr. Alvarez le hizo unainterconsulta por el temadel consorcio para saber ella que opinaba, debido a que
el sr. Alvarez queria efectuar €l pago de sus expensas, y la administracion se negaba arecibir €l pago, fue por ese motivo que se
ofrecié paramediar en entre el Sr. Alvarez y lasraMiriam Raquel Busemi, Administradoradel consorcio, para hacer efectivo dicho
pago. Durante el mes de Abril de 2010, la dicente habia concurrido reiteradas veces a edificio del consorcio delacalle Gral. Acha
255 delalocalidad de Moron, para hacer efectiva su intervencion, tratando de llamar a timbre correspondiente al Depto. sexto en
donde sabia que habitaba la sra. Busemi; la cual nunca respondia a sus llamados. Por tal motivo, en una de esas oportunidades, €l sr.
Alvarez le permiti6 pasar ala misma por la puerta de acceso principal del edificio. Alli la dicente se apersonaen el departamento
sexto, pudo constatar que la habitacion de dicha unidad funcional estaba constituida por la Sra. Miriam Raquel Busemi. En ese
mismo momento la dicente se presenta en su caracter de mediadora para pagar las expensas del Sr. Alvarez, y la Sra. Busemi le
recibe el monto, pero haciéndole pasar un momento tenso. En los meses siguientes, la dicente manifiesta haberse apersonado para
seguir haciendo efectivo el pago de las expensas mensual es, repitiéndose dicha situacion tensa provocando la dilatacion del pago.
Por otro lado |a dicente manifiesta que todos |os meses que trataban de efectuar los pagos antes del dia 10 de cada més, pero se
imposibilitaba en algunos casos por las trabas dilatorias que interponiala sra. Busemi con distintas excusas. Ello, hasta el mes de
Febrero del afio 2011, en que la sra, Busemi se negd arecibir el pago, y asimismo cest laintervencién de la dicente. Por Ultimo
manifiesta que en las oportunidades en las que concurrié ala cancelacion mensual de las expensas referidas, estubo acompafiada por
lasra. Elsa Maydub. Asimismo, manifiesta que en las oportunidades en que se ha hecho efectivo el pago, la Sra. Busemi siempre ha
emitido €l recibo correspondiente confeccionado y suscripto por ellamisma, pero que en todas | as oportunidades en que la dicente le
reclamaba el resumen de gastos del consorcio, la sra. Busemi se negaba a mostrarlo, y en a gunas oportunidades exhibia copiasy
papelesinformales, sin haber entregado nuncanada'.-  Superamos asi laresefia de |a prueba testimonial, con las aclaraciones
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efectuadas-  Pasemos ahora ala prueba pericial, cuyainterpretacion por parte dela Sra. Juez aquo, viene cuestionada.- A fs.
284/285 obra glosada la prueba pericial contable, la cual hemos de analizar a continuacion, teniendo en cuentalo normado por el
articulo 474 del C.P.C.C.- El experto hadestacado:  "Ha sido exhibido en oportunidad de la compulsa-Libro de Actas de
Consocio numero 1 correspondiente -al CONSORCIO DE PROPIETARIOS GRAL ACHA 255- MORON interviniendo en su
rubricalaNotaria Maria Silvina Gonzalez Taboada con fecha 11/11/2008, También ha sido exhibido registros de expensasy
cobranzassinrubricar”.  "Hasido exhibido registros de cobranzas de expensas, y registros de gastos la Sra. Busemi, también
propietaria del domicilio dela Calle Gral. Acha 255 aprobando por acta de fecha 08/12/2010 no se presente rendicion de gastos
Dicho acta surge de folios 14 del libro de Actas del Consorcio”.  "Con respecto alos fondos son depositados en una caja de ahorro
gue requiere firma conjunta de la administradoray otros propietarios para sus extracciones'. Mientras que afs. 314/316, al contestar
el pedido de explicaciones, €l experto destacd que:  "con respecto a expensas ordinarias y extraordinarias €l detalle de cobranzas
solo indica mes, propietario y monto" agregando que "todos los periodos no estan incluidos en el Libro de cobranzas sin rubricar" .-
"Con respecto a la cuenta corriente seguin consta en acta de fecha 04/03/2011 se informa que los fondos seran depositados en la
cuenta Banco de la Provincia de Buenos Aires sucursal 5098 a nombre de cuatro propietarios Miriam Bussemi, Celia Rodriguez,
Rosa Pugliese y Ximena Bruno caja de ahorros ? sue 5098 de |a que este experto contable no hatenido documental alavista’
Como vemos, més ala de laformaen que sellevan los librosy puntualmente el de Cobranzas, dicho informe no aporta el emento
contundente respecto ala negativa de recibir el pago; es mas, habla expresamente de una decision consorcial de que se efectuaran los
depositos en una cuenta corriente.-  Vimos, que €l recurrente critica, escuetamente, la valoracion de la pruebainformativa,
puntualmente las piezas telegréficas.-  Teniendo en cuenta ello, quiero efectuar especial hincapié en la carta documento enviada
por la Sra. Busemi (11 de febrero del 2011) al actor, adunada por este mismo a promover laaccion.-  Delalecturadelamisma
extraemos.  "El pago de las expensas a pesar de ser de su conocimiento le informo que se realiza en Gral Acha N°255 Dpto.6 de
lunesaviernesdel 1 a 5 decadamesalas 17 hs. Que €l valor actual de las expensas es de pesos treinta ($30).- y que en lareunion
del pasado 8/12/2010, se decidio €l pago extraordinario de pesos cincuenta ($50), en virtud de la reparacion y/o arreglos de cafierias
de agua que proveen atodas las unidades. Le reitero que ello se encuentraen el libro de actas (...) rechazo haberme abstenido de
recibir alguin pago, que ello no es asi y lo invito a probar ante quien crea conveniente”.-  Ademas de ello, no puedo omitir lanota
-del 4/3/2011- adunada por €l accionante, también la promover lalitis-  Delamisma surge que seguin lo acordado en reunion de
consorcio realizada en diciembre del 2010 se realiz6 |a apertura de una cuenta caja de ahorro en pesos para el pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias a nombre de cuatro propietarios, que pararetirar sumas de dinero sera en forma Reciprocay Conjunta,
bajo la denominacion Miriam Raquel Busemi. Destacandose que para acreditar 10s pagos tendran que hacer entrega de la copia de
los depdsitos ala Sra. Administradora. Los depositos se realizaran por ventanillaen Bco. provinciaen lacuentaN°?-  Previoa
concluir, cabe destacar que tenemos ala vistala causa M013.920/08, donde afs. 303 se tuvo ala pare actora por desistida de la
accion.-  Finalizamos, asi laresefia de las pruebas producidas en autos por €l actor.-  Los elementos de ella colectados me
[levan, como lo adelantaramos, a coincidir con el rechazo de la accion decidida por la sentenciante-  Precedentemente, hemos
enfatizado sobre en el carécter excepcional de laaccion de pago por consignacion judicial.-  Ello pone, sin més, en cabeza del
accionante directamente la obligacion de una prueba concretay eficaz.- Y justamente como o sefialaramos la valoracion de la
produccion probatoriaes €l gje del cuestionamiento recursivo del actor.-  Aclarado a€llo, Ilegamos al momento de las
conclusionesy fundar mi posturayaadelantada.-  Ensintesiss  * el escrito fundacional del proceso no es claro en cuanto ala
causal invocada, y es -ademés- contradictorio; en e mismo se menciona, claramente, laindicacion de que las expensas fueran
depositadas en una cuentabancaria  * hemos detallado y valorado la prueba testimonial, pero su eficacia resulta disminuida (art.
456 del C.P.C.C.), atento a que las declarantes formaron parte del conflicto a haber recibido el actor asistencialetrada de la Sra.
Mazel -y siendo Maydub, su empleada- y participado la misma de |as gestiones con la administradora. Asi, se observa que las
declarantes formaron parte del conflicto, representando, en su momento a actor.-  * yahe dicho que no se configura en autos un
supuestos de confesion ficta  * resultan concretas e inequivocas | as pautas para el pago de las expensas obrantes tanto en lanota
defs.15 como en la CD de fs. 25. Dichos elementos fueron aportados por €l propio actor.-  Vale enfatizar -unavez més- que de
los dichos del propio actor se vislumbra que el conflicto entre el actor, la Sra. Busemi y el Consorcio excede -evidentemente- el
marco de lapresente accién.-  Aqui no se ha probado ninguna negativa a recibir |os pagos sino, antes bien, ha quedado en claro
como y donde los mismos debian efectuarse; luego, y mal que le pese al accionante, su disconformidad en tal sentido no debia
canalizarse en el marco de una consignacién, sino que su ambito propio podria ser el de otras acciones (relativas a proceder del
administrador) pero no en el delaconsignacion.-  Espor ello que, ami juicio, lademanda hasido correctamente repelida.-  En
virtud de los argumentos precedentemente expuestos, me llevan a proponer la desestimacion del recurso de apelacion articulado con
la consecuente confirmacién del decisorio recurrido, con costas a accionante atento a su caracter de vencido (art. 68 del C.P.C.C.).-
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V.- CONCLUSION  Si mi propuesta es compartida se deberé confirmar el decisorio recurrido en todo cuanto fue materia de
agravios. Ello con costas de alzada ala actora, en su caracter de vencida (art. 68 del C.P.C.C.).- Lo expuesto mellevaavotar en
lacuestion propuestapor LA AFIRMATIVA A lamismacuestion, e Sefior Juez Doctor JORDA, por iguales consideraciones
y fundamentos a | os expuestos precedentemente, adhiere votando en el mismo sentido que el Dr. Gallo.-  Con lo que terminé el
Acuerdo, dictandose lasiguiente:  SENTENCIA  AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO: Conforme a resultado obtenido en
lavotacion que instruye el Acuerdo que antecede, SE CONFIRMA el decisorio recurrido en todo cuanto fue materia de agravios.-
Costas de alzada, alaactoravencida (art. 68 del C.P.C.C.).-  SE DIFIERE laregulacion de honorarios profesionales para su
oportunidad.- REGISTRESE. NOTIFIQUESE. DEVUELVASE. 031024E
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