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Desestimacion Denuncia Inexistencia De Delitos Boleto De Compraventa
Incumplimiento Contractual

JURISPRUDENCIA Desestimacion. Denuncia. Inexistencia de delitos. Boleto de
compraventa. |ncumplimiento contractual Se confirma laresolucién que desestima |as actuaciones por inexistencia de delito
(articulo 180 ?in fine? del Codigo Penal), por considerar que el marco factico denunciado da cuenta de un mero incumplimiento
contractual. Buenos Aires, 30 de mayo de2018.- Y VISTOS, Y CONSIDERANDO: |.- Andizaremos
€l recurso interpuesto por G. J. L. afs. 119/120vta. contralaresolucion defs. 117 que desestimo | as actuaciones por inexistencia de
delito (articulo 180 ?in fine? del Cédigo Penal).  11.-Como primera cuestion destacamos que en su presentacion de fs. 1/8,
ratificada afs. 15/17, cumpli6 con los requisitos establecidos en el articulo 83 del Cadigo Procesal Penal ya que sefial 6 sus datos, |os
de lo imputados, efectud unarelacion sucintadel hecho en el que fundo su reclamo, acredito |os extremo de personeria que invoco,
aportd pruebay en el punto 8 peticiond expresamente ?a) Nos tenga por presentados, por parte y por constituido el domicilio
procesal?.-  Lanormano exige que se asienten los articul os especificosy el titulo ?Formulo denuncia?, en lugar de ?querella?, en
ese contexto debi6 ser interpretado como un mero error.-  Atento a ello el magistrado debi6 conceder su impugnacion como
pretenso acusador particular y no por aplicacion del articulo 80 inciso h) del citado cuerpo legal, sin perjuicio de que corresponda o
no su pretension.  Tal como expusieran el representante del Ministerio Piblico Fiscal afs. 25/27, postura que fue compartida por
el juez de grado, 1o denunciado se advierte como un conflicto de neto corte contractual.-  Respecto al cuestionamiento efectuado
en laaudiencia por ladefensade G. y F. B. esta Sala sostiene que el acusador privado en virtud de los precedentes de |a Corte de
Suprema de Justicia de la Nacion ?Quiroga? y ?Santillan? esta habilitado aintervenir en el proceso, en solitario (ver, SalaVl, la
causan°® 5/2012 7K., W.? del 23 de marzo de 2012, SalalV, lacausan°®56997/08 ?C., R. A.?, rta.: 22/2/17 y suscitas).-  Ill.- L.
junto asu hermano J. J., €l 4 de octubre de 2011 suscribieron con N. G. B., en su carécter de fiduciario del ?...? un boleto de compra
venta de la unidad (alin no construida) designada provisoriamente como veintiuno ubicada en lafraccion de terreno de lalocalidad
de..., partido de ..., provincia de Buenos Aires, con frente en lacalle ... sin nimero siendo su Nomenclatura Catastral
Circunscripcion ... Seccion ... Fraccion ... partida ..., por un valor de US$ 82.650 a abonar US$ 30.000 con lafirmadel contratoy €l
saldo en veinticuatro cuotas mensuales, con vencimiento la primera el 3 de enero de 2012. Lafecha de latoma de posesion ocurriria
en el mesdeenero de2014.-  Entregaron la suma antes indicada y abonaron lo convenido hasta llegar a US$ 55.252 (mediante
transferencias bancariasal CBU ... y ... correspondientes a cuentas delos Bancos ...y ...). A finesdel afio 2012 concurrio a
predio y not6 que Unicamente estaba €l portdn de entraday trazadas unas calles pero ninguna construccién. Al averiguar qué ocurria
obtuvo respuestas dilatorias, por |o que en enero de 2013 dej6 de pagar lascuotas.  En esa época cambio la administracion
fiduciariade N. G. B. aG. B. - hermano de F. B.-. Aquél los reunié en un bar, ofrecié romper €l contrato y redirigir el dinero
invertido a otro emprendimiento que se desarrollaria en el mismo predio que se [lamaria ?...?, con intervencion de lainmobiliaria ...,
lo que no aceptd y 15 de octubre de 2014 |es remitio una carta documento diciendo: ?ante la paralizacion de las obras del
Fideicomiso ..., le solicito que en el plazo de quince dias me informe la actitud que habran de adoptar, bajo apercibimiento de
accionar judicialmente?. Al no obtener respuesta inicié una mediacion en la que no se llegé a un acuerdo, por lo que los demand6
ante el Juzgado Nacional enlo Civil Nro. ..., expediente nro. ... caratulado ?L. J. J. y otro ¢/S. K., A. ’cumplimiento de contrato?
(ver copiasdefs. 28/116).- Lo expuesto advierte que estamos ante un mero incumplimiento contractual.  En el boleto de
compraventade fs. 46/52vta. se detallaron las penas que acarrearialainfraccion traida a conocimiento de esta sede, las que
evidentemente yaintenta gjecutar en el fuero especifico.  Fue el propio recurrente quien afirmé que los encausados | e of recieron
redirigir su inversion aotro emprendimiento inmabiliario que se llevaria a cabo en dicho terreno y su disconformidad originé el
reclamo civil.  Lapretensa parte no describié ninguna maniobrani conducta que sugierala intencién de perjudicar su patrimonio
gue permitala persecucion penal.-  Ademas, de la causacivil surge que la Fiscaliaal expedirse sobre la competencia precisd ?se
observa que la naturaleza del presente juicio es eminentemente civil, por cuanto la tltimainstancia de lo que se trata es del
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el boleto de adhesion a fideicomiso respecto de un inmuebl e suscripto entre las
partes? (ver fs. 107/109).-  Asi, mas alla de los distintos enfoques que pretende la parte dar a su pedido, 1o cierto es que tanto el
objeto como las acciones que se endilgan coinciden en ambos procesos, por [0 que no configurandose ninguna hipétesis delictiva
debe ser lajusticiacivil laque atienda el conflicto.-  En definitiva, ?(...) la proteccion de los bienes juridicos no se realiza sélo
mediante el Derecho Penal, sino que a ello ha de cooperar el instrumental de todo el ordenamiento juridico. El Derecho Penal sdlo es
incluso la dltima de todas las medidas protectoras que hay que considerar, es decir que solo se le puede hacer intervenir cuando
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fallen otros medios de solucién social del problema(...)? (Claus Roxin, ?Derecho Penal, Parte General, Fundamentos. La Estructura
delaTeoriadel Delito?, Tomo |, Ed. Civitas, afio 1997, pag. 65).  Por ello, el Tribunal RESUELVE: CONFIRMAR el auto de
fs. 117, en cuanto fueramateriaderecurso.-  Registrese, notifiquese y oportunamente, devuélvanse las presentes actuaciones al
juzgado de origen, sirviendo lo proveido de atentanotade envio.-  Se deja constancia que el Juez Rodolfo Pociello Argerich
subrogante de la vocalia nro. 3 no suscribe por estar abocado alas audiencias delaSalaV de esta Camara, el diade la celebracion de

la presente.- Julio Marcelo Lucini Mariano Gonzdlez Palazzo  Antemi:  AlgandraG. Silva  Prosecretariade
Camara En de mayo de 2018 se libraron cédulas de notificacion. Conste.- Correlaciones: N.
N. s/desestimacién - Cam. Nac. Crim. y Correc. Fed. - Salall - 31/05/2013 - Citadigital lUSJU207910D
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