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Divorcio Vincular Canon Locativo Uso Exclusivo Del Bien Tasa Activa

JURISPRUDENCIA Divorcio vincular. Canon locativo. Uso exclusivo del bien. Tasa
activa Se confirma la sentencia que acogio la pretension de fijacion de un canon locativo por el uso exclusivo por parte del ex
conyuge de la porcién indivisa del inmueble (50%), al no existir controversia en cuanto a que pertenecia a ambas partesy sin
perjuicio de lo que oportunamente se decidiera en el proceso conexo de liquidacion de la comunidad de bienes, con més intereses a
latasa activa. Buenos Aires, diciembre 18 de 2018.-  AUTOSY VISTOS; Y CONSIDERANDO: En
atencién alo que surge de fs. 313/316, corresponde resolver el recurso de apelacién interpuesto afs. 282 - concedido afs. 283 -y €l
recurso de apelacion interpuesto afs. 284 - concedido afs. 285, ambos contra la decision de fs. 279/281.- Los memoriales obran
respectivamente afs. 286/287 - contestado afs. 301/303 -, y afs. 290/294 - contestado afs. 296/298.  |.- Cuestionan ambas partes
lo dispuesto por el aquo en cuanto condend al demandado a pagar ala actora en concepto de canon locativo el equivaente a 25 %
del valor locativo del inmueble de calle ... de esta ciudad, desde €l 10 de febrero de 2016 hasta su efectiva desocupacion o particion.-

La parte actora- Sra. M... - funda sustancialmente la critica en la afirmacion de que ?siendo ganancial el inmueble? su
participacion en €l mismo no es del 25 % sino del 50 %, y que es ese €l porcentaje del valor locativo a cuyo pago debe condenarse a
demandado.- Manifiesta asimismo que se omiti6 decidir respecto de los intereses reclamados.-  El demandado - Sr. L... -
cuestiona: la procedenciadel canon locativo afirmando que fue lareclamante quien se retird del inmueble; lafalta de tratamiento del
pedido de compensacion que efectuara respecto de laviviendade calle ...; y €l quantum fijado por el magistrado de grado.  1l.- Asi
las cosas, y no sin antes destacar que los intentos de llegar en esta instancia a una solucién consensuada no han arrojado resultados
positivos, corresponde sefialar, como es sabido, que |os jueces no estan obligados a tratar todos y cada uno de los argumentos de las
partes, sino solo aquellos que estimen pertinentes para la resolucién del caso (CSIN, fallos 302-1564; 295-362; 356- 135; 294-466;
id. 27/7/78, ED. 80-351, como asi tampoco a ponderar todos |os elementos de juicio aportados a la causa, sino solo los que estimen
conducentes para fundar sus conclusiones (CSIN, fallos 295- 165y 356-135).-  Delas constancias obrantes en las causas conexas
gue setienen alavistaresulta que las partes contrajeron matrimonio el 31 de julio de 1981 y que con fecha 27 de octubre de 2015 se
dict6 sentencia decretando el divorcio, decisién esta que se encuentra firme e inscripta (v. fs. 49y 60/62 del expediente nro. ...
caratulado ?C, M B ¢/ R, L A ¢/ divorcio?). Se hadictado sentencia en ambas instancias en €l expediente nro. ... caratulado ?C, M B
c/ R, L A ¢/ Alimentos?; y se encuentran en tramite el expediente nro. ... caratulado ?C, M B ¢/ fijacion de compensacion econémica
- arts. 441y 442 CCCN?Yy el expediente nro. ... caratulado ?C, M B ¢/ R, L A ¢ liquidacion de régimen de comunidad de bienes?.-

En las presentes actuaciones, la Sra. C... reclamé a quien fuera su cényuge, una renta por compensacion del uso de lavivienda
indicada precedentemente afirmando que se trata de un bien ganancial, caracter este que fueranegado por el Sr. R... en €
entendimiento de que no se trata de un bien ganancia ?en su totalidad? y que es una vivienda compartida con unade sus hijas.- ~ Si
bien - como ha sefialado esta Salaen el indicado proceso conexo sobre alimentos nro. ... - el demandado resulta ser titular registral
del cien por cien del mencionado inmueble de calle ... (50 % por compra efectuada por € Sr. R... con posterioridad ala celebracion
del matrimonio y 50 % por ?donacién? de su progenitora), la naturaleza propia o ganancial del bien constituye un hecho
controvertido que debera dilucidarse en el proceso de liquidacién de bienes de la comunidad que se encuentra en tramite.- Sin
embargo, no existen discrepancias entre |las partes en cuanto a que les pertenece €l cincuenta por ciento indiviso respecto del
inmueble.-  En el citado contexto, y tal como lo han sostenido reiteradamente tanto la doctrina como la jurisprudencia, resultade
estrictajusticia que el conyuge que usa con exclusividad un bien que ambos tienen derecho a usar le pague al otro cényuge una
compensacion por ese uso (V. Sambrizzi, Eduardo A., Régimen de bienes en el matrimonio?, Edit. LaLey, Afio 2007, pag. 180).-
Corresponde destacar que la cuestion ha sido expresamente contemplada en el Cédigo Civil y Comercial de laNacién, adiferencia
de lo que acontecia durante la vigencia del derogado Cadigo Civil que no laregulaba. No obstante, la solucién adoptada por €l
nuevo cuerpo legal resulta sustancialmente analoga a la que se haido adoptando con anterioridad en precedentes similares.- En
efecto, en el marco del Cédigo Civil derogado, se ha sostenido que ?ainexistencia de norma expresa aplicable a caso? no era 6bice
?para verificar la procedenciadel pedido de fijacion de un canon locativo por la ocupacion de la ex conyuge de un bien de carécter
ganancial con posterioridad ala sentencia de divorcio y pendiente laliquidacién de la sociedad conyugal? (v. ED 133-435,
1990-B-péag. 322). Enigual sentido se haresuelto que ?... unavez disueltala sociedad conyugal, en principio, cuando uno de los
esposos utiliza en forma excluyente un inmueble, es procedente que se fije una compensacion afavor del otro por €l valor locativo
de que se privo ala comunidad? (v. CNCiv SalaE, ?S, ED ¢/ D, E N ¢ fijacion de valor locativo?, 14/2/1997; entre otros).- Es que,
durante laindivision postcomunitariay hasta la efectiva particion, ambos conyuges tienen igual derecho al uso y goce coman de los
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bienesgananciales.-  Se afirmaba entonces, teniendo asimismo en cuenta lo dispuesto en €l art. 2691 del Cadigo Civil derogado,
que el esposo que usaba con exclusividad un bien ganancial con posterioridad ala disolucion de la sociedad conyugal pero antes de
ladivision de esos bienes, debe compensar a otro por ese uso (v. Sambrizzi, ob. cit. utsupra, pag. 183).-  Como hemos
adelantado, |os criterios expuestos, han sido receptados en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion que regula concretamente el
derecho a uso y goce de los bienes indivisos durante €l periodo de laindivisién postcomunitaria, estableciéndose que ambos
conyuges gozan del mencionado derecho.  Esasi que de lainterpretacion arménica de lo establecido en los arts. 484 y 485 del
citado cuerpo legal, se hallegado ala conclusién de que ?cuando uno de los esposos usa exclusivamente un bien durante la
indivision, en detrimento del otro, éste tiene el derecho de reclamar el pago de un canon locativo, debiéndolo a partir del referido
reclamo, ya que el uso anterior se presume consentido hasta la fechadel mismo? (v. Kemelmajer de Carlucci, Aida; Herrera, Marisa;
Lloveras, Nora - Directoras -, ?Tratado de Derecho de Familia segiin el Cadigo Civil y Comercia de 201472, Afio 2014, Tomo | pég.
833).- Desde esta perspectiva se ha sefialado que ?si uno de los conyuges tiene el uso y goce exclusivo de determinado bien, €l
otro cényuge se encuentra legitimado para requerir una compensacion a partir del dia en que hace efectiva la solicitud, no pudiendo
solicitarlapor el periodo anteriormente transcurrido, que se considera consentido (art. 485)? (Herrera, Marisa; ?Manual de Derecho
delas Familias?, Edit. Abeledo Perrot, Afio 2016, v. pag. 229).-  Esdecir, que constituye requisito esencia parala procedencia
del reclamo, €l requerimiento a otro conyuge, ya que mientras no se exteriorice de ese modo se considera que existe toleranciaen la
ocupacion exclusiva, que comporta una tacita admision de carécter gratuito (v. arg. CNCiv SalaB, FM deD D c¢/D,EE ¢
liquidacion de sociedad conyugal ?, 18/8/1989).-  En laespecie, el requerimiento ha quedado plasmado en la audiencia de
mediacion efectuada con fecha 10 de febrero de 2016 (v. fs. 10 y 16) ala que concurrieron ambas partes con sus respectivos
letrados, extremo este que no resulta enervado por las manifestaciones que al respecto formulael Sr. R... en el memorial .- El
demandado no ha cuestionado su ocupacion respecto del inmueble en cuestién; las restantes alegaciones que efectuara no han sido
debidamente acreditadas; y |o resuelto en el proceso de alimentos resulta gjeno ala materia debatida en estallitis; alo que cabe
agregar que la compensacion con el valor locativo de otro inmueble que pretende €l Sr. R..., excede la materia de debate en el
presente proceso incidental, que por otra parte no admite planteos reconvencionales.-  Por ser ello asi, y en orden alo expuesto,
entienden |os suscriptos que, en este estado, y tal como lo ha decidido el a quo, la pretension dela Sra. C... resulta procedente en
concepto de canon locativo por el uso exclusivo por parte del Sr. R... delaporcion indivisa del inmueble (cincuenta por ciento)
respecto de la cual no hay controversia en cuanto a que pertenece a ambas partes.- Claro esta, sin perjuicio de lo que oportunamente
se decida en el proceso conexo de liquidacién de la comunidad de bienesy de las peticiones que en consecuenciay por laviay
forma correspondiente pudieren efectuar |as partes de creerse con derecho.-  En consecuencia, |os agravios de la reclamante
vinculados a porcentaje del canon locativo, y los del demandado vinculados a su procedenciay alafalta de tratamiento del pedido
de compensacion que efectuara respecto de lavivienda de cale ..., no tendran favorable acogimiento.-  En lo que respectaal
monto del canon, y teniendo especialmente en cuenta las consideraciones precedentes, comparten |os suscriptos la decision del juez
de grado, sustentada en la pericial producida en autos que no ha sido impugnada por ninguna de las partes (v. fs. 197/200 y 208).- En
efecto, el perito tasador ha sefialado que 7 a propiedad en la actualidad no se encuentra afectada a propiedad horizontal pero se han
realizado dos unidades en la misma parcela, que por consiguiente no se encuentran absolutamente diferenciadas entre si, ya que
comparten varios sectores en comin sin posibilidad del aislamiento unadelaotra?.-  Por ser ello asi, el agravio del demandado en
el punto no tendrafavorable acogimiento.-  Resta entonces decidir respecto de la queja vinculada ala omision del juez de
expedirse sobre los intereses reclamados, cuestion esta que examinara este tribunal en orden alo dispuesto en €l art. 278 del Codigo
Procesal.-  Ddl escrito de demandaresultaquela Sra. C..., amas de la pretension principa de que se condene al demandado a
pagar una renta por compensacion de uso de la vivienda familiar, solicitd que se apliquen intereses, peticion estaque - en orden ala
naturaleza del reclamo - se anticipa resulta procedente alos fines de satisfacer adecuadamente las aspiraciones de la acreedora por la
privacion del uso del capital. A tal efecto, se entiende que constituye una justa retribucion ante la mora del demandado, establecer
gue los intereses sean cal culados con aplicacion de latasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida atreinta dias del
Banco de la Nacion Argentina, conforme el criterio sustentado en el plenario ?Samudio de Martinez, L. ¢/ Transportes Doscientos
Setenta SA ¢/ Dafios y Perjuicios?, desde cada periodo mensual comprendido en el lapso indicado en el apartado |1 de fs. 281 hasta
el efectivopago.-  Con € citado alcance se decide €l reclamo en el punto.-  11.- Las costas del recurso seimpondran ala parte
demandada que ha resultado sustancialmente vencida (arts. 68y 69 del Cédigo Procesal).-  1V.- Por las consideraciones
precedentes, el TRIBUNAL RESUELVE: 1) Confirmar ladecision de fs. 279/281 en lo que fuera materia de agravios, 2) Hacer
lugar a pedido de fijacion de intereses formulado por la parte actora, que deberan calcularse conforme o establecido en el
Considerando I1; 3) Imponer ala demandada |as costas de estainstancia. REGISTRESE, y NOTIFIQUESE por SECRETARIA .-
Cumplido, comuniquese a ClJ (Ac. 15/2013 y 24/2013 CSIN) y devuélvase.- Fdo. José B. Fajre, Liliana E. Abreut de Begher,
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