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_IE_jecuci on De Alquileres Convenio De Desocupacion Ejecucion De Clausula Pendl
Itulo Ejecutivo Tramite Por Separado

JURISPRUDENCIA Ejecucion de aquileres. Convenio de desocupacién. Ejecucion de
cladusula penal. Titulo gecutivo. Tramite por separado Serevoca el proveido apelado que ordend el tramite por separado de la
gjecucion de la clausula penal estipulada en un convenio de desocupacion para el caso de retencion indebida a vencimiento del
plazo otorgado, a entenderse que no importd en principio una nueva locacion ni modificacion sustancial de alguno de los elementos
esenciales del contrato y como tal integraba el titulo, en tanto obligacion derivada de la mismarelacion locativa.

Buenos Aires, 22 de marzo de2018.- AUTOSY VISTOS. |.- Sealzalagecutante contra la providenciade fs. 212, punto
[11) -mantenida afs. 215- en cuanto ordend el tramite por separado de la gjecucion de la clausula penal estipulada en €l convenio de
desocupacion, en virtud de los argumentos expuestos afs. 213/214.  Se aclaraen formaliminar que por tratarse de disposicion
adoptada de oficio en la etapa preparatoria de la via gjecutiva, sin que se haya dispuesto todavia la correspondiente orden de
intimacion de pago, la sustanciacion dispuesta a fs. 215 resultd a todas luces improcedente (mas alin su notificacion por ministerio
deley), pero como no ha sido contestado el memorial por ninguno de | os gjecutados nada cabe proveer a respecto.  11.- A poco
gue se repare que en sustento de la pretension gjecutiva se presentd un contrato de locacién con firmas certificadas por notario, junto
con un convenio de desocupacion de fecha anterior al vencimiento del plazo contractual con ampliacion de su término, con
ratificacion posterior a pie del locatario y quienes se obligaron en el contrato como fiadores y principal es pagadores (también con
firmas certificadas; cfr. originales de dichos instrumentos reservados en el Expte. n° 84022/2016 que se tienen alavista, en cuyo
marco se recuperd finalmente la tenencia del bien locado), no se a canza a comprender el fundamento que anima la providencia
apelada.  El mentado convenio de desocupacion en €l cual se estipul 6 una clausula penal para el caso de retencidn indebida al
vencimiento del plazo otorgado no importd en principio una nuevalocacion ni modificacion sustancial de alguno de los elementos
esenciales del contrato y como tal integrael titulo, sin que concurrarazén para que se deba gjecutar por separado |a pena estipulada
en dicho documento en tanto obligacion derivada de la mismarelacion locativa (arts. 523, inc. 6, 525, inc. 2, y ss. CPCCN; 1578,
1581y cc. CC; y 1208 CCyCN).  Mucho menos mediante el procedimiento abreviado de gjecucién de sentencia, previasu
homol ogacion (que tampoco se dispuso en el tramite incoado para obtener la desocupacion), porque no contiene la promesa de pago
de una sumaliquiday determinada (art. 520 CPCCN) sin posibilidad de discusién en cuanto a su origen o conformacion, sino la
estipulacion de unamulta diaria para € supuesto de ocupacion indebida més alla del plazo otorgado, cuya procedenciay extension
podra ser motivo de cuestionamiento por |os € ecutados, debera ser motivo de andlisis al momento del dictado de la sentencia
gjecutiva, y objeto de determinacion exacta -en su caso- en laetapade liquidacion.  El concepto apuntado se trata de obligacién
derivada de una mismarelacion locativa para cuya percepcion forzosa laley concede a locador lavia gecutiva (arts. 523, inc. 6,
525, inc. 2,y ss. CPCCN; 1578, 1581y cc. CC; y 1208 CCyCN; cfr. Highton-Arean, ?2CAdigo Procesal...?, t. 9, pag. 445y sus citas;
Fenochietto-Arazi, 2Cédigo Procesal...?, t. 11, pag. 687; Falcon, Enrique ?Codigo Procesal?, t. |11, pag. 623; Palacio, Lino E.
?Derecho procesal civil?, t. VII, pag. 365, nim. 1058).  |11.- Elementales razones de economiay de celeridad procesal aconsegjan
asimismo que €l reclamo referido ala clausula penal en cuestion se dirimatambién en las presentes actuaciones a efectos de evitar
un dispendio jurisdiccional innecesario; maxime cuando el instrumento del caso con firmas certificadas fue invocado en el escrito
inicial y ninguna otra medida resultaria necesaria alos efectos de la preparacion de la via gjecutiva, més que la citacion al locatario
para que exhiba €l Ultimo recibo de alquiler, que ya fue cumplida (cfr. céduladefs. 92 y presentacion de aquél defs. 216, conigual
direccion letrada que uno de sus iadores).  En sintesis: La gjecucion pretendida se vincula con obligaciones que reconocen un
mismo y Unico origen, cua eslarelacion locativa que -seglin se sostiene- vincul 6 alas partes, aun cuando las clausulas que regulan
las distintas prestaciones reclamadas constan en instrumentos distintos; y no se advierte impedimento formal en este estado para
proceder € ecutivamente a su respecto en formaconjunta.  Por |o expuesto, sin perjuicio de las defensas a las que pudieran tener
derecho los gjecutados y de |o que corresponda decidir en definitiva acerca de la procedencia o extension de la penareclamada, a
esta alturadel tramite no cabe mas que admitir el planteo recursivo por resultar formalmente admisible.  Por |o expuesto, SE
RESUELVE: revocar con estos alcances €l punto |11 de la providencia de fs. 212, mantenida afs. 215; sin costas de alzada por
tratarse de una medida dictada de oficio y no haber mediado oposicion de la contraria. Registrese, notifiquese al recurrente por
Secretaria en su domicilio electréonico (ley 26.685 y Acordadas 31/11 y 38/13 CSIN); cimplase con la Acordada 24/13 de la Corte
Supremay devuélvanse junto con sus agregados y el sobre de documentacion reservada. Integrala SalalaDra. Maria | sabel
Benavente (Res. 707/17 de esta Excma. Camara). CarlosA. Bellucci  Marialsabel Benavente  Carlos A. Carranza
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Casares Correlaciones: Rinaudo, Carmela R y Chiodini, Ménica c/Gomila, Silvialrisy Gomila,
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