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Ejecucion De Alquileres Planteo De Nulidad Interpretacion Restrictiva

JURISPRUDENCIA Ejecucion de alquileres. Planteo de nulidad. Interpretacion restrictiva
En el marco de una gjecucién de alquileres se confirmala resolucion que admitié la nulidad articulada. Buenos
Aires, juliooncede2018.- AUTOS, VISTOSY CONSIDERANDO:  Contralaresolucién de fs. 130/132, en cuanto admite la
nulidad articulada afs. 115/118, apelala parte actora, expresando agravios a fs. 136/140, los que previo traslado de ley fueran
contestados afs. 142/143.  Que de conformidad con lo establecido en el art. 34 inc. 5 del Codigo adjetivo, incumbe alos jueces
como directores del proceso, dirigir € procedimiento debiendo antes de dar tramite a cualquier peticion, sefialar |os defectosu
omisiones de que adolezca ordenando se subsanen, disponiendo de oficio toda diligencia que fuera necesaria para evitar nulidades,
manteniendo laigualdad de las partes en €l juicio; vigilando para que en la tramitacion de la causa se procure la mayor economia
procesal.  Siguiendo dichalinea argumental se advierte en la oportunidad |a existencia de un evidente error material en el primer
digito del fechador del cargo estampado en la anterior instanciaafs. 118 vta. como data de recepcion del escrito que lo motiva a
marcar, como dia, el ?29? de diciembre de 2017, en vez del ?19?, lo que cabe asi considerar y aclarar como consecuencia no sélo de
las constancias que emergen del registro del sistemainformético de esta Excma. Camara, sino también en mérito alos términos
expuestos afs. 115y vta,, corroborados, en lo concerniente, con lafechainsertaen laprovidenciadefs. 119.  Dichaexplicacion
se impone por los consecuentes efectos que de ello pudiere derivar al decidirse el temaen debate.  Disipadadicha circunstancia
cabe recordar que lainterpretacion de las cuestiones atinentes a las nulidades procesal es debe efectuarse con criterio restrictivo,
reservandose como Ultima ?ratio? frente a la existencia de una efectiva indefension, lo cual resultarazonable toda vez que el derecho
procesal estd dominado por exigencias de firmezay de efectividad en los actos, superiores alas de otras ramas del orden juridico. De
tal forma, frente ala necesidad de obtener actos procesales validos y no nulos se hallala necesidad de obtener actos procesales
firmes sobre los que pueda consolidarse el derecho (conf. Couture Eduardo "Fundamento del Derecho Procesal Civil 2 pég. 287, nro
96; id., Palacio Lino "Derecho Procesal Civil" T IV 158).  Tales principios encuentran solido respaldo legal en la normativa que
rige lamateria en cuanto establece principios fundamentales como los de convalidacion y trascendencia (arts. 169, 170y 172 del
Cad. Procesal), debiendo destacarse que este Ultimo plasmado en la antigua méaxima " pas de nulité sans grief" significa que las
nulidades no existen en el mero interés de laley, vale decir que no hay nulidad sin perjuicio.  Ahora bien este perjuicio siempre se
traduce en unarestriccion de las garantias del debido proceso. De ali laférmula basica expresada por Alsina que establece "donde
hay indefension hay nulidad. Si no hay indefension no hay nulidad" (Conf. autor cit. "Tratado" T. | pag. 652). Desde esta
perspectiva, es necesario, para que prospere lanulidad del procedimiento que €l vicio, defecto u omision no haya sido convalidado
expresa o tacitamente (conf. Podetti " Derecho Procesal- Tratado de los Actos Procesales’ T |1 pag. 490, Alsina"Tratado..." T | pag.
674y doctrinaimperante en lamateria).  Esque por regla general lairregularidad de un acto procesal es susceptible de
convalidarse mediante el consentimiento de la parte a quien ella perjudica, ello como consecuencia del caracter relativo que revisten
las nulidades procesales. Asi en principio la convalidacion se apoya en la necesidad de obtener actos firmes sobre los cuales pueda
consolidarse el derecho.  Por lo demés, lairregularidad tiene que resultar grave y trascendente, y en su apreciacion debe evitarse
incurrir en excesivo rigorismo formal. Asi, Palacio ("Derecho Procesal Civil", T V. pag. 145) y Podetti ("Derecho Procesal Tratado
delos Actos Procesales’, T I pag. 486/487) coinciden en que lafinalidad Ultima es la de asegurar la garantia de defensa en juicio.
En otras palabras, |a declaracion de nulidad de un acto no procede cuando la parte interesada lo consintié expresa o tacitamente.
Por ende, si no se reclama la declaracién de nulidad en las formas'y plazos previstos por laley, se presume que aunque aquella
exista, no ocasiona perjuicio, y que la parte ha convalidado de tal maneralairregularidad que afectabaal acto.  Entales
condiciones, resulta de fundamental importancia el momento en el que los interesados conocieron €l acto viciado, siendo relevante la
indicacién del tiempo y del modo en que llegd a su conocimiento la existencia del proceso desde que hace ala oportunidad del
planteo deinvalidez y por este camino asu sinceridad.  Atendiendo a esas premisas, tomando en cuenta la fecha mencionada por
el gjecutado como de conocimiento del acto cuestionado (11/12/2017) y demas circunstancias alegadas en €l pto. |l -primer parrafo-
defs. 115, el planteo articulado el dia 19 de diciembre de 2017 dentro del plazo de gracia que estatuye el art. 124 del CPCC, cumple,
en principio, con los presupuestos necesarios paraarticularlo.  Por lo demas, cabe recordar que las notificaciones bajo
responsabilidad, de creacion pretoriana, no exigen que el interesado demuestre previamente que en el domicilio indicado vive €l
emplazado (cfr. CNCiv. SalaH in re: 532291 de fecha 23-06-09).  Ello encuentra su razdn de ser en suponer que, quien asi la
requiere, asumio laresponsabilidad de haber tomado suficientes recaudos a ser el principal interesado en extremar las precauciones
que le permitan evitar lanulidad y el pago delascostas.  Consecuencia de lo expuesto, razén serd reconocer que si ante el planteo
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de nulidad de laintimacion formulado por el emplazado, quien asumié la responsabilidad por la notificacion en un domicilio
determinado no ofrece, como ha ocurrido en el caso, prueba suficiente para acreditar que éste, al tiempo en que fue realizadala
diligenciada, erael domicilio real del demandado, laviabilidad de aquellaseimpone.  Ental sentido se ha sostenido que no basta
la mera afirmacién acerca de que el domicilio atribuido a ejecutado asi 10 sea, sin agregar elementos que adecuadamente corroboren
tal postulado, méxime cuando -independientemente de o expuesto por el recurrente- €l nulidicente, a diferenciade éstey mésalla
gue hemos de considerar que en los tramites tendientes a preparar la via gjecutiva no denuncié su domicilio real - ha aportado al
realizar el planteo de nulidad prueba que avala sus dichos (cfr. en tal sentido, Sumario n° 19.282 de |la Base de Datos de la Secretaria
de Jurisprudenciade la Camara Civil).  Frente atales circunstancias, y aque lo decidido procura evitar la posibilidad de que
pudiere concul carse alguin derecho o garantia de carécter constitucional, las manifestaciones que vierte el apelante carecen de aptitud
para enervar los lineamientos expuestos por €l ?a-quo? a admitir €l planteo (cfr. art. 265 del CPCC).  En su mérito los agravios
expresados no habran de tener favorable acogida.  Por ello y normas legales citadas, € Tribunal RESUELVE: Confirmar la
providencia recurrida en cuanto ha sido motivo de agravios. Con costas por su orden, atento las particularidades del caso y forma
como se decide la cuestion (arts. 68, 69 y 161 del Codigo adjetivo). Registrese de conformidad con lo establecido con €l art. 1° dela
ley 26.856, art. 1 de su Decreto Reglamentario 894/2013 y arts. 1, 2y Anexo de la Acordada 24/13 de la CSIN; al tal fin, notifiquese
por Secretaria alas partes. Cumplido, devuélvanse | as actuaciones a lainstancia de grado. Se deja constancia que ladifusion dela
presente resolucion se encuentra sometida alo dispuesto por €l art. 164, segundo parrafo del Cédigo Procesal Civil y Comercia de
laNaciony art. 64 del Reglamento parala Justicia Nacional. En caso de su publicacion, quien la efectie, asumirala responsabilidad
por la difusion de su contenido. Fdo. ALICIA B. VERON OSCARJ AMEAL OSVALDO O.
ALVAREZ JAVIER SANTAMARIA (Sec) 031298E

| Page?2/2 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/ejecucion-de-alquileres-planteo-de-nulidad-interpretacion-restrictiva/

