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§&£ci on De Expensas Consorcio De Propietarios Excepcion De Pago Apertura A
ueba

JURISPRUDENCIA Ejecucion de expensas. Consorcio de propietarios. Excepcion de
pago. Apertura a prueba Se revoca la sentencia apeladay se dispone recibir a prueba la excepcion de pago documentada
opuesta a progreso de una gjecucion de expensas, atento la nota de incertidumbre que encerraba para el deudor -en operaciones de
depdsito y de transferencia bancaria- €l pago integro y oportuno de la obligacion que se le reclamaba, y cuando del detalle del estado
de deuda informado por |a gjecutante no se extraia con claridad que el consorcio hubieraimputado |as transferencias que reconocio
al pago de deudas anteriores. Buenos Aires, 27 de marzo de2018. Y VISTOS: Y CONSIDERANDO:

I. Que afs.136/137 €l Sr. Juez ?a quo?, desestima las excepciones de falsedad de titulo y pago documentado opuestas por los
gjecutados, y dicta sentencia mandando allevar a delante la g ecucion promovida por el Consorcio de Propietarios actor.
Disconformes con la desestimacion de la defensa de pago documentado que opusieron a progreso de la accion gjecutiva, se alzan
los demandados a fs.138, fundando sus agravios en el memoria que luce afs.140, los que son replicados afs.144/146.  I1. Critican
los apelantes que ha pesar de haber justificado las transferencias bancarias ala cuenta de la administracion del gecutante y mediante
correo electronico efectuado laimputacion a pago de expensas adeudadas de su unidad funcional, no se haya dispuesto recibir a
prueba la defensa, cuando |a gjecutante no ha negado haber percibido las sumas transferidas, no ha otorgado los recibos pertinentes y
en las liquidaciones que se acompafiaron - emanadas de |a pretensora- surge con claridad que no existian otras deudas y que nunca se
imputaron las sumas pagadas.  111. En lo que atafie ala cuestion traida a conocimiento, es dable recordar que, en el proceso
gjecutivo, la documentacion que pruebe el pago opuesto por el deudor tiene que emanar del gjecutante, ser de fecha posterior alade
laobligacidn que se gjecutay en ella debe existir unareferencia concretay circunstanciada del crédito en cuestion. En efecto, para
que el pago pueda servir de base ala excepcion previstapor € art.544, inciso 6°, del C.P.C.C.N., debe acreditarse mediante
instrumentos de los que surja cudl es la deuda saldada, de modo que no quede duda de que €l recibo se refiere a aquella cuya
cancelacion sepretende.  Si bien no escapa ala consideracion de ésta alzada que el pago, como acto juridico, puede acreditarse
por cualquiera de los medios legales admisibles, sin sujecion alimitaciones, ello no basta para €l juicio gecutivo pues, en razén de la
sumariedad de la cognicién de este tipo proceso, se requiere un documento autosuficiente, preciso y circunstanciado.  Frente aesta
limitacién probatoria que impera en la materia, incluso cuando es cierto que si dentro de las formas de pago de las expensas se
permitia efectuar e mismo mediante deposito en la cuenta bancaria del consorcio de propietarios accionante, exigir ala gjecutada
gue acomparie un recibo expedido por laactoraen el cual se encuentre claramente especificada laimputacion de los pagos, resulta
de dificil cumplimiento; no puede soslayarse en el ?sub examine? que |as constancias otorgadas por la entidad bancaria en donde se
realizo la operacion -transferenciainmediata a la cuenta de la Administradora del Consorcio de Copropietarios actor-, no satisfacen
por si mismas los requisitos que laley adjetiva exige parala procedencia de la defensa en estudio, cuando el acreedor, a pesar de
reconocer la percepcion de la sumas transferidas, ha indicado unaimputacion a dichas sumas de dinero, distintaala que alega
formulada la deudora, dando cuenta de prestaciones anteriores e impagas, de la misma naturaleza. En efecto, la actora ha aceptado la
existencia de los pagos de referencia, pero con imputacion prevalente alos accesorios devengadosy €l resto al capital impago, por
expensas de periodos anterioreseimpagos.  Recuérdese que lafacultad del deudor al momento de realizar laimputacion no es
ilimitada, ya que a su facultad se contraponen los derechos del acreedor; existen supuestos en los que el deudor no puede imputar sin
consentimiento del acreedor, tal es el caso denunciado en autos, donde el acreedor ha manifestado y acompafiado certificado de
deuda, de donde surge que el deudor debe capital més intereses, por 1o que no podraimputar €l pago primero a capita sin
consentimiento del acreedor (conf. art.900, Céd. Civil y Comercial). Ello es consecuenciadel principio deintegridad de pagoy es
una disposicidn que claramente evita el perjuicio econémico del acreedor. Si el deudor cancelara el capital dejando impagos los
intereses, se produciria una merma en los frutos civiles de aquel, que perjudicariaa acreedor.  No obstante, este tribunal ha
sostenido que los requisitos exigidos para acreditar mediante recibos otorgados por €l acreedor |os pagos parciales o totales alegados
por el deudor (de interpretacion més bien estricta), deben flexibilizarse cuando se trata de pagos €jecutados mediante medios
electronicos (débitos autométi cos, descuentos en cajeros automaticos o en cajas de ahorro u otras modalidades derivadas del avance
electronico) (conf. Expte. n°72998/2016, ?Cons Palacio de las Sociedades Andnimas Florida 1 ¢/Minds Up S.A. s/Ejecucién de
expensas?, del 25/11/2017).  1V. En dichos términos, ante la falta de consentimiento del accipiensy cuando éste no indicé
concretamente la imputacion que se le efectud a dichas sumas de dinero -cuyo ingreso en su cuenta reconoce-, la documentacion
arrimada por la excepcionante, mediante la cual se acreditaron depdsitos en la cuenta de la administracion de la actora, si bien no
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permite determinar con claridad si se corresponde con pagos cancel atorios de |os periodos de la expensas reclamadas, si reviste
entidad suficiente paradirimir la controversia de acuerdo al régimen previsto por laley adjetiva.  Por €llo, es menester en autos
producir la prueba necesaria a fin de determinar un punto central parala procedencia de la defensa en estudio: que alasfechas en
gue se acreditaron las transferencias bancarias en la cuenta de la actora, no existian saldos impagos por iguales conceptos alos que
se alega cancelados. Probanza ésta que la g ecutada ha of recido a oponer su defensay requerir la documentacion que debe obrar en
poder de la actoray/o la compulsa de laregularidad de los asientos contables que ésta obligada a llevar en razén de la esencia misma
desuactividad.  No se desconoce que en €l juicio gecutivo, la apertura a prueba de |as excepciones es facultad privativa del juez,
quien validamente puede prescindir de esaindagacion si |os elementos aportados revisten entidad suficiente; pero entendemos que
debe recibirse a pruebala defensa de pago cuando se advierte necesaria para lograr una composicién del saldo reclamado que se
gjuste alarealidad de |o efectivamente debido; mas alin, cuando |a parte acreedora no indicd, concretamente, laimputacion que sele
efectud alas sumas de dinero que expresamente reconocié haber percibido.  En efecto, si las pruebas ofrecidas por el gecutado
aparecen como Utiles e idoneas para dilucidar |os hechos que dan sustento a las excepciones opuestas, sin que su produccion
impligque exceder |as posibilidades de conocimiento que caracteriza a este tipo de proceso, resulta procedente la apertura a prueba en
el juicio gecutivo.  Paracomprender la admision probatoria por la cual -adelantamos- nos inclinamos en este caso, vale recordar
lanota de incertidumbre que ello encierra para deudor, en operaciones de deposito y de transferencia bancaria, €l pago integroy
oportuno de la obligacién que se le reclama; y cuando del detalle del detalle del estado de deuda informado por la gjecutante
(fs.65/76) no se extrae con claridad que el Consorcio haya imputado |as transferencias que reconoce, al pago de deudas anteriores.
Ello, incluso de no perderse de vista que alegd que alafecha en que se transfirieron cada una de las sumas reconocidas existieran
mayores sumas pendientes de pago, por similar concepto; pues la accionante no suministra antecedentes pertinentes al litigio, dado
que ante los hechos invocados por los excepcionante y frente ala documentacién acompafiada, no ha aclarado en forma concretay
detalladalas circunstancias facticas que el caso presenta con laliquidacion de las expensas devengadas, luego de reconocer los
pagos recibidos, sin precisar a qué deuda se imputo el importe que surgen de tales transferencias bancarias.  En definitiva, por las
razones expuestas, habremos de atender a las quejas levantadas por los apelantes en contra de la desestimacion de la excepcion de
pago opuesta.  En mérito alo expuesto y alo considerado, €l tribunal RESUELVE: 1) Admitir el recurso de apelacion interpuesto
por los g ecutados y, en consecuencia, revocar la sentencia apelada de fs.136/137, disponiendo que se reciba a prueba la excepcion
de pago documentado que aquéllos opusieran a progreso de la accién. 2) Con costas de alzada ala vencida (arts.68 y 69,
C.P.C.C.N.). Sedejaconstanciade quelaDra. Patricia Barbieri se encuentraen uso delicencia (art.109, R.J.N.).  Registrese.
Comuniquese ala Direccidn de Comunicacion Publica de la Corte Suprema de Justicia de la Nacion (Ac. Nro.15/13, art.4°) y
devuélvase alainstanciade grado.  LaDra. Patricia Barbieri no suscribe la presente por hallarse en uso de licencia (art.109,
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