Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sun May 31 4:12:22 2026 / +0000 GMT

Excepcion De Defecto Legal Locacion De Inmuebles Accion De Danos Y
Perjuicios Monto Reclamado Excesivo Rigor Formal

JURISPRUDENCIA Excepcion de defecto legal. Locacion de inmuebles. Accidn de dafios

y perjuicios. Monto reclamado. Excesivo rigor formal Se desestima la excepcion de defecto legal opuesta por 10s accionados,
yaque lafalta de determinacion del monto de los dafios y perjuicios reclamados -y sufridos en el inmueble objeto del contrato de
locacion que vinculara alas partes- ya habia sido subsanada por €l reclamante a pedido del juez, quien los cuantificé y supedito los
restantes para cuando accediese al inmueble en poder de los demandados, de modo que se interpret6 que seria un exceso ritual
manifiesto exigirle otro temperamento. Buenos Aires, 22 dediciembrede 2017 fs.990  AUTOSY VISTOS: l.-
Vienen estos autos a conocimiento del Tribunal con motivo del recurso de apelacion interpuesto afs.967 por el apoderado de |a parte
actora, contralaresolucién de fs.965/966 por la cual la Juez de grado admiti6 la excepcion de defecto legal opuesta por los
accionados, con costas. El quejoso presentd su memoria afs.972/979, cuyo traslado fue contestado por la contraria a fs.982/984.
Sostuvo €l apelante que de las constancias de |a causa surge que la parte actora cumplié con la carga de determinar el monto
reclamado, en respuesta a requerimientos formulados por la propia Magistrada de grado. Consecuentemente solicita se revoque la
decision y seimpongan las costas alos demandados. I1.- Laexcepcion de defecto legal desempefia una doble funcion. En primer
lugar, la de oponerse al oscuro libelo, cuando la demanda no es suficientemente claray, por ende, no permite el adecuado gercicio
del derecho de defensay en segundo lugar, lade obstar el progreso de una accién que no esta facticamente configurada como
corresponde o una peticion que carece del grado de determinacion compatible con laexigenciaimpuesta al juez de resolverla (cfr.
Morello, Cédigos Procesales..., T°IV- B, p&g. 365).  Constituye el medio acordado para denunciar laomisién o laformulacién
imprecisa o ambigua de las enunciaciones legales exigibles en €l escrito de interposicion de demanda o reconvencion. No se refiere
al fondo o justicia de la pretension y solo procede cuando, por su forma o contenido, la demanda no se gjustaalos requisitosy
solemnidades que prescribe laley. Por otra parte, la viabilidad de esta defensa esta condicionada a que las imprecisiones,
oscuridades u omisiones sean de gravedad suficiente como para colocar al demandado en real estado de indefension, impidiéndole o
dificultandole la refutacion o produccion de las pruebas conducentes (cfr. Morello, obra citada, pag. 367). I11.- Laresolucion que
motivalaintervencion de este Tribunal se fundé en lafalta de precision del monto que el actor reclama en concepto de dafiosy
perjuicios sufridos en el inmueble objeto del contrato de locacion que vinculara alas partes. De unadetenida lecturade las
actuaciones se aprecia que, como recaudo previo a correr traslado de la demandaincoada, laa quo solicité al actor que estimase
?aproximadamente el monto de |os dafios y perjuicios reclamados? (fs.625 del 13/05/2015). En respuesta a dicho requerimiento, el
quejoso efectud las presentaciones de fs.814/819 y fs.836/852 y en razdén de lo expresado en el Ultimo de los escritos, 1a Juez de
grado dispuso €l traslado de la accion segin providencia de s.853 de fecha 11 de julio de 2016. Desde esta perspectiva, a poco
que se analicen las quejas del apelante, se advierte que asiste razén a quejoso. En efecto, la cuestion que sirve de fundamento ala
decision recurrida ya habia sido objeto de debate por parte del propio juzgado, quien luego de realizada la presentacion de
s.836/852 entendi6 que se encontraba cumplido el recaudo atinente a la determinacion de las sumas que se reclaman en estalitis. De
alli que no resulte posible afirmar que el escrito de demanda cuadre en el supuesto que habilite la admision de la excepcion en
estudio. En este sentido, no puede soslayarse que |os propios demandados han identificado correctamente las pretensiones que
integran laaccion y que el actor ha cuantificado |os dafios reclamados, con la salvedad de aquellos cuya cuantificacion se encuentra
supeditada al acceso al bien que se encuentra en poder de la demandada. Latenencia del inmueble en poder de los accionados pone
de manifiesto que se verifica en autos laimposibilidad de los demandados para gjercer plenamente su derecho de defensa. Adoptar
un temperamento distinto, importariaincurrir en un exceso ritual manifiesto que los jueces deben evitar (cfr. CSIN, Fallos 238:550,
caso ?Colalillo?y esta Sala en autos ?Syosset SA ¢/Rembrer SA s/consignacién de alquileres, causan® 57131/2012 del 21/04/2017).

Por |as consideraciones expuestas € Tribunal RESUELVE: |.- Revocar lo resuelto afs. 965/966 y, en consecuencia, desestimar
laexcepcion de defecto legal opuesta debiendo seguir |os autos segun su estado. 11.- Con costas de ambas instancias en el orden
causado, atento las razones que fundan la decisién y toda vez que la demandada pudo creerse con derecho a peticionar como lo
hiciera (arts. 68 y 69 del Cadigo Procesal). Registrese, notifiquese alas partes por Secretariay devuélvase a juzgado de origen.
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