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Incumplimiento Contractual Locacion De Inmueble Deterioros En El Inmueble
Acta De Constatacion Por Escribano

JURISPRUDENCIA Incumplimiento contractual. Locacién de inmueble. Deterioros en €l
inmueble. Acta de constatacion por escribano Se modifica el monto de condena establecido en la sentencia que hizo lugar
parcialmente ala pretension encaminada a obtener laindemnizacion de los dafios ocasionados al actor, en virtud del estado en el que
quedd el inmueble dado en locacion al finalizar el contrato de una fébrica de productos |&cteos. En laciudad de Junin, a
los 13 dias del mes de Marzo del afio dos mil dieciocho, se relinen en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Excma. Camara de
Apelacion en lo Civil y Comercial de Junin, Doctores GASTON MARIO VOLTA, JUAN JOSE GUARDIOLA y RICARDO
MANUEL CASTRO DURAN, en causa n® 1452-2008 caratulada: "SOSA SATURNINO MIGUEL C/ MAN SA S/ DANOSY
PERJ. INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL (SIN RESP. ESTADO)", afin de dictar sentencia, en el siguiente orden de votacién,
Doctores: Guardiola, Voltay Castro Duran.-  La Camara planteo las siguientes cuestiones:.  la.- ¢Se gjustaa derecho la
sentenciaapelada?  2a.- ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A LA PRIMERA CUESTION, e Sefior Juez Dr.
Guardiola, dijo: |- Enlasentenciadictada afs. 1040/1052 la Sra. Jueza de primera instancia hizo lugar parcialmente ala demanda
que por dafios y perjuicios instaurara Miguel Saturnino Sosa contra MAN S.A, condenando a ésta Ultima a abonar la sumade
$92.191,26, discriminada de la siguiente manera: $ 36.000 en concepto de lucro cesante -perdida de chance-, $ 50.000 por dafio
moral y $ 6.191,26 por devolucion impuestos Autoridad del Agua. Asimismo, rechazo el rubro dafio material en funcion de no
haberse acreditado €l monto del mismo; y ordend adicionar intereses a latasa que paga el Banco de la Provincia de Buenos Aires en
sus operaciones de deposito a 30 dias -tasa pasiva-, pero en los periodos en que tenga vigenciay sea superior se deben aditar los que
disponga paralos fondos captados através del sistema Home Banking de la entidad (o €l que lo reemplace), actualmente
denominado Banca Internet Provincia (BIP), desde |afecha de finalizacion del contrato (1-3-2007), hasta el efectivo pago. Impuso
las costas a la parte demandaday difiri6 laregulacién de honorarios de los profesiones intervinientes.  Detal modo, laDra. Laura
S. Morando recept6 parcialmente la pretensién encaminada a obtener laindemnizacién por los dafios que la demandada habria
ocasionado en el marco de unarelacion contractual de locacién de una fabrica de productos | acteos situada en la ciudad de Lincoln.

Comenzé la sentenciante recordando que segun los términos contractuales, tanto el inmueble como los muebles anexados y
descriptos en el inventario fueron entregados en buen estado de funcionamiento, y que el locatario debid reintegrarlos en las mismas
condiciones al finalizar el contrato, salvo el desgaste natural producido por su correcto uso y €l transcurso del tiempo, corriendo asu
cargo las reparaciones de todos |os desperfectos que se produzcan en launidad.  Por estarazén, y resaltando que la rdbrica del
contrato fue un hecho voluntario y que no se ha alegado falta de discernimiento, intencion o libertad, desestim6 la defensa fundada
en que los bienes no habrian sido entregados en buen estado.  Explico que deben imputarse al demandado los deterioros
constatados, siempre'y cuando puedan considerarse producidos durante €l curso de lalocacidn y por un uso abusivo o negligente,
pesando sobre el locatario la carga de la prueba para eximirse de responsabilidad.  En cuanto a los dafios sufridos en el inmueble,
conforme alo surgente del acta de constatacion realizada a requerimiento del actor en fecha 9/3/07 tuvo por acreditado el faltante de
€lementos inventariados, asi como los deterioros en |os pisos, azulgjosy vidrios.  Asimismo, también tuvo por acreditado que, en
base a Informe efectuado por €l técnico electromecanico Adami, una serie de elementos se encontraban sin funcionar, y que no
fueron mencionados en €l acta de constatacion realizada a requerimiento del demandado.  Finalmente, abord6 €l tratamiento de los
€lementos en los que habria discordancia entre lo surgente del acta de constatacién realizada a requerimiento del demandado antes
delafinalizacion del contrato, y del informe que el técnico Adami realizara con posterioridad; inclindndose por el mayor valor
probatorio del acta de constatacion frente al informe, con la salvedad de una caldera de vapor marca Gonella, de la que tuvo
acreditado se modificd su funcionamiento, de gas/gasoil alefia, sin autorizacion del locador.  Sin embargo, rechazé el rubro
indemnizatorio "dafios materiales" explicando que no se acredité el valor de reparacion y/o reposicién de los elementos faltantes y
deteriorados. Al respecto, resalté que la prueba pericial fue desistida, y que la Unicareferencia sobre el valor de reparacion es el
informe del técnico Adami, pero que no contiene ninguna cotizacion o presupuesto que se sustente al mismo.  Receptd en cambio,
el reclamo de lucro cesante a tener por probado que € actor se vié imposibilitado de explotar el inmueble por un periodo de
aproximadamente un afio, fijando unaindemnizacion de $ 36.000 en base alos valores surgentes del contrato de locacion.

También receptd el reclamo de dafio moral, destacando el comportamiento del demandado al finalizar €l contrato, y también en el
curso del proceso; concluyendo que no ha actuado de modo amistoso, lea y de buenafe, por lo que encontro acreditada la existencia
de unalesién de sentimientos, afeccionesy tranquilidad del Sr. Sosa.  11- Apelaron el pronunciamiento ambas partes -fs. 1053 y
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1054-, recurso que concedidos libremente motivaron la elevacion de las actuaciones.  Radicados |os autos en estainstancia el
actor expreso agravios afs. 1063/6 y el demandado hizo lo propio afs. 1067/84.  Agraviosdel actor:  a. Imposicién a
demandado de una sancién: dijo que resulta manifiesto que aguel ha actuado con temeridad y malicia, por haber utilizado el proceso
en formaantifunciona y perjudicial paralacontraparte.  b. Rubro indemnizatorio dafios materiales: entendio que se han
acreditado debidamente con el informe realizado por €l técnico Adami y con el presupuesto agregado afs. 110/11, sin que existan
motivos para no reconocerle valor probatorio. Afirmé que la prueba pericial no pudo producirse por no contar con peritos
especializados y que € demandado se limitd a negar la existencia de los dafios, pero no aportd prueba alguna que los reclamados
eran excesivos. Ademés, destacé que el juez cuenta con facultades para estimar el monto delos dafios.  c¢. Lucro cesante: sostuvo
que el importe fijado esta desactualizado, al tomar €l precio del alquiler surgente de un contrato firmado en el afio 2.002, que se
encuentra total mente desactualizado, cuando en la actualidad la fabrica es alquilada por un valor de $46.000 mensuales.  d. Tasa
deinterés: alegd que la aplicacion de latasa pasiva resulta un premio para el accionado, en consideracion de su actitud especul ativa,
por o que debe ser responsabilizado por el largo proceso judicial.  Agraviosdel demandado  a. Violacién del principio de
congruencia: adujo que lajueza se ha apartado de la fundamentacion legal de la demanda -arts. 1109 y 1074 del C.C.-, tratando la
cuestion con normas del contrato de locacidn que no han sido invocadas, y con un sistema de responsabilidad totalmente distinto,
tergiversando la naturalezade laaccién deducida.  b. Erronea valoracion de la prueba: en particular, del valor probatorio del acta
de constatacion, y lafalta de tratamiento de las impugnaciones basadas en lainvalidez e ineficacia probatoria de muchas de las
manifestaciones volcadas por la notaria (vgr. carencia de fe publica para determinar €l faltante, juicio de valor respecto al estado de
los pisos, constatacion de que el técnico Adami verifico el funcionamiento de las maquinarias; imprecisiones en laredaccion del
acta, ausencia de control delacontraparte).  También se quejo de la valoracion del informe técnico, realizado por un sujeto que no
acreditaraidoneidad alguna, sin la bilateralidad que permita el control y por la misma persona que confecciono el presupuesto de
reparacion; y de las declaraciones testimoniales producidas en la causa penal, sin laintervencidn de su parte y sin que llegue a existir
un debate oral donde ambas partes interroguen alostestigos.  c¢. ErrOneainterpretacion de la clausula décimo terceradel contrato
y delos arts. 1515/6 del Codigo Civil: sostuvo que mientras €l locatario le daalacosa el uso normal, las reparaciones estan a cargo
del locador, lo mismo sucede con los elementos de lafébrica, ano ser que el locador demuestre que el dafio ha sido ocasionado por
culpadel locatario, respecto de lo cual no se ha aportado la mas minima prueba, surgiendo de las declaraciones testimoniales €l
proceso de deterioro que sufre una fébrica de quesos, y del acta de constatacion de fecha 27/2 que la fabrica se encontraba operativa.
d. Violacion del principio de congruencia en relacion ala procedenciadel rubro perdida de chance que no fue solicitado en la
demanday que lajueza decidi6 transformar de oficio el reclamo del lucro cesante por laimposibilidad de celebrar un nuevo
contrato, agregando que ademas, no se ha acreditado que podria haber tenido interesados y no habria podido concretar €l alquiler por
el estado del inmueble. Concluy6 que el actor calificd mal el rubro o fundé mal su demanda, pero lajueza no puede modificar la
pretension.  e. Violacion del principio de congruencia por ordenar la adicion de intereses que no fueron solicitados en la demanda.
f. Nulidad de la sentencia en la parte que recepto €l reclamo por dafio moral por carecer de una debida fundamentacion,
soslayando que en materia contractual requiere de una prueba cabal y certera, y que es de aplicacion restrictiva, einclusive, en
algunos fallos se ha exigido un incumplimiento doloso.  g. Desacierto en laimposicion de costas, a no discriminar el monto del
rubro indemnizatorio "dafio material" representativo del 85% del total reclamado, y que ha sido integramente desestimado.
Corrido el correspondiente traslado de las resefiadas fundamentaciones, fueron replicados afs. 1087/1089 y 1090/1093, por €
demandado y actor respectivamente, luego de lo cual se dicté el llamado de autos para sentencia afs. 1094, cuya firmeza dejo los
presentes en condicion de ser resueltos (art. 263 del C.P.C.C.).  |lI- Ental labor y recordando que la CSIN hadecidido que los
jueces no estan obligados a analizar todas y cada una de las argumentaciones de las partes, sino tan solo aquéllas que sean
conducentes y posean relevancia para decidir el caso (Fallos 258:304; 262:222; 265:301; 272:225, etc.) y que tampoco tiene el deber
de ponderar todas las pruebas agregadas, sino aquellas que estime apropiadas para resolver el caso (Fallos 274:113; 280:3201;
144:611), paso a ocuparme de las al egaciones que sean conducentes paradecidir este conflicto, inclindndome por 1os medios
probatorios que produzcan mayor conviccion. En otras palabras, se consideraran los hechos que Aragoneses Alonso [lama
"juridicamente relevantes" (su obra"Proceso y derecho procesal”, Ed. Aguilar, Madrid, 1960, p. 971, parr. 1527), 0 "singularmente
trascendentes" como los denomina Calamandrei ("La génesislégicade lasentenciacivil”, en "Estudios sobre el proceso civil", ps.
369y ss.); comenzaré por los agravios que la parte demandada referidos ala procedenciadel reclamo.  Sostiene la demandada que
la sentenciante ha afectado el principio de congruenciaa encuadrar la pretensién como un incumplimiento contractual, cuando en la
demanda se habian citado normas sobre responsabilidad aquiliana.  Recordemos que el principio iura novit curia constituye una
restriccion a principio dispositivo, cuya aceptacion se traduce en la necesaria libertad con que debe contar €l sentenciante para
subsumir los hechos planteados y probados por |as partes, dentro de las previsiones normativas que rijan el caso. Libertad que
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subsiste alin en las hipétesis de que los litigantes hubieran invocado la aplicabilidad de otras normas (cfr. Colombo-Kiper, Codigo
Procesal Civil y Comercial dela Nacion, anotado y comentado, LaLey To. I p. 202; voto del Dr. Kiper CNCiv. SalaH 3/6/2008
"Smith" La Ley 2008-E,318). Asi los errores sobre el derecho invocado o sobre el nomen iuris de los ingtitutos que propongan las
partes, no debe resultar un obstaculo para el uso de la facultad de resolver el conflicto de intereses con plenalibertad respecto al
derecho aplicable.  La Corte Supremade laNacion ha sostenido que ... conforme laregla del iura novit curia, €l juzgador tiene no
sblo lafacultad sino también el deber de discurrir los conflictos litigiosos y dirimirlos seglin €l derecho vigente, calificando
autonomamente la realidad fécticay subsumiéndola en las normasjuridicas que larigen..." ( Correa Teresa de JesUs ¢/ Sagaria de
Guarracino Angela V" 25/9/23001 DT 2002-A,502). "Tal atribucién, por ser propiay privativa de lafuncién jurisdiccional, llevaa
prescindir de los fundamentos y calificaciones normativas que postulen las partes, aln cuando concordaren en ellos; y encuentra su
anico limite en el respeto al principio de congruencia, de raigambre constitucional, en cuanto invalida todo pronunciamiento que
altere la causa petendi o introduzca planteos o defensas no invocadas' (Fallos: 329:3517). El juez Unicamente queda vinculado por €l
contenido efectivo de la pretensién, nunca por su denominacion (Lopez Carusillo Magdalena-MMartinezVerénica™ El principio iura
novit curia: limites" en LLC, 2006 septiembre, 881).  Asi, con tal delimitacion, los jueces debemos procurar hacer justicia
evitando que las falencias técnicas de | os letrados repercutan injustamente sobre |as cabezas de |0s justiciables que defienden
(Peyrano JW. "Sobre el activismo judicial LalLey, 2008-B,837).  Desde esta perspectiva, siendo que los hechos alegados
actoralmente consisten, claramente, en un reclamo de los dafios que habria padecido el actor en virtud del estado en quedo el
inmueble dado en locacion a finalizar €l contrato; independientemente del titulo o fundamento normativo invocado, entiendo que la
cuestion ha sido correctamente analizada a la luz de las reglas de responsabilidad contractual, y en particular, del contrato de
locacion (arts. 1493y siguientesdel C.C.).  1V- Respecto ala erronea valoracion de la prueba, liminarmente resulta oportuno
efectuar algunas consideraciones sobre | as escrituras-actas que constituyen los elementos instrumental es mas relevantes de dicho
plexo. Como bien destaca Gabriel Ventura ("Cadigo Civil y Comercial de laNacion y normas complementarias' Dir. Alberto
Bueres Hammurabi To. 1B p. 252 y s9) refiriéndose a los instrumentos publicos en general, cabe distinguir entre la fuerza probatoria
y eficacia convictiva de los mismos. En relacién ala primera el legislador ha establecido en €l art. 296 del CCCN, tal como lo hacia
Vélez en los arts. 993,994 y 995 del CC una perfecta tabulacién, grados de certeza o presuncion de verdad a cada parte del contenido
documental. En cambio la segunda aude alavirtud, capacidad o propiedad de convencer, sea por si solo, 0 por su acompafiamiento
con otras pruebas, de todo o parte del contenido del instrumento pablico. Aquella esta expresamente establecida por laley; no puede
ni el juez ni ningun intérprete negarle dicho valor, si a mismo tiempo no hay un pronunciamiento por su falsedad mientras la
eficacia convictiva dependera de otros factores, como el principio de contradiccién o laidoneidad de lo corroborado o documentado
para esclarecer determinada situacion litigiosa.  Més alla de la cuestion terminol égica, segin despacho de las X111 Jornadas
Nacionales de Derecho Civil ( Bs. As. 1991) "Como resultado de su potestad autenticante si €l notario actlia dentro de su
competenciay observalas formalidades prescriptas, el documento lleva una verdad impuesta o certeza sobre lo que se dice o narra
en el texto, y constituye la prueba por antonomasia prevista por €l legislador, en el proceso o fuera de é que incluso se sustrae ala
valoracion del juez mientras una sentencia definitiva en proceso civil o penal no declare su falsedad" y agregaron que "la eficacia
probatoria del documento notarial no varia con el objeto de la dacién de fe (Cadigo Civil art. 993) ya sea una escritura o un acta. En
materia de actas |a fe publica no esincompatible con las garantias del debido proceso, ya que un temaes el efecto de las actuaciones
notariales y otra cosa son los efectos del acta, que en cuanto a su admisibilidad quedan sujetos alalibre apreciacion judicial... Una
vez presentadas a un expediente judicial, deben distinguirse las situaciones @) las declaraciones del notario respecto de los hechosy
actos cumplidos por é mismo o que han pasado en su presencia, gozan de plena fe respecto de las partes y demas sujetos
intervinientes en el acto, como con relacion aterceros...”  El objeto del acta notarial esla comprobacion de hechaos, rasgo
caracterizante que la distingue de la escritura publica que contiene uno 0 més actos juridicos, tal como ha venido a consagrar €l
nuevo cadigo através de los arts. 299 y 310.Lafideidatio requiere un soporte factico, un objeto. Se dafe de algo, ese algo esun
hecho y este debe ser percibido por el sujeto autenticante (José Maria Orelle en "Cadigo Civil" de Beluscio-Zannoni AstreaTo. 4 p.
549) Esa comprobacién ladesarrollard el oficia publico por medio de sus sentidos. La expresion utilizada por el actual art. 312
acercade los hechos que el notario "tiene alavista', debe interpretarse como lo que tiene ante é - 0 sea en su presencia- y no
solamente como |os hechos que puede ver, es decir puede haber acto fedante a través también del oido, tacto, gusto y olfato (José
Carlos Carminio Castagno "Teoria General del acto notarial" en Revista del Notariado n® 727 p. 64)  El art. 160 de ley del
Notariado de Bs. As. N° 9020 en tal sentido dispone: [el notario] "Podra ser requerido asimismo para comprobar hechosy cosas que
presencien, verificar su estado, su existenciay de las personas. En el acta respectiva degjara constancia de las declaraciones y juicios
gue emitan peritos, profesionales u otros concurrentes sobre la naturaleza, caracteristicas y consecuencias de |os hechos
comprobados’  Resumiendo, la autenticidad ideol 6gica o de contenido se refiere ala existencia material de los hechos que declara
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como cumplidos por é o que han pasado en su presencia. Ella solo es atacable por la argucion de falsedad. En cambio las
declaraciones del notario que respondan a apreciaciones subjetivas en la constatacion de hechos o juicios de valor, pueden ser
atacados por simple prueba en contrario. Lafe publica, més alla del hecho de |as declaraciones de las que deja constancia, no alcanza
tampoco a su sinceridad o ala calidad técnica de los dichos peritos que hubiera participado en la diligencia (Cristina Armella en
"Cédigo Civil y Comercial Comentado, anotado y concordado” Astrea-FEN To. 1 p. 749y ss, José Maria Orelle en "Cadigo Civil y
Comercial Comentado. Tratado exegético” Jorge Alterini Dir. General LalLey 22ed. To. Il p. 609). Por ello Natalio Etchegaray
("Escriturasy actas notariales" Astrea42ed p. 312 y 62 ed. actualizada p. 333) en |o referente alas cosas precisa que el notario debe
recoger con exactitud, objetividad e imparcialidad todos |os detalles de |a diligencia, debiendo abstenerse de dar opiniones técnicas
deotrasespecididades. A laluz de tales premisas, paso a analizar los alcances de |as actas de constatacién del 19/2/2007
(escrituraveintiseis del Registro n° 5 de Lincoln); del 27/2/2007 (escrituratreintay cuatro del mismo registro notarial), del 8/3/ 2007
(escrituraveintisiete del Registro n° 3 del mismo partido) y del 9/3/2007 (escritura treinta de este Ultimo registro), en conjuncién con
los otros elementos probatorios, el onus probandi y |as estipulaciones del contrato de locacion del 7/3/2002, en relacion alos
elementos faltantes, no funcionamiento de maquinariasy deterioros por losreclama.  Si bien enlaprimeray Ultimadelas
mencionadas actas, las diligencias se llevaron a cabo sin la participacion de la contraparte, como he dicho lo comprobado
personalmente por el notario esté alcanzado por lafe publica. A ello cabe agregar que no habiéndose podido constatar en la
diligenciadel 27 de febrero el estado de maquinarias por falta de electricidad, lalocataria MAN SA se avino aentregar las llaves en
la constatacion del dia 8 de marzo, sin llevar a cabo en ese momento una comprobaci n fehaciente de las cosas que dejaraa salvo su
responsabilidad de conservacion y entrega de lo locado, pese alareserva que en la clausula tercera efectud el propietario Sosa, y que
se efectivizé notarialmente al dia siguiente, es decir sin una brecha temporal que permita suponer una alteracion de su situacion o
estado.  Enrazodn de€llo, 1) concerniente al funcionamiento de maguinarias cabe otorgar primacia a la aseveracion que del mismo
hicierala Escribana Scarsella, al dar sensorialmente cuenta del desempefio de |os equipos en una empresa que todavia estaba en
actividad, lo que fue corroborado por dos testigos instrumental es, por sobre la referencia que se hace en el acta de la Escribana Porta
yaque en lamisma sdlo se constata "que €l técnico Guillermo Andrés Adami procedi6 arealizar una minuciosa observacion del
estado y funcionamiento de las maquinarias alli existentes, todo lo cual constara en un informe que el mismo confeccionara". La
posterior incorporacion del mismo no modifica su naturaleza (informe de perito de parte), por 1o que a no estar corroborado por
periciaoficial ni contralor de la contraria no permite tener por acreditado este dafio emergente, al menos en la extension indicada. Y
hago esta salvedad, porque en relacién ala caldera de vapor marca Gonella de 20 metros de dos pasos con aislacién y camisa
metdlica, con quemador dual, gas -gas oil con chimenea completa, tal como expresa la sentenciante de grado en base alas
declaraciones testimonial es brindadas en la IPPy particularmente lo que surge de la fotografia de fs. 413, tomada en la misma
diligenciade la Escr. Scarsella, su funcionamiento alefiay estado de conservacion, evidencian que no opera del modo previsto, al
margen del deterioro que experimento (arts. 384y 375 del CPCC).  2) Enrelacion alos fatantes, dable es sefidar que la
comprobacion de lo existente |leva aparejada como es obvio de lo que no esta, cuando en lavisualizacion del lugar se cuenta con un
inventario contractual que se tenia para el cotejo. El objeto de constatacion es precisamente o que no se observaen €l lugar. Ello
hacia también a su cometido "de verificar, confirmar o evidenciar una cosa, sea para compararla o cotejarla, o sea paraadquirir la
certeza de un hecho o larealidad de una cosa" (Argentino |. Neri "Tratado tedrico y practico de Derecho Notaria" Depalmavol 3 p.
1155) Por otra parte, no es cierto que laidentificacion negativa siempre seaimposible de ser probada. Esa prueba directa puede
resultar simple si se trata de una circunstancia especificay exactamente individualizada. Ejemplificaal respecto Michele Taruffo
("Laprueba de los hechos" Ed. Trotta p. 139/4) laausencia de Ticio - lo mismo de una cosa- de cierto lugar en un determinado
momento puede ser confirmada por un testigo presente en el lugar en aquel momento. Y laEscr. Porta detall6 en base al inventario
gue agregd lo que no se encontraba en el lugar (ver fs. 21 bisg/23) Por tales cosas faltantes, debidamente individualizadas, debera
responder el locatario (arts. 2465, 1609, 1615 CCivil).  3) Enlo que hace alos deterioros del inmueble y cosas muebles dadas en
alquiler, no puedo dejar de puntualizar que contrariamente a lo sostenido por el demandado, la clausula decimoterceradel contrato
gue vinculaalas partes y determinala responsabilidad por aquellos, en nada modifica la carga probatoria que supletoriamente deriva
de lanormativadel Cédigo (arts. 1516, 1561, 1562 y conc. C de Vélez aqui aplicable; 1206,1207 y 1210 CCyCN). En efecto,
"acreditada la existencia del mal estado de la cosa, corresponde a |ocatario, para eximirse de responsabilidad, probar que fue
consecuencia de defecto de la cosa 0 que solo provino de la consecuencia del buen uso y transcurso del tiempo...es é quetienela
carga de probar..que ha sido s6lo el buen uso el que ha motivado el deterioro producido en lo alquilado” (Zago-Cifuentes en "Cadigo
Civil" cit. de Belluscio-Zannoni To. 7 p. 438/9; Borda, Contratos | n° 765). Ahora bien ello no excluye que la prueba del deterioro y
su extension o magnitud corre a cargo del que pretende su reparacion (individualizacion y certeza del dafio), lo que no debe ser
confundido con su cuantificacion. Ello asi, laausenciade pericias en la especialidad electrotécnica o industrial y enla

| Page4/9 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/incumplimiento-contractual-locacion-de-inmueble-deterioros-en-el-inmueble-acta-de-constatacion-por-escribano/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Mon Jun 1 5:31:05 2026 / +0000 GMT

arquitecténica priva en gran medida de soporte probatorio ala pretension actoral. Y por ello debe hacerse cargo de las consecuencias
detal déficit. Es que, como he sefialado, un informe técnico de parte sin contralor ni corroboracion no es base suficiente para su
admisién. Otro tanto acontece con la descripcion de pisos, paredesy vidrios que en cuanto a su estado hizo lanotaria Porta. La
apreciacion que hizo lafedante en cuanto ala existencia del deterioro o rotura en tales partes del inmueble, objetivay auténticaen
cuanto tal, carece sin embargo de precisiones elemental es (cantidad de metros cuadrados o piezas, nimero de ventanas sin vidrios
con su longitud y ancho aungue sea aproximada - en lafotografia de fs. 59 ni siquiera se advierte tal rotura-) en cuanto a su
extension que no hay sido suplidas por otros elementos probatorios convincentes. Por otra parte las declaraciones testimoniales de
Benvenuto ( propietario de unafabricalactea) de fs. 982/3 (el ambiente es salino... €l Unico piso que no se usa por el costo y porque
se patina es el de acero inoxidable. De hormigon y el de ceramica que es los que habitual mente usamos, se deteriora') y Rodriguez
(profesional del sector industrial de latecnologia de alimentos sector |acteo) de fs. 1021/1024 ( "los pisos Si no estan construidos con
un material antiacido y sus juntas tomadas con un similar material tipo epoxico, el deterioro comienza porque |os efluentes liquidos
de la actividad quesera se deslizan habitualmente por €l piso, y laleche posee entre sus cosas un acido lactico muy acido. Y si, en
cinco afios se deterioran, si no estan construidos de la manera especificada anteriormente”, agregado mas adelante y en sentido
coincidente en forma relacionada con los azulgjos de | as paredes, |a mayor vida Util del acero inoxidable) que a menos en algunos
aspectos el desgaste sea el normal compatible con el destino especifico de fabricacion del inmueble. Lo anterior no impide, sin
embargo, que lo que ha sido objeto de constatacion notarial y fotogréfica haciendo plenafey pueda razonablemente ser
individualizado y advertido en su estado de deterioro, seaincluido alos fines indemnizatorios, en la medida que no exista
contraprueba o pueda inferirse que obedezca al simpley buen uso. Asi, tanto el portén de aluminio (ver acta de la Escribana Portay
fotografia de fs. 56), los relojes de temperatura (fotografias de fs. 57 y 58), una olla de produccién abollada (ver fotografia de Escr.
Portadefs. 61y Escr. Scarsellafs. 424) como la desnatadora de suero (que ilustran las fotografias de fs. 32 y 33 dela Escr. Portay
426 de la Escr. Scarsella), en tanto a simple vista se advierte un destrozo incompatible con el elemental cuidado por parte de quien
gjercia su tenencia, deberén serles compensados en su vaor al locador. Lamisma solucién se impone respecto del equipo de
amoniaco que €l testigo Larriaga ( ver fs. 63vta. IPP: " me ordend Nucette sacar un equipo de Amoniaco, que valia mucha platay
dejarlo tirado en el patio") corrobord o expuesto por el técnico Adami afs. 24/25, y que no figura entre |os equipos en
funcionamiento que detall6 |a Escr. Scarsellaa pesar de estar en €l inventario.  Nadaimpide la valoracion del citado testimonio
por haber sido prestado en sede penal ya que: "Como bien explicael Dr. Jorge Mario Galdos, quien hasido €l que més se ha
ocupado del tema de la prueba trasladada, especificamente del valor probatorio del expediente penal en sede civil ( ver sus
enjundiosos trabajos " El valor probatorio del expediente penal en sede civil" LaLey 1992-A-1037 y ss., 1992-E- 918y ss,
1993-B-1019; "Otra vez sobre el valor probatorio del expediente penal en sede civil (en la Suprema Corte de Buenos Aires)" LLBA
1997-515y ss.; "Pruebatrasladada. El expediente penal como prueba (en la Suprema Corte de Buenos Aires)" en Revista del
Colegio de Magistrados y Funcionarios delaPcia. de Bs. As. n°1 p. 101y ssy el mismo titulo Actualizacion Lexis Nexis Buenos
Airesfac. 10 octubre 2006- 1097 y ss), la Casacion local a partir de las causas "Girardi" (Ac. 79216) y "Porrez" (Ac. 87968) haido
flexibilizando su criterio sobre el valor probatorio del expediente penal superando limitaciones formalistas, de maneratal que "por el
principio de adquisicion procesal, una vez producida la prueba, la misma es asumida por €l proceso y sirve ala conviccion o certeza
del magistrado con prescindencia de |os sujetos que la ofrecieron o produjeron. Las partes no pueden pretender que el juzgador al
dictar su fallo, prescinda de alguna de las pruebas si consintieron su agregacion en el juicio”. Asi el fundamento de cual quier
limitacion a su admisién amplia, se centra en garantizar la fiscalizacién de larecepcion probatoriay por ende €l derecho de defensay
contradiccion; de modo que habra de valorarse la conducta procesal de los litigantesy la posibilidad efectiva o implicitade
contradecir un resultado probatorio adverso ya producido e incorporado regularmente al expediente penal..." (de mi voto en expte
43703LS51n°15). Si como dijo lasentenciante (ver fs. 1049 vta) la actora halogrado parcialmente demostrar la existenciade
dafosy faltantes imputables ala demandada, con criterio que lo que llevo expuesto avala, no sejustifica el rechazo de la demanda
de la partida por la falta de prueba del valor de reparacién o reposicién que resolvid. El requisito de certidumbre imperaen lo que
atafie al perjuicio mismo pero la cuestién de lamedida del concreto resarcimiento, no reviste entidad auténoma de significacion tal
gue autorice a desestimar la pretensién, en tanto sea factible la estimacion prudencial por el juez o laindagacién complementariaen
un momento ulterior del mismo proceso - gjecucién de la sentencia- .La medida de una indemnizacion es sélo una circunstancia de
magnitud de una esenciaya reconociday comprobada. No corresponde distinguir entre los motivos a que responde laimposibilidad
jurisdiccional de saber el cuanto a momento de la sentencia de condena: sea que ello derive de obstacul os probatorios a que se
enfrentado €l actor o tenga como causa su inactividad o negligencia (Matilde Zavala de Gonzalez "Resarcimiento de dafios. To. 3 El
proceso de dafios’ Hammurabi Cap. V p. 297y ss)  En estos casos, caben dos situaciones que dependeran de las caracteristicas
objetivas de la pretension: o bien el juez establece cudl serala cantidad definitiva a pagar o indicaré |os parametros para su

| Page5/9 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/incumplimiento-contractual-locacion-de-inmueble-deterioros-en-el-inmueble-acta-de-constatacion-por-escribano/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Mon Jun 1 5:31:05 2026 / +0000 GMT

liquidacion (Carlos E. Camps "Cadigo Procesal Civil y Comercia de la Provincia de Buenos Aires Anotado, comentado,
concordado” LexisNexis To. | p. 307) Por las particularidades de |os objetos materia del reclamo, me inclino por este Gltimo
proceder.  Sintetizando mi propuesta atinente a los dafios materiales: debe diferirse parala etapa de gjecucion de sentencia (arts.
165y 511 CPCC), através del mecanismo que lajueza de lainstancia anterior disponga, laliquidacion del valor en la actualidad de
reparacion de lamaquina de vapor Gonella; de reposicion de los elementos del inventario que se detallan como faltantes en el acta
de constataci6n de la Escribana Porta del 9 de marzo de 2007, de un portén de aluminio, dos relojes de temperatura, una olla de
produccion, una desnatadora de suero y un equipo de amoniaco de similares caracteristicas alas que se observan en €l inventario del
contrato y fotografias mencionadas. V- Me ocuparé ahora de |os agravios que ambas partes dirigen contra laindemnizacion fijada
por lucro cesante-perdida de chance.  Primeramente, adelanto que no se haviolado el principio de congruenciaal conceder la
indemnizacion.  Recordemos que en lademanda, €l accionante bajo €l titulo "lucro cesante" expresd lo siguiente: "...puesto que
como anticipé en el afio 2002 alquilé una fabrica en funcionamiento y en el afio 2007 me restituyen un galpén destruido con toda su
maquinaria deterioraday sin funcionar. - Es obvio que tal circunstancia me impidio celebrar un nuevo contrato de locacion..." (ver
fs. 103y vta).  Siendo claro ese sustrato féctico, € titulo que se haya dado al reclamo de ese dafo patrimonial alos fines
expositivos en la demanda, de ningiin modo puede limitar la actividad jurisdiccional, y atodo evento, su correcto encuadre queda
alcanzado por la aplicacion del ya explicado principio iura novit cuira; maxime cuando el caso, € enfoque del dafio reclamado bajo
laorbita genéricadel lucro cesante o especifica de la perdida de chance, depende del mayor o menor grado de certeza sobre la
produccion efectiva de las ganancias (Camara Nacional Civil, salaC, "Aliaga Echegoyen, Agustin c/Rent a Car Travel Service
SR.L.", JA 1997-1-157).  Asi, resultadelos articulos. 519 y 1069 del Cadigo Civil que el lucro cesante es la ganancia o utilidad
de que sevio privado €l acreedor araiz del acto ilicito o €l incumplimiento de la obligacion. Esto es, €l lucro cesante implica una
falta de ganancia o de acrecentamiento patrimonial que el acreedor habria podido razonablemente obtener de no haberse producido
el incumplimiento. Esté& configurado por la pérdida de enriquecimiento o por las ganancias que ha dejado de percibir el damnificado
y su reclamo debe hacerse sobre una base real y ciertay no sobre una pérdida probable o hipotética; por 1o que no se presume,
corriendo a cargo de quien lo reclamala prueba de su existencia ( Jorge Mayo en "Cadigo Civil Comentado" Dir.
Belluscio-Zannoni, Ed. Astrea, T. 2, pag. 720).  Agrega Augusto Morello que, si se trata de ganancias futuras, no es necesario
acreditar la certidumbre de su produccién con la seguridad propia del dafio emergente; es suficiente la objetiva probabilidad de que
podrian haberse obtenido ("Indemnizacién del dafio contractual”, Ed. Lexis Nexis Abeledo Perrot, pag.427). Y especificamente,
paraun caso similar a que nos ocupa, tiene resuelto la jurisprudencia que: "El reclamo por lucro cesante por privacion de locar un
inmueble, debe surgir de prueba especifica que ponga en claro que el inmueble era objeto de rentay que los defectos y, en su caso,
las reparaciones, han privado a su titular de alquileres convenidos o frustrado locaciones concretadas.” (CC0102 MP 113235
RSD-415-00 S 10/10/2000, Carétula: Vertient S.A. c/Consorcio Propietarios Edificio Cantegrill s/Incumplimiento de contrato y
dafios y perjuicios, sumario JUBA B1401262). Y en el sub-lite, debe tenerse por acreditado que el actor obtenia una renta por la
locacion del inmueble, y como se dijo, que e mismo, al momento de lafinalizacion del contrato, no fue entregado en condiciones
aptas para su destino -fabrica de productos lacteos-.  El primer extremo surge, no sélo del propio destino de lalocacion que
motivo este litigio -ver clausula decimoquinta-, sino también del celebrado con posterioridad con la sociedad "L acteos Lincoln
S.A.", en marzo del 2.008, agregado afs. 186/188 de la|PP que en copiacorre atraillada -ver clausula decimosexta-.  Claro esta
que el detrimiento acreditado, debe entenderse Uinicamente como una expectativa de obtener una renta con el inmueble, aunque no
podra extenderse por €l todo lapso de tiempo desde que se hizo entrega de las llaves hasta que se celebré el nuevo contrato (marzo
2007/marzo 2008), sino que debera limitarse al tiempo que hubiese insumido la puesta en condiciones de funcionamiento de la
fabrica, que afalta de elementos probatorios, estimo prudentemente en un lapso detresmeses.  En lo demas, es un principio
recibido por lajurisprudencia, précticamente unanime, que el dafio debe valuarse alafecha de la sentenciao o més proximo aella
gue se posible (conf.Jorge A. Mayo, en C.C. Comentado, Dir. Belluscio- Coord. Zannoni, ed. Astrea, T. 2, afio 1.979, pag. 709), y
resulta notorio que en virtud del proceso inflacionario el valor locativo surgente del contrato celebrado en 2.002 se encuentra
desgjustado.  En miras de aproximarnos a un canon locativo actual, podremos recurrir a diferente parametros. actualizar €l precio
locativo pactado al inicio del contrato del afio 2.002, de $ 2.300, que aplicando € indice C.E.R., dacomo resultado lasumade $
19.653,64 (fuente: "https://col proba.org.ar/liquidaciones/cal cular.php); o bien, el precio locativo vigente desde marzo de 2.008, que
posee un precio de 6875 litros de leche, producto que en el afio 2017 tenia un valor oficial de $5.076 (fuente:
http://datos.gob.ar/dataset/preci o-promedi o-litro-leche-pagado-al -productor), 1o que arrojaria un resultado de $ 34.895,50 ; importes
que promediados, nos otorgan un valor estimado mensua de $ 27.256,57.  En conclusion, propondré a acuerdo elevar ala
indemnizacion fijada en concepto de lucro cesante, ala suma estimada prudencialmente de $ 81.000 (Arg. art. 165 del C.P.C.C.).
V- Seguidamente me ocuparé de |os agravios dirigidos contra laindemnizacién del dafio moral, que adelanto debe ser dejada sin
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efecto.  Sabido es que "En materia contractual -donde resulta de aplicacion €l art. 522 del C.C.- €l resarcimiento del dafio moral
debe ser interpretado con criterio restrictivo, para no atender reclamos que respondan a una susceptibilidad excesiva o que carezcan
de significativa trascendencia juridica, quedando a cargo de quien invoca la acreditacion precisadel perjuicio que se alega haber
sufrido” (sent. del 6-10-2004, recaida en el Ac 86205 "Feito, Valentin ¢/ Asociacion de Médicos de Gral. San Martiny Tresde
Febrero &/ Daflos y perjuicios’, Sumario JubaB 7749).  Explica Jorge Mosset Iturraspe que: "...teniendo la obligacion un
contenido patrimonial, la reparacion de |os perjuicios de esa indole cubre, por lo general, por compensacion, |as expectativas del
acreedor; €l petionado dafio moral no puede ser el mero dolor por lainsatisfaccién; en cuyo caso, de serlo, todo incumplimiento,
fatal y necesariamente lo originaria..." (Responsabilidad por dafios, Ed. Rubinzal-Culzoni, T. I, pag. 92).  Conclusiones
plenamente vigentes, porque "Aun cuando €l Céd. Civ. y Com. de laNacién unificalaregulacién delo atinente alaindemnizacién
del dafio no patrimonial en las esferas contractual y extracontractual -arts. 1738, 1749 y concordantes-, corresponde mantener €l
criterio seglin el cual, en punto al resarcimiento del dafio moral, debe partirse de la premisa de que, en principio, no cabe hablar de
dafio moral indirecto cuando €l perjuicio directo causado es exclusivamente patrimonial, 0 sea, un menoscabo de orden puramente
materia que no ha comprometido intereses no patrimoniales del damnificado en las cosas." (Camara Nacional De Apelaciones En
Lo Civil, SalaF, "Yang Kuei Chen c. Di Natale, Mauricio Laureano s/ cobro de sumas de dinero”, 07/08/2015, Cita Online:
AR/JUR/28958/2015). Y en este caso, como bien pone de resalto la accionada, no se ha producido ningiin medio de prueba que
acredite un detrimento espiritual resarcible.  No se me escapa que la entrega del inmueble en condiciones que no lo tornaban apto
para su destino, |6gicamente debid haberle producido a accionante intranquilidad e inconvenientes de distinta indole, pero entiendo
que debid haber incrementado su esfuerzo probatorio para demostrar que esos padeci mientos excedian las inquietudes propias y
corrientes del mundo de los pleitos o de los negocios -importancia del establecimiento dentro de su patrimonio, indole de las
afecciones sufridas, etc- (art. 522 C.C.).  En definitiva, ante la orfandad probatoria apuntada, propondré dejar sin efecto el tramo
de la sentencia que recept6 el reclamo por dafio moral.  VI1I- También debe receptarse el agravio que el demandado dirige contra
lacondenaa pago deintereses. Al respecto, es dable recordar que si en lademanda no se incluy6 €l reclamo de los intereses
moratorios, no puede condenarse a la parte accionada al pago de tales accesorios, pues ello implicariaimponerle el cumplimiento de
una obligacion no reclamada, con afectacion del principio de congruencia, en su vinculacién con el derecho de defensaen juicio. Es
gue los intereses importan también una condena, y ésta solo puede comprender o reclamado (conf. SCBA, causas C. 97.386, sent.
del 2-3-2011; y C. 110.319, sent. del 15-4-2015).  En consecuencia, siendo exacto |o expuesto por larecurrente acerca de que en
ningun capitulo de la demanda se incluy6 €l reclamo de pago de los intereses moratorios; corresponde hacer lugar a agravio en
tratamiento, y consiguientemente, dejar sin efecto la condena a pago de intereses (art. 163 inc. 6° C.P.C.C.).  VIII- Seguidamente
me abocaré atratar €l pedido de aplicacién de una sancién ala parte demandada por temeridad y malicia.  Como predica Falcon
"Laactuacién en el proceso, seguin el deber de lealtad, probidad y buenafe, tiene como contrapartidala temeridad y malicia, esto es
laactuacion sin mediar las consecuencias con el objeto de causar un perjuicio. Temeridad y malicia suponen una conducta mafiosa,
lamaniobra desleal, las articulaciones de malafey sin apoyo juridico o féctico alguno, méxime cuando son reiteradas y nadie puede
tener ninguna duda que no obedecen aun simple error ... Debe diferenciarse latemeridad, que es el obrar imprudentey sin
fundamento, con conciencia de la propia sinrazon segun los parametros del sistema vigente, de lamalicia, la que supone el obrar con
maldad, con maaintencién, con dolo en €l gjercicio de una conducta, que resulta ruin porque se realiza ocultando laintencién que
se tiene para obtener una ventgjainmoral, ilicita, tendiente a obstruir el desenvolvimiento del proceso, o aretardar su decision, o
tiende a perjudicar ala parte contraria por cualquier via" ("Tratado de Derecho Procesal Civil y Comercial”, T° 1, pag. 192).
Explican Fenochietto - Arazi, (Codigo Procesal Civil y Comercia delaNacion, T. 1, Ed. Astrea, afio 1993, pags. 204/205)
"Temerario, en suma, es quien falseala exposicion de los hechos al juez (v. gr., quien afirmaocupar lavivienday no vive en ella),
asi como también quien se expresa con hechos verdaderos pero intencional mente desvirtla las consecuencias juridicas, por gjemplo,
ocupa el inmueble como mero tenedor, pero alega el carécter delocatario."  Analizando el caso de autos bajo estos lineamientos
entiendo que la conducta procesal asumida por la demandada no encuadran bajo lafigura de latemeridad o de lamalicia, que torne
aplicable el dispositivo sancionatorio establecido en el art. 45del C.P.C.C.  Llego aestaconclusion, valorando que si bien es
cierto que promovio un incidente de redargucion de falsedad, que ala postre y varios afios después fue desistido, ho encuentro esta
circunstancia, por si misma, configurativa de una conductatemerariay maliciosa.  Ademas, debo destacar que €l apelante contaba
con herramientas procesales para lograr unamayor celeridad en el tramite del incidente, frente al desinterés del litigante contrario
(vgr. caducidad de instancia, negligencia probatoria).  IX- Por Ultimo, resta abordar €l agravio de lademandada en relacion ala
imposicién de costas.  En este punto, entiendo |e asiste parcialmente razon, y debe distinguirse el caso en que se desestima un
rubro integro de la demanda, de aquellos otros en los que, progresando un reclamo, €l juez |o fija en una sumamenor ala pretendida
Es corriente, sobre todo en |os reclamos indemnizatorios, que se fije una suma que no equivale exactamente ala sefialadaen la
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demanda. En estos casos se dice que el progreso parcial (parcial en cuanto al monto) de la accion, no le quita alaactoralacalidad de
vencedora. Se considera, entre otras razones, que le resulta a la actoraimposible prever el monto exacto que determinaran los peritos
al evaluar los dafios. De este modo se explica también la conocida reserva que se formulainnumerables veces en la préactica
tribunalicia: "lo que en més 0 en menos resulte de laprueba’.  Ahorabien, distinto es el caso cuando se rechaza el concepto
mismo por €l que se reclama, y no meramente su monto. En tales condiciones, estimo que es aplicable €l art. 71 del Codigo Procesa
Civil y Comercia y que, existiendo un vencimiento parcial, cada uno debe hacerse cargo de las costas respectivas (conf. este
Tribunal, en anterior integracion, autos: Expte. N© 43224 "De Armas Nel Son Eduardo ¢/ Araya Felix §/ Dafios 'Y Perjuicios Prov.
Explotacion Agricola’, L.S. 50, nro. de orden 45, del 19/3/2009, voto del Dr. Rosas).  Esaesladoctrinalegal de nuestro Superior
Tribunal que quedé fijada a partir de la causa"Carquen S.A." (Ac. 78451, 29/10/2003, confirmada en la causa 93.236, "Caceres,
Juan Adolfo contra Ferraro, Miguel Angel. Dafiosy perjuicios’ del 26/9/2007) en donde se decidié que "...hay resultado
parcialmente favorable cuando |la demanda es admitida en una parte y desestimada en otra", debiendo distinguirse el caso en el que
se rechaza un rubro integro de la demanda de aquellos otros en los que, progresando un reclamo, €l tribunal lo fijaen una suma
menor alapretendida.  Por €llo, las costas en ambas instancias correspondientes alaindemnizacién que de los rubros que
prosperan han sido correctamente cargadas ala parte demandada, no asi, ladel rubro dafio moral, integramente rechazado, que deben
imponerse alaactora (Arts. 68y 71 del C.P.C.C.).  X- En conclusion, propondré a acuerdo receptar parcialmente |os recursos de
apelacion en tratamiento, modificando la sentencia dictada a fs. 1040/52 Gnicamente en los siguientes aspectos:  a. Receptar el
reclamo por dafios materiales, difiriendo parala etapa de g ecucion de sentencia (arts. 165y 511 CPCC), através del mecanismo que
lajueza de lainstancia anterior disponga, laliquidacion del valor en la actualidad de reparacion de la maquina de vapor Gonella; de
reposicion de los elementos del inventario que se detallan como faltantes en el acta de constatacion de la Escribana Portadel 9 de
marzo de 2007, de un porton de aluminio, dos relojes de temperatura, una olla de produccién, una desnatadora de suero y un equipo
de amoniaco de similares caracteristicas alas que se observan en el inventario del contrato y fotografias mencionadas.  b. Elevar
laindemnizacion otorgada por lucro cesante alasumade $81.000 (519y 1069 del C.C.).  c. Dejar sin efecto laindemnizacion
fijada por dafio moral (Art. 522 del C.C.)  d. Dejar sin efecto lacondena a pago deintereses.  e. Imponer las costas en ambas
instancias de la siguiente manera: por laindemnizacién que de los rubros que prosperan ala parte demandada; y por €l rubro dafio
moral, integramente rechazado, alaactora (Arts. 68y 71 del C.P.C.C.). ASILOVOTO.- Los Sefiores Jueces Dres. Voltay
Castro Duran, aduciendo andlogas razones dieron sus votos en igual sentido.- A LA SEGUNDA CUESTION, el Sefior Juez Dr.
Guardiola, dijo:  Atento el resultado arribado al tratar la cuestion anterior, preceptos legales citados y en cuanto ha sido materia de
recurso -articulos 168 de la Constitucion Provincial y 272 del CPCC-, Corresponde:  a. Receptar el reclamo por dafios materiales,
difiriendo para |a etapa de g ecucion de sentencia (arts. 165 y 511 CPCC), através del mecanismo que lajueza de lainstancia
anterior disponga, laliquidacion del valor en la actualidad de reparacion de la méaguina de vapor Gonella; de reposicion de los
elementos del inventario que se detallan como faltantes en el acta de constatacion de la Escribana Porta del 9 de marzo de 2007, de
un portén de aluminio, dos relojes de temperatura, una olla de produccion, una desnatadora de suero y un equipo de amoniaco de
similares caracteristicas alas que se observan en €l inventario del contrato y fotografias mencionadas.  b. Elevar laindemnizacién
otorgada por lucro cesante alasumade $ 81.000 (519y 1069 del C.C.).  c. Dgar sin efecto laindemnizacion fijada por dafio
moral (Art. 522 del C.C.)  d. Dgjar sin efecto lacondena a pago deintereses.  e. Imponer las costas en ambas instancias de la
siguiente manera: por laindemnizacion que de los rubros que prosperan ala parte demandada; y por €l rubro dafio moral,
integramente rechazado, alaactora (Arts. 68y 71 del C.P.C.C.). ASILOVOTO.- Los Sefiores Jueces Dres. Voltay Castro
Duran, aduciendo andlogas razones dieron sus votos en igual sentido.-  Con lo que se dio por finalizado €l presente acuerdo que
firman los Sefiores Jueces por antemi: ~ JUNIN, (Bs. As), 13de Marzode2018. AUTOSY VISTO:  Por los fundamentos
consignados en el acuerdo que antecede, preceptos legales citados y en cuanto ha sido materia de recurso -articulos 168 de la
Constitucion Provincial y 272 del C.P.C.C.-, seresuelve:  a. Receptar €l reclamo por dafios materiales, difiriendo parala etapa de
gjecucion de sentencia (arts. 165y 511 CPCC), através del mecanismo que la jueza de lainstancia anterior disponga, laliquidacion
del valor en laactualidad de reparacion de la maquina de vapor Gonella; de reposicién de los el ementos del inventario que se
detallan como faltantes en el acta de constatacién de la Escribana Porta del 9 de marzo de 2007, de un portén de aluminio, dos
relojes de temperatura, una olla de produccién, una desnatadora de suero y un equipo de amoniaco de similares caracteristicas alas
gue se observan en el inventario del contrato y fotografias mencionadas.  b. Elevar laindemnizacion otorgada por lucro cesante a
lasumade $81.000 (519y 1069 del C.C.). c. Dejar sin efecto laindemnizacion fijada por dafio moral (Art. 522 del C.C.)  d.
Dejar sin efecto lacondena a pago deintereses.  e. Imponer |las costas en ambas instancias de la siguiente manera: por la
indemnizacion que de los rubros que prosperan ala parte demandada; y por €l rubro dafio moral, integramente rechazado, ala actora
(Arts. 68y 71 del C.P.C.C.).Ja> Registrese, notifiquese y oportunamente remitanse |los autos al Juzgado de Origen.-
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