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Medida Autosatisfactiva Inscripcion De Inmueble

JURISPRUDENCIA Medida autosatisfactiva. Inscripcién de inmueble Se confirma
la sentencia que admitié la medida autosatisfactiva afin de que se ordene al Registro de la Propiedad Inmueble lainscripcion de la
escritura de compraventa, aunque suspendio la inscripcion hasta tanto se dilucidaran las responsabilidades en la causa por fal sedad
ideol 6gica de instrumento publico que tramita en sede penal. Santiago del Estero, 19 de febrero de 2015.

Considerando: 1). Que en el mencionado pronunciamiento, el juez a quo dispone lo siguiente: "...1) Agréguese €l recaudo adjunto y
téngase presente sus constancias. 2) A lo solicitado no halugar. Hagase saber a ocurrente que debera notificar laresolucion dictada
aFiscalia de Estado de la Provincia. Asimismo de conformidad alas actuaciones sumariales: "Expte. N° 54/09, "R. J. H. y otros s.d.
defraudacion, falsificacion de instrumento publico y falsedad ideol 6gica en concurso real e.p. Estado Provincial”, en tramite por ante
el Juzgado de Instruccion en lo Crimina y Correccional de Segunda Nominacion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad Capital,
originado en ladenunciaradicada por laDra. B. S. B. en fecha 18/10/06 en virtud de la denunciaformulada por € Esc. A. L. en
fecha 08/09/06, sin que haya tenido conocimiento el suscripto de dichas actuaciones a momento de dictar resolucion y atento las
facultades ordenatorias e instructorias emanadas del Art. 36, inc. 4°), ordénase la suspension de la efectivizacion de la Resolucion
recaida en fecha 06/10/08 hasta tanto recaiga resolucion en €l sumario criminal. Oficiese a sus efectos al Registro de |a Propiedad
Inmueble, con habilitacién dediasy horas'.  2). El recurrente expresa agravios a fs. sub-27/sub-30 del presente cuadernillo -los
gue merecieron réplicade la contraria- y en prieta sintesis manifiesta que: el Juez a quo formul6 un razonamiento equivocado
cuando no obstante emitir afavor de los actores |la medida peticionada, solicita posteriormente que se notifique a Fiscalia de Estado
de laexistencia de esta causajudicial, siendo 1o mas grave que suspenda la gjecucion de la medida autosatisfactiva ordenando la
inscripcién, hasta tanto recaiga resolucion en el sumario criminal; por o que -entiende- que el juez de grado sospecho que existia
responsabilidad penal de los actores de la presente causa, quienes no fueron imputados ni sospechados de un supuesto ilicito y que
por el contrario se les acordd participacién como parte civil damnificaday querellante particular en dicha causa; por [o que se
deduce una notoria parcialidad del juez. Manifiesta, asimismo, que los actores son adquirentes de buenafe del inmueble objeto de
esta causajudicial y en tal situacion no corresponde impedir lainscripcion del dominio en el Registro General de la Propiedad
Inmueble. Citael articulo 1051 del C.C.  Argumenta también el apelante que el juez aquo a obrar de estaforma haviolentado un
sinfin de garantias y derechos de rasgo constitucional que rigen el proceso, tales como, la garantiadel debido proceso legal; la cosa
juzgada, etc., y que en consecuencia no podia suspender la gjecucion de la sentencia pasada en autoridad de cosa juzgada por la
existencia de un proceso criminal, en el cual los actores no han sido imputados, ni siquiera han tenido participacion.  Que a no
haber recurrido nadie la sentencia dictada, al haber consentido tanto Fiscalia de Estado como el Registro de la Propiedad Inmueble la
medida, el Juez a quo estabaimpedido de consumar un acto gravisimo y lesivo de garantias constitucionales y principios basicos de
derecho procesal.  3). Examinados |os autos principal es, surge que afs. 69/79 los actores interpusieron medida autosatisfactiva en
contra del Registro Genera de la Propiedad Inmueble a efectos de que e juez de grado ordenara a mencionado organismo la
inscripcion en la correspondiente M.F.R. de la escritura publica N° ... de fecha 18/09/2006 mediante la cual se les habiatransferido
el dominio de unafraccion de campo ubicada en el Distrito Tapso Depto. Choya con una superficie de 2.181 HAS-75 AS-45 CA;
inscripto en M.F.R. N°...  Adjuntaron, acta de asamblea de fecha 21/2/2008 de Evangelistria Sociedad en Comandita por
Acciones -fs. 7-, escritura N° ... de venta de inmueble rural celebrada el 6/2/2006 por ante €l escribano E. G., entre J. H. R., en
representacion de la firma " Evangelistria Sociedad en Comandita por Acciones' y F. M. D. (comprador) -fs. 16/20- y escrituraN° ...
de fecha 18/9/2006, entre F. M. D. y losactoresR. C. C., J. J. C.y G. C. -fs. 23/25-. A fs. 41 la carta documento remitida por D.
al Sr. Socio Gerente de "Evangelistria Soc. Com. Ac." de fecha 19/2/2008, por la que le solicitan ratificar mediante constancia
notaria que otorgaron poder especial de administraciony disposicion a Sr. J. H. R. y laventa del inmueble objeto de lamedida. A
fs. 44 obra carta documento de fecha 6 de marzo de 2008, por laque el Sr. R. C. -en su carécter de representante de la sociedad
vendedora- ratificael poder otorgado aR. y laventadel inmueble. A fs. 47 obraintimacién ala Directora del Registro dela
Propiedad Inmueble de fecha 23/7/2008, para que proceda a lainscripcion de la escritura de venta. Pasados |os autos a despacho, €l
juez a quo resolviod hacer lugar ala medida autosatisfactiva solicitada por 10s actores y ordend en consecuencialainscripcion
pertinente afs. 82/84 vta., librando oficio al Registro de la Propiedad Inmueble.  En los considerandos del fallo el Inferior destaca
gue corresponde centrar €l andlisis respecto al dafio que se le estainfringiendo alos actores, ya que no pueden disponer del bien en
su plenitud y a procedimiento establecido por laley N°17.801 y su concreta aplicacion en el tramite seguido por |os escribanos
actuantesen lasescriturasN°...y ...  Que el elemento crucia paradeterminar laverosimilitud del derecho que invocan los
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peticionantes radica en | as cartas documento obrantes en autos. Que obra carta documento y nota dirigida ala Directora del Registro
de la Propiedad Inmueble, solicitando lainscripcion y una copiade la matriculafolio real del inmueble, sin respuesta alguna por
parte del organismo publico, y que todas las constancias respaldan |os dichos de la actora, y retenida lainscripcion de venta del
inmueble, correspondia lainscripcion de la escrituraformalizada por los actores. A fs. 91 la Directora del Registro manifest6 que
no daba cumplimiento ala orden judicial por cuanto no citaba el aquo lainscripcion del inmueble donde se deberia tomar razén de
laescritura ala que haciareferencia. Oficiandose nuevamente a dicho Organismo, lafuncionariaafs. 99 informé que no podia
tomar razon de lainscripcion aludidaen el folio real ... dado que éste se encontraba secuestrado en el Juzgado en lo Criminal y
Correcciona de 2° Nominacién con motivo de una causa penal en tramite "Expte. N° 1309-A-06 -Denunciainterpuesta por la Dra.
B. S. B., Directora del Registro, en relacion alanotadel Escribano A. L. de Concordia Pcia. de Entre Rios'.  Asimismo, la
medida fue atacada por el Dr. A. |. quien solicitaintervencién en representacion de M. P. como tercero interesado e interpone
recurso de revocatoriain extremis, peticiones no proveidas por €l a quo. Laactora solicité por Ultimo que se tenga por firmey
consentida la sentencia; planteo que origind €l decreto venido en apelacion.  4). Siguiendo a Peyrano, podemos definir alas
medidas autosatisfactivas, como "un requerimiento urgente formulado al drgano jurisdiccional por los justiciables, que se agota con
su despacho favorable, no siendo, entonces necesaria lainiciacion de una ulterior accion principal paraevitar su caducidad o
decaimiento” (PEY RANO, Jorge W. Régimen de las Medidas Autosatisfactivas Nuevas Propuestas; LA LEY, 16/2/98). Sefiala el
ilustre doctrinario, que lafigura constituye una especie -aunque de mayor importancia del género- de los "procesos urgentes”,
categoria ésta que engloba una multiplicidad de procedimientos (las resoluciones anticipatorias, €l régimen del amparo y del habeas
corpus, las propias medidas cautelares, etc.) caracterizados todos por reconocer que en su seno el factor "tiempo" posee una
relevancia superlativa. Vale decir, contindia diciendo, que cuando se esta ante un proceso urgente, siempre concurre una aceleracion
de los tiempos que normalmente insume el moroso devenir de los tramites judiciales: aveces se tratara del despacho de una
diligenciasin oir previamente a destinatario de lamisma, y en otras ocasiones de resolver sobre el mérito de una causa sin que la
mismatodavia se encuentre en estado de declarar el derecho o de "sumarizar" la extensién del debate judicial.  Hoy en diase
habla, con razén , de la"jurisdiccion oportuna’ que debe procurar no sélo "dar a cada uno lo suyo" sino hacerlo "cuando
corresponde, es decir, en tiempo Util como para satisfacer adecuadamente |as expectativas de los justiciables' (Medidas
Autosatisfactivas' PEYRANO, Jorge W. - Director-Ed. Rubinzal Culzoni, p. 13/14). Nuestraley adjetiva (ley 6910) contempla el
instituto en analisis en su art. 37 facultando -con caréacter excepcional- alos jueces a ordenar medidas autosatisfactivas "ante
solicitud fundada de parte, explicando con claridad en qué consisten sus derechos y su urgenciay aportando todos lo elementos
probatorios que fundamenten la peticion y la necesidad impostergable de obtener unatutelajudicial inmediata..". La norma establece
los siguientes requisitos: 1) que fuere necesaria la cesacion de conductas o vias de hecho, producidas o inminentes, contrarias a
derecho, seguin lalegislacion de fondo o procesal; y 2) que el interés del postulante se circunscriba de manera evidente a obtener la
solucion de urgencia requerida, no extendiéndose ala declaracion judicial de derechos conexos o afines. Por lo tanto, la procedencia
de las medidas autosatisfactivas esta supeditada a la concurrencia simultanea de circunstancias infrecuentes derivadas de la urgencia
impostergable en la que el factor tiempo y la prontitud aparecen como perentorios, y de la fuerte verosimilitud sobre los hechos
acreditada a inicio del requerimiento o, en su caso, de sumaria comprobacion. " Entendemos que dos recaudos para la procedencia
de las medidas autosatisfactivas nos ensefian su caracter excepcional: en primer término, €l derecho o interés del postulante de
aparecer primafacie como cierto, manifiesto y suficientemente probado...  En segundo lugar, €l peligro de su frustracion actua o
inminente debe provenir de conductas que importen ostensibles vias de hecho (meros actos materiales sin sustento juridico alguno) y
cuya cesacion inmediata es €l Unico interés del peticionante y agota el cometido de lafuncion jurisdiccional.  Enlajurisprudencia
ha sido extremado €l celo por el cumplimiento de ambos requisitos. Todos |os decisorios se apoyan en primerisimo lugar en la fuerte
probabilidad de la existencia del derecho en cabeza del peticionante y, mayoritariamente, hacen referenciaen los "considerandos' a
la apoyatura de las peticiones en profusa prueba documental. En ocasiones, |os jueces han reforzado su conviccién a partir de
inspecciones de visu en el lugar de los hechos, como ocurrié en el caso "Pagano” o permitiendo alos peticionantes y destinatarios de
lamedidaampliar y replicar los fundamentos, convocando a (inmediatas) audiencias explicativas, tal 1o dispuesto en el asunto
"Cordano". Al mismo tiempo, los requerimientos de medidas autosati sfactivas que dieron origen alas causas "Mori" y "Vitta"' fueron
denegados por considerarse insatisfecho el grado de probabilidad requerido en los derechos de los postulantes.  El segundo de los
recaudos de procedencia constituye, con los matices particulares propios, el antecedente factico de los decisoriosy se presentaen
todos |0s casos como una situacion contraria a derecho, manifiestay més o menos grave'... (GARCIA SOLA, Marcela- Medidas
Autosatisfactivas - La Excepcionalidad de su Procedencia. Aproximaciones para su categorizacion. Particularidades de su tramite, p.
273/274).  5). En el sub lite se ha dictado la medida cuya suspension motivara el recurso en andlisis, por la que se ordena a
Registro de la Propiedad Inmueble lainscripcion registral de la Escritura PblicaN° ... del 18/9/2006, mediante la cua se transfiere
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€l dominio de una fraccién de campo ubicada en el distrito Tapso, Departamento Choya de esta Provincia, afavor de |os apelantes.
Los agravios de la actora apuntan en primer término ala arbitrariedad de |a suspension, atento que la resolucién se encontraba
firme, y en consecuencia pasada en autoridad de cosa juzgada, por lo que e a quo lesioné garantias constitucionalesy principios de
derecho procesal.  Ameritasefialar que el a quo dictd la medida en cuestion inaudita parte, no obstante la posibilidad de una
reducida sustanciacion con el destinatario de ella, previstaen €l art. 37 del C.P.C.C. Y anteloinformado por la Directora del
Registro y tomar conocimiento de la causa penal en trdmite -incoada por la entonces funcionaria a cargo de dicho Organismo ante la
denunciaformulada por el esc. L.- y €l secuestro delaM.F.R., dict6 la suspensién de la medida hasta la conclusion de aquellay
ordend la notificacion aFiscaliade Estado.  El art. 2505 del Cad. Civil, modificado por laley 17.711, establece que "la
adquisicién o transmision de derechos reales sobre inmuebl es, solamente se juzgara perfeccionada mediante lainscripcién de los
respectivos titulos en los registros inmobiliarios de lajurisdiccion que corresponda. Esas adquisiciones o transmisiones no seran
oponibles aterceros mientras no estén registradas’. Lainscripcion registral inmobiliaria reviste en nuestro sistemajuridico un
caracter declarativo, produciéndose la mutacion juridico - real fuera de los Registros de Propiedad y actuando éstos maodificando la
realidad registral para que coincida con larealidad juridicaextrarregistral. El primer paso del sistemaregistral es el certificado
previo que solicita el notario, €l segundo es su utilizacion dentro de los plazos legales de vigencia en cada demarcacion y el tercero
la presentacion de la escritura para su registracion, también dentro del plazolegal.  Entrelos principios registrales se encuentra el
de legalidad, que es aquél por el cua se impone que los documentos que se pretenden inscribir o anotar en el Registro dela
Propiedad retinan |os requisitos exigidos por las leyes para su registracion, a cuyo fin es necesario someter [os mismos a un previo
examen, verificacion o calificacion que asegure su validez o perfeccion. "El principio de legalidad en que recalalafuncion registral
se fundamenta en la necesidad de ajustar todo asiento sobre inmuebles alarealidad juridica que alli se referencia, evitando que
ingresen documentos carentes de validez o autenticidad, en consonancia ala oponibilidad que dimana de la publicidad de las
inscripciones en los registros inmobiliarios (arts. 2505, Cod. Civil; 3°y 8°ley 17.801). (Referencia Normativa: CCl Art. 2505; Ley
17.801 Art. 3; Ley 17.801 Art. 8 CC0201 Lp, A 41556 Rsi-495-90 Fecha: 13/12/1990 | Carétula: "Guerrero, Ricardo B. §/ Sucesion”
Mag. Votantes: Montoto - Sosa). Corresponde destacar que afs. 168/175 de los autos principales, obra copia de la resolucion dictada
en el referido expte. penal de fecha 10/8/2010, por la que se dispone recalificar y ordenar €l procesamiento del imputado F. M. D.
como supuesto autor del delito de estafa, falsificacion de instrumento publico y falsificacion ideol 6gica en concurso real e.p. del
Estado Pcial, convertir en Prision preventivala simple detencidn, manteniendo las excarcelaciones anticipadas, y dejar abiertala
causa para el co-imputado J. R., quien se encuentrapréfugo.  Mientras que del informe en contestacién al oficio remitido por este
Tribunal afs. sub. 56 del presente cuadernillo, surge que lareferida resolucion fue confirmada por la Excma. Camarade
Apelaciones. En |os considerandos de dicho resolutorio, €l Juez sefiala: "que un andlisis prolijo de los autos conlleva ala conviccion
-necesaria en esta etapa procesal- de que la falsedad tuvo por objeto el apoderamiento del inmueble, sobretodo si se reparaque la
venta fue inscripta en el Registro de la Propiedad Inmueble conforme surge de laM.F.R. N° ... (oportunamente secuestrada en
autos).  Por lo que la actividad desplegada por D., demuestra que sucesiva e independientemente lesiona en e mundo exterior con
una posterior transferencia de dominio mediante escritura N° ... de fecha 18/6/2006 (secuestrada en autos) alos ciudadanos J. C., G.
C., de manera absolutamente separable lalesion alafe plblicay al derecho de propiedad siendo ambos resultados queridos por €l
acusado y dolosamente imputables, Estafa (art. 172 C.P.).  Por ultimo cabe efectuar algunas precisiones sobre la figura penal dela
falsedad ideol 6gica, que incide sobre el contenido declarativo del documento, no sobre su materialidad, pues el documento es
exteriormente verdadero y contiene declaraciones mendaces, no es falso en sus condiciones esenciales, pero son falsas |as ideas que
afirmaen él como verdaderas, entonces, laforma habitual de la comision del delito consiste en hacer afirmaciones o declaraciones
no veraces bajo formas auténticas."  En el informe consta asimismo que con fecha 28/5/2014 se dict6 medida cautelar de innovar
en favor de lafirma Evangelistria S. A., la cua fue revocada posteriormente y que no revisten la calidad de imputados hasta la fecha
losciudadanos J. J,, G. L.,y J.C.C. Mésallade esta ltima circunstancia, no se puede soslayar que el imputado D. es
precisamente el otorgante de la escrituraafavor de los actoresy que el contenido de dicho instrumento -al igual que el de la escritura
N° ... -, adoleceria de presunta fal sedad ideol gica conforme explica el Juez Penal, |o que generd €l secuestro de éstay dela
matriculafolio real correspondiente a inmueble.  Por otra parte, sin desconocer laimportancia de la registracion inmobiliaria,
atento el caracter declarativo que reviste, no tiene entidad para sanear los vicios de los que adoleceria la venta en cuestion. Por o
gue estando en trémite la causa penal mencionada, a mas de otras que se citan en el auto de procesamiento, no se advierte que la
medida ordenada en la presente causa, pudierareportar una ventgja significativa alos actores, no afectando por otra parte lafaltade
inscripcién, el usoy goce del inmueble.  Por lo que la suspensién decretada por € a quo, resulta plenamente justificada, dado que
al igua que la anotacidn dellitis, tiende a evitar posibles transmisiones u otros actos que perjudiquen a terceros de buenafé, no
advirtiéndose por lo tanto la arbitrariedad que invoca el quejoso.  No empece a ello que la medida no haya sido apelada por
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Fiscaliade Estado y que en dicha causa no se encuentren imputados los actores. En cuanto alos argumentos relativos ala calidad de
terceros adquirentes de buenafey atitulo oneroso, al amparo de las previsiones del art. 1051 del Cad. Civil, aquéllos exceden €l
marco de lamedidadictada.  Por Gltimo, han devenido en abstracto los agravios relativos a la notificacion a Fiscalia de Estado,
atento las constancias de autos, (fs. 204 expte. principal) que dan cuenta del cumplimiento de dicho recaudo.  Por todo lo antes
expuesto, este Tribunal resuelve: 1°) No hacer lugar, a recurso de apelacion incoado en contra de la providenciade fs. sub. 9 de
fecha 22/10/2009, la que se confirma. 2°) Costas al apelante vencido. Agréguese copia, notifiquese y resérvese su original por
Secretaria. Victor M. Rotondo (h.). Graciela Neirot de Jarma. Maria P. de la Rua.

029556E
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