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Obligaciones Contraidas En Moneda Extranjera Ejecucion Hipotecaria Excepcion
De Pago Mora Automatica

JURISPRUDENCIA Obligaciones contraidas en moneda extranjera. Ejecucion
hipotecaria. Excepcién de pago. Mora automética Se rechaza una excepcion de pago debido a que el deudor - seglin su
contrato - debia ddlares estadounidenses, pagd con pesos argentinos y fuera del plazo acordado. En la Ciudad de Venado

Tuerto alos 13 dias del mes de AGOSTO del afio 2018 se reunieron en Acuerdo los Sefiores V ocales Doctores Héctor Matias L épez
y Juan Ignacio Prola de la Camara de Apelacion en lo Civil, Comercia y Laboral y €l Dr. Juan Jose Bentolila, dela Camara de
Apelacion de Rosario, pararesolver en los autos: ?Lahitte, Telma Edelmira C/ Kuhn, Hugo Daniel s/ gjecucion hipotecaria?
(EXPTE. N° 279/2016), venidos en apelacion del Juzgado de Primera Instancia de Distrito en lo Civil, Comercia y Laboral de
Rufino.  Hecho el estudio del juicio se procedio a plantear las siguientes cuestiones.  1.;Esnulo el falorecurrido?  2.¢Es
justalasentenciaapelada?  3.¢Qué pronunciamiento corresponde dictar?  Practicado el sorteo de ley resultd que lavotacion
debia efectuarse en el siguiente orden Dres .Prola, Lopez y Bentolila.  Por sentencia N°© 458 (fs. 92), del 25/04/2016, €l sefior Juez
de PrimeraInstancia de Distrito en lo Civil, Comercial y Laboral de Rufino decide: (1) Rechazar el planteo de inconstitucionalidad
con costas; (2) Rechazar la excepcion de pago ordenando seguir adelante con la gjecucion hasta que la actora se haga integro cobro
de ddlares estadounidenses en concepto de capital, més intereses; (3) Imponer |as costas ala demandada; (4) Diferir laregulacién de
los honorarios profesionales. Contra dicho pronunciamiento se alza el demandado (fs.98), siéndole franqueada la instancia de alzada
por laaquo afs. 103. Elevados |os autos, €l recurrente expresa agravios afs. 132, los que son respondidos por la actoraafs. 142.
Atentalavacante producida en la Sala por €l retiro de uno de sus vocales, se procede a su integracion (fs. 166), conformacion del
tribunal que es notificada afs. 168, sin que merezca cuestionamiento alguno de parte. Se llaman autos afs. 179, decreto que es
notificado atodas las partes (fs. 171) dejando la cuestion en estado de ser resueltapor laAlzada. A laprimeracuestion el Dr.
Prola, dijo..  Larecurrente postulalanulidad por errores procesal es tales como la existencia de diligencias suscritas por
profesional es que carecen de representaci on, sefialando que tal circunstancia fue advertida por la Sala, lo que obligd a personero a
ratificar los actos otorgados sin poder, en contradiccion con lo dispuesto por €l art. 42, CPCC.  Como efectivamente |o sostiene la
propia recurrente, quien advirtié de la ausencia de poder fue la Sala, no la parte. Esto significa que la ahora quejosa consinti6 todos
los actos procesal es otorgados por |a abogada que no tenia poder. Luego, no puede quejarse ahora de o que consintio en baja
instancia (art. 246, CPCC). Con lo dicho seria suficiente pararechazar €l recurso, pero afin de que no pueda acusarse ala Salade un
excesivo rigor formal, sefialemos|o siguiente.  Ninguno de |os actos otorgados sin poder e causa a la recurrente un perjuicio que
atente contra su derecho de defensa en juicio o contra el debido proceso, esta circunstancia surge con total nitidez de la enumeracion
del memorial de agravios. De modo que, desde mi punto de vista, la parte pide la nulidad por lanulidad mismay no porque exista un
verdadero perjuicio a su derecho de defensa. En este orden de ideas vale observar que el memorial del recurso sélo hace una
enumeracion de los actos procesal es que en su modo de ver serian invalidos, mas no explica de qué manera ellos -0 alguno de ellos-
le provoca una afrenta concreta a su derecho de defensa en juicio, es decir, le causa concretamente un perjuicio.  Por lo tanto,
propongo amis pares €l rechazo del recurso denulidad.  Asivoto. A lamismacuestion €l Dr. Lopez, dijo.  Adhiero al voto
precedente. A lamismacuestion el Dr. Bentoliladijo.  Habiendo efectuado €l estudio de la causay advirtiendo la existencia de
dos votos concordantes invoco la aplicabilidad del art. 26 Ley 10160, sin emitir opinion. A lasegunda cuestion el Dr. Prola, dijo.
Al tiempo de dar sustento a su recurso de apelacion, €l recurrente expresa los siguientes reparos contra la sentencia de primera
instancia -sintéticamente-: (1) Porque no se hizo lugar a su excepcioén de pago, fundando la misma en datos erréneos. Pretende que la
consignacién notificada ala acreedora en fecha 03/07/2015 y su depdésito judicial en fecha 30/06/2015 indican que €l pago fue hecho
término, por lo que no habria motivo para el rechazo de la excepcidn; (2) Porque entiende que la actora nunca fue obligada a recibir
una cosa diferente ala que se obligé la demandada, ya que aquellarecibié de conformidad todos | os pagos anteriores en pesos, tal
como lo demuestran |os recibos acompafiados y reconocidos. Anota que en ninguna parte de la escritura hipotecaria dice que el
deudor manifiesta tener en su poder la moneda extranjera comprometida. Pretende que ante la situacion del Cepo Cambiarioy la
imposibilidad de conseguir dicha moneda, recibid instrucciones de su acreedora que procediera a pagar a su representante en una
oficinaen Castelar, pagando ahi capital mas intereses -compensatoriosy punitorios por €l pago en mora- en moneda nacional, siendo
recibido de conformidad el pago. Pretende que nunca pagaron en ddlares, sino que que desde €l inicio la entrega fue una parte en
moneda nacional de curso legal y otra en dolares. Sefiala que los recibos -que transcribe- fueron otorgados por cancelacion total de la
cuota que se estaba pagando y que en ellos no se hace reserva alguna. Citajurisprudencia. Termina pidiendo que se dé por cancelada
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la cuota vencida el 30/06/2015. (3) Porque se ignoran los depdsitos hechos en el expediente apiolado -consignacion judicia- y se
ordene gecutar el inmueble objeto de la hipoteca con la tnica salvedad de la suma depositada en autos. Pretende que se rechace la
demanda gjecutivay que la acreedora carece de derecho areclamar la caducidad de los plaso, intereses pactados por moray cuota
del 30/12/2016. (4) Porque seleimponen lascostas.  Llegadala oportunidad de la actora de ser oida, ésta responde los agravios de
su oponente en |os siguientes términos: Que el fallo es gjustado a derecho, ya que por pago debe entenderse el cumplimiento del
objeto de la prestacién. Tras un largo desarrollo sobre el pago, su objeto y la consignacion, concluye los demandados no abonaron en
término ni en forma, que no era necesaria la declaracién en mora del deudor, que los g ecutados tienen conciencia de que han
caducado los plazos otorgados en €l contrato por su incumplimiento. Por |o que es correctalaimposicién de costas.  Hasta aqui el
resumen de las postulaciones recursivas de las partes, podemos entonces dar comienzo a nuestratareafuncional.  Tratamiento de
losagravios.  Delalecturadel memoria de agravios surge con toda evidencia que no se trata de reproches que atacan distintas
consecuencias de la sentencia, o distintas decisiones dentro del mismo fallo, sino que se trata de diferentes puntos de vista sobre un
mismo tépico. Larecurrente pretende haber pagado |a primera cuota acordada en el contrato con los recibos de fecha 31/03/2015 y
30/04/2015 -tal el fundamento de la excepcidn de pago- y que tiene derecho o no a pagar en moneda nacional su obligacion
originalmente asumida en délares estadounidenses.  Ahora bien, segiin Adolfo Alvarado Velloso, la naturalezajuridicadel juicio
de gjecucion hipotecara nos indica que la pretension del acreedor de cobrar su acreencia garantizada con hipotecano esreal sino
personal, pues o que se gjecutaen esejuicio eslarelacion crediticia principal y la garantiainmobiliaria es de caracter accesorio, de
donde lafase real aparece en el derecho del acreedor de perseguir la cosa de manos de quien latenga o de preferencia cuando
concurre con otros sobre lamisma cosa(1). Si trasladamos la doctrina del maestro rosarino a estos autos, veremos que la definicion
que acabamos de traer se aplica claramente al contrato que sustenta la garantia gjecutada. De modo que es insoslayable evaluar las
pautas del contrato, ya que para considerar si es 0 no procedente la excepcion de pago o que se entrega debe ser idéntico alo
comprometido, y tal medida la encontramos en la correspondencia entre la conducta de las partes y 1o acordado en el contrato.  En
este sentido cabe recordar que, por el contrato en cuestion, la demandada adquiere el inmueble, pag6 una parte antes de la escrituray
se compromete, seguin €l exordio del acuerdo, a pagar €l saldo en ddlares hilletes en tres cuotas con vencimiento en 30/12/2014,
30/06/2015 y 30/12/2015. Este saldo en ddlares hilletes fue garantizado con |a hipoteca que hoy se gjecuta. Se acordd lamora
automética por CLAUSULA CUARTA, y por 2CLAUSULA SEPTIMA: Es elemento esencial de este contrato que la parte
compradora efectlie todos |os pagos en la moneda aqui pactada, manifestando ademés que conoce perfectamente las condiciones
variables de la operacion, y que ha hecho de ello una prudente evaluacién por 1o que renuncia a plantear en el futuro lateoriade la
imprevision, abuso del derecho, lesion o similar. Por tal razon declaraformal y expresamente que es su voluntad obligarse ano
transformar ni convertir la deuda en doélares en pesos al tipo de cambio oficial si existiere, ni a ninguin otro tipo de moneda o papel
gue no sea el aqui libremente pactado como elemento de carécter material del presente contrato?.  Layacitada CLAUSULA
CUARTA del contrato, por la que se pactala mora automética de las obligaciones pactadas, tiene particularmente en cuentalas
fechas de las cuotas. Si consideramos que la demandada se habia comprometido a pagar ddlares, que €l primer vencimiento se
produjo el 30/12/2014 y que el primer recibo provisional data del 31/03/2015; luego, es forzoso concluir que la demandada estaba en
moray que, CLAUSULA CUARTA mediante, habian caducado todos los plazos acordados y |os demandados debian la totalidad del
saldo. Por lo tanto, el Unico modo posible de interpretacion de tales recibos es que constituyen unaliberalidad del acreedor, que en
modo alguno puede entenderse como un consentimiento técito de éste de mutar laobligacion original.  Delo dicho se desprende
que en modo alguno puede prosperar una excepcion de pago con fundamento en una entrega que fue parcial, extemporaneay que
carece deidentidad con lo comprometido. Claramente, lo que el recurrente pretende un pago adolece de tres de los cuatro requisitos
queexige € art. 867, CCCN. En efecto, como vemos carece de identidad -debe dolares y quiere pagar pesos-, carece integridad
-debi6 depositar en estos autos u$s 476.300, menos lo ya entregado, mas los intereses correspondientes- y finalmente carece de
puntualidad, ya que el actor estaba en mora. Esto mismo se puede trasladar al Codigo Civil -vigente alafecha en que se celebro el
contrato-, ya que el pago propuesto en los términos de la excepcion no cumpliriacon los arts. 725, 740y 750. En suma,
cualquierasea el sistemajuridico que se €lija, o entregado en modo alguno puede ser considerado un pago que libere alos
recurrentes.  Tampoco podemos considerar |a consignacién intentada en los apiolados, larazén es simple: estariamos juzgando
aqui lo que debemos juzgar aléa. En otras palabras. no podemos juzgar en este juicio -proceso gjecutivo- 1o que se esta dirimiendo en
otro proceso -juicio ordinario-, sin exorbitar nuestrajurisdiccion.  Finalmente, y en relacion ala pretensién de pago en divisa
nacional y no en lacomprometida en el contrato, hemos sostenido en un caso muy parecido a presente lo siguiente: ?2... Como se
resumid mas arriba, su reproche esta orientado a sostener el cumplimiento de la obligacion original en los términos acordados. En
primer lugar, debemos recordar que esta fuera de discusion que al actor se le entregaron délares y que éste se comprometio a
devolver en dichamoneda. También que fue expresamente acordado que la moneda en que debia hacerse la devolucion -dolar
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estadounidense- era esencial alosfinesdel contrato, e incluso, por clausula Quinta del mutuo, las partes pactan que Aas
obligaciones en moneda extranjera asumidas seran independientes de la posibilidad de acceder a mercado de cambios o de la
vigencia de la convertibilidad de la moneda de curso legal en la Republica Argentina para el pago de la obligaciones en moneda
extranjera alas que se refiere este contrato?. De lo que seinfiere que el deudor sabia perfectamente que: (i) estabaen mora; (ii) solo
se liberaba de sus obligaciones pagando en ddlares; (iii) dichas obligaciones eran independientes de |as vicisitudes de la politica
cambiaria, por lo que estaba a su cargo arbitrar los medios para cumplir con lo acordado justamente en el caso que invoca para
eximirse de ello; (iv) laopcidn de recibir pesos en lugar de ddlares era facultativa de la acreedora (clausula séptima). Por |o tanto, el
denominado ?cepo cambiario? no puede afectar |a prestacion, desde que ya estaba previsto y acordado por las partes como debia
resolverse unasituacion asi, s tal vicisitud se presentase.  Desde el punto de vista juridico digamos que ni con el CC derogado ni
en el actual régimen del CCCN estan prohibidos los contratos en moneda extranjera, y tampoco parece irracional que el acreedor
pretenda que se le devuelvalo mismo que presté. Si bien el deudor actor pretende la aplicacion del art. 765, CCCN -y si dgjamos de
lado por un momento la discusién sobre la aplicacion temporal del derecho-, pero la norma no juega en la especie desde que desde
gue se encuentraen moray, ademéas, no es de orden publico sino de aplicacion supletoria (art. 963, CCCN). De modo que las partes,
como en este caso, pueden acordar algo distinto, como de hecho lo hicieron, ya que, al igual que el CC, en el CCCN rige lalibertad
de contratacion (art. 958). Asi o sostiene, entre otros, Alterini: ?Entendemos que la peculiar forma liberatoria que surge del art. 765
del Cadigo Civil y Comercial no comporta una disposicién de orden publico, pues puede ser renunciada por el deudor de manera
expresa o implicitamente a través de un convenio que imponga el pago en una determinada moneda sin curso legal 2(2). Estaesla
situacion que se presenta en autos, de lalecturadel contrato resumido mas arriba surge sin la menor hesitacion que las partes
acordaron la devolucion en dolares, de manera expresay considerandolo esencial alos fines del contrato. Luego, no hay mucho para
agregar al respecto.  Por otra parte, los tribunales argentinos han tenido ocasion de expedirse sobre el temadel ?cepo cambiario?.
Asi, en un pleito similar a presente en cuanto se debatia la devolucion de un mutuo con garantia hipotecaria, se decidio que: ?En el
caso y como se refirid anteriormente la deudora a ega que a partir del denominado "cepo cambiario” su parte quedd imposibilitada
de adquirir délares estadounidenses y consecuentemente de poder cumplir su obligacién en la moneda pactada. Considera que tal
situacion configura un supuesto de "fuerza mayor" derivado de un acto del poder publico. Sin embargo coincido con la sentenciante
de grado en cuanto a que laimposibilidad alegada por la deudora de obtener moneda extranjera en virtud de las disposiciones
dictadas por el poder publico no resulta suficiente para acreditar 10s presupuestos antes mencionados que tornen procedente la
consignacion pretendida. En efecto, como yalo ha sostenido esta Sala en similares precedentes, existen otras operaciones de tipo
cambiariasy bursatiles que habilitan alos particul ares, através de la adquisicién de determinados bonos, que canjeados posibilitan
laadquisicién de los dolares estadouni denses necesarios para cancelar la obligacién asumida (Conf. CNCiv. Sala"F" marzo
11/2015, "B. S., S. y otros ¢/ Lorenzatto, R. D. &/ g/ecucion hipotecaria' expte. N° 99.228/2013; id. noviembre 10/2014, "D., C. Ay
otroc/ P., P. A." expte. N°91.384/2008; en el mismo sentido CNCiv, Sala"J", agosto 15/2013, "S. W. SA.c/ F., M.y otro g
gjecucion hipotecaria', expte. N°112.176/2008). Por otra parte y como fue sefiadlado por lajuzgadora, |os importes consignados por
ladeudora, calculados al tipo de cambio oficial publicado por € Banco de la Nacion Argentina no resultan suficientes para permitir
alos acreedores obtener €l reintegro de lo dado en préstamo o el equivalente para su adquisicion en la misma moneda que fue
entregada ala deudora. En orden alo expuesto, estimo acertado el criterio adoptado por la magistrada de primera instancia en cuanto
juzgd que en la especie no se configuran |0s requisitos necesarios para que prospere la consignacion intentada por la deudora. 2(3)
En el mismo sentido se expidio la Camara de Bahia Blanca: ?Mas, atento la causal de incumplimiento esgrimida, solo cabe sefidar,
conforme reiterada jurisprudencia de esta Sala, que es de toda evidencia que las restricciones en € mercado Unico de cambios que
invoca €l recurrente, no excluyen otros medios licitos de adquirir moneda extranjera, lo que también desmiente la existencia de un
caso fortuito o de fuerza mayor que imposibilite el estricto cumplimiento de la obligacion que asumiera (conf. " Cornacchini
Jorgelinac/Morcillo, Enrique Ernesto S/Ejecucion hipotecaria’, Sent. del 11/07/2013, Expte. 141502, N.O. 244 L.1 n° 100 y
"Selvarolo, Luis Angel ¢/Orozco Domingo y otra s/Ejecucién hipotecaria’ Sent. del 21/11/2013 Expte. 142310 N.O. 180, L.I.
111").%(4)  Endefinitiva, lo que se advierte en lajurisprudencia citada es que, por encima de circunstancias ocasionales, se debe
estar ala palabra empefiadaen el contrato.?5)  Delo dicho se desprende que en autos tampoco puede prosperar la pretensién de
larecurrente en tal sentido, ya que su condicion de deudora morosaimpide cualquier consideracion a respecto. Como lo dijimos en
su oportunidad, la circunstancia de que la actora haya recibido, como unaliberalidad, dos remesas de dinero entregadas ya en moray
que fueron recibidas provisionalemente, en modo alguno puede ser considerada como una alteracion o mutacion técita de las
obligaciones pactadas en el contrato.  Por dltimo, y en cuanto al agravios sobre las costas, habiendo resultado vencidaen su
excepcion es justo que cargue con ellas en razén del principio objetivo del vencimiento que recibe ellaart. 251, CPCC.  Por los
motivos aludidos deben rechazarse los agravios.  Costas alarecurrente vencida (art. 251, CPCC). A lamismacuestion el Dr.
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Lopez,dijo.  Adhiero al voto precedente. A lamisma cuestion €l Dr .Bentoliladijo.  Meremito alo expresado en la primera
cuestion. A laterceracuestion el Dr. Prola, dijo..  Por los mativos expuestos en los parrafos precedentes voto: (1) Rechazando
el recurso de nulidad; (2) Rechazando el recurso de apelacién y confirmando la sentencia de grado en todas sus partes; (3) Costas a
larecurrente vencida; (4) Regulando los honorarios de los profesionales intervinientes en el ...% de |o que corresponde por la etapa
degrado. A lamismacuestion el Dr. Lopez, dijo.  Adhiero a voto precedente. A lamisma cuestion el Dr. Bentolila dijo.
Me remito alo expuesto en laprimeracuestién.  Por todo ello la Camara de Apelacion en lo Civil, Comercia y Laboral de
Venado Tuerto, integrada, RESUELVE: |. Rechazar €l recurso de nulidad; I1: Rechazar el recurso de apelacién y confirmar la
sentencia de grado en todas sus partes; |11. Costas alarecurrente vencida; IV. Regular los honorarios de los profesionales
intervinientes en €l ...% de lo que corresponde por laetapade grado.  Insertese, hagase saber y bajen. Dr.Juan Ignacio
Prola Dr. Héctor MatiasLépez  Dr. Juan Jose Bentolila  -art. 26 Ley 10160-  Dra. Andrea Verrone

Nota (*) Sumarios elaborados por Juris online (1) ALVARADO VELLOSO, Adolfo
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Culzoni Editores. Tomo |1, 1461. (2) ALTERINI, Jorge H. 2CODIGO CIVIL Y COMERCIAL COMENTADO
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