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grui %tl)jra Sindicatura Facultades Conservacion Y Administracion De Bienes Venta
Ivada

JURISPRUDENCIA Quiebra. Sindicatura. Facultades. Conservacion y administracién de
bienes. Venta privada Se mantiene el rechazo de la homologacién del acuerdo transaccional suscripto por la sindicaturade la
quiebray lademandada, pues la venta privada en cuestion soslaya las disposiciones concursal es -de orden publico no disponibles
para partes-; ello sin perjuicio de que €l plazo de dos afios fijado parala venta no se compadece con la premura que impone la
conclusién de la causa en forma definitiva. Buenos Aires, 13 dejuniode2017. Y Vistos: 1. Vieneapeladala
resolucién de fs. 872/873 que rechazd la homol ogacién del acuerdo transaccional suscripto por lasindicaturade laquiebray la
demandada.  Paraasi decidir, la quo ponderé: i) que la cuestion sometida a consideracion involucra aspectos de orden publico y
que resulta necesario que la contienda sea dirimida através del cauce natural que veniatransitando; ii) que no puede desconocerse
que s lasindicatura promovio las presentes actuaciones |o hizo convencida del beneficio que tal acto conllevaria parala masade
acreedores; iii) que los autos se encuentran alos fines del art 482 Cpr.; iv) que € acuerdo supone laderivacion alaquiebrade ta
solo un 35 % del producido del inmueble, cuando o que se planted originariamente fue que el inmueble en cuestion deberia
reincorporarse en su totalidad al patrimonio delafallida.  2.a. Los agravios lucen agregados en fs. 877/880 y fueron respondidos
por € funcionario sindical en fs. 883/885.  Alegd la sociedad que laresolucién recurrida resulta arbitrariay que laaquo
prejuzgaba en cuanto referenciaba que se encontraba comprendido el orden publico y derechos irrenunciables. Agregd que lamisma
carece de fundamentacion juridica.  Sefial que no hubo pruebas que permitan corroborar los hechos expuestos en la demanda
sobre la simulacién de la venta del bien en perjuicio delos acreedores.  Adujo, que no se encuentra controvertida en autos la
titularidad del inmueble a su favor y que el inmueble lo compré en el afio 2003.  Expresd, que con el acuerdo arribado podrian
cubrirse latotalidad de los créditos verificados.  Sostuvo que la decision resulta arbitraria por cuanto rechazé homologar un
acuerdo arribado por las partes en libre gercicio de tal derecho dispositivo.  2.b. Por su parte € sindico reiterd los beneficios que
importaban parala quiebra la homologacién del acuerdo en cuestion.  Sobre el particular afirmé el funcionario sindical que el
acuerdo resultaviable y parademostrarlo se expidié afs.867/869.  Béasicamente adujo que el acuerdo ahorratiempo y recursos
econdmicos, asi como esfuerzosy desgaste emocional de todas las partes intervinientes. A tal fin sefial6 que los fondos que
ingresaren con motivo de la venta alcanzarian a cubrir practicamente los créditos concursales declarados verificados y admisibles;
que el precio de venta minimo representa las dos terceras partes del monto de la tasacion del inmueble y que dicho monto podria
alcanzarse eventualmente en una subasta judicial; que en ningdn caso el monto puede ser inferior a u$s 433.300: que el monto a
recibir en laquiebraes libre de todo gasto, entre las que seincluyen lascostas.  Sefial6 que si bien los créditos se abonarian con
moneda de quiebra, acorde a resultado de laliquidacidn hizo alusion a previsiones que caifico de oficiales- respecto de la
cotizacion del dolar y laincidencia que lamismatendriaen laventa del inmuebley en lamasa. Destacd que la obtencion de moneda
duray liquidaimplicalaterminacion en breve plazo del proceso de quiebra.  Concluy6 que ante laincertidumbre del resultado
judicial y lademoraqueirroga el tramite en las etapas procesales €l acuerdo resulta beneficioso paralamasa.  LaFiscal General
actuante ante esta Camara emitio dictamen en fs. 891/900, propiciando la confirmacion de ladecision del tribunal.  Resefiadas las
posturas de |as partes involucradas, cabe sefialar que la cuestién controvertida en el sub examine se circunscribe a determinar la
procedencia o no de la homologacion del acuerdo transaccional celebrado por €l sindico y la sociedad accionada ?Thrace Group S.
A.?. 3. Lapropuesta de transaccion, cuya homologacion se solicita obra a fs.864/5 pretende concluir las controversias suscitadas
por laquiebra - accion de simulacion y revocatoria pauliana- que involucra un contrato de mutuo y una dacion en pago de un
inmueble de lahoy fallidaafavor de lasociedad aqui demandada.  Ahora bien, de los términos del acuerdo en cuestion surge que
las partes acordaron lo siguiente; (i) que laventa del inmueble involucrado no podia resultar inferior ala sumade u$s 1.238.000
(ddlares estadounidenses un millén doscientos treintay ocho mil) o su equivalente en pesos segln délar vendedor del Banco de la
Nacion Argentina alafecha de escrituracion. Aclaré que dicho monto surge de aplicar al monto de tasacién obrante en autos (u$s
1.857.000) las 2/3 partes; (ii) que esa venta se redlizaria através de unainmobiliaria a determinar por |a propietaria en un plazo de
dos afios, transcurrido el cual procederian a enajenar el bien por medio de subasta publica, reservandose la propietarialafacultad de
designar martillero pablico;(iii) que todos gastos, entre ellos los correspondientes al escribano, impuestos, comisionesy obligaciones
propter rem que correspondan correrian a cargo de lademandada. En igual sentido las costas del proceso, cuyo valor asignaron en un
15 % sobre el monto obtenido en laventa; (iv) que del producido de tal enajenacion, el 35 % del monto bruto seriaderivado ala
quiebra de Talleres Reunidos Italo Argentino SA parala satisfaccion del pasivo falencia y que en ninglin caso la suma podria ser
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inferior ala suma de u$s 433.300 (ddlares estadounidenses cuatrocientos treinta'y tres mil trescientos), 0 su equivalente en pesos
seglin délar vendedor del Banco de la Nacion Argentina alafecha de escrituracion deposito judicial en caso de subasta piblica.
4. En formaliminar cabe sefidar que el art. 182 parrafo 2° de laley 24522, en su parte pertinente establece ?... Serequiere
autorizacion judicial paratransigir, otorgar quitas, esperas, novaciones o comparecer en &bitros...?.  Deello sesigue, que el
sindico carece de facultades para formular reconocimiento de derechos, renunciarlos, realizar actos de disposicion sobre ellos,
comprometer &rbitrosy transar.  Asi las facultades del sindico se limitan alos actos de conservacion y administracion del
patrimonio del fallido; todos los demas actos quedan fueran de las facultades del funcionario, en cuanto ellos hacen ala
disponibilidad, 1o cual el legislador |o descarga en el érgano jurisdiccional (Cfr.Argeri? La quiebray demés procesos concursales, t.
2p.354). Enéd marco apuntado, lo manifestado por el quejoso respecto que se trata de un derecho dispositivo de las partes es
inexacto pues como quedo dicho, el acuerdo arribado requiere la autorizacion de magistrado. 5. Sentado €ello, cabe sefidar que a
tenor de cuanto ilustran las constancias de la causa- contrariamente alo sostenido por las partes involucradas- no se advierte un
beneficio ala quiebra que torne viable acceder ala homologacion que se propone. Maxime cuando se advierten involucradas
cuestiones de orden publico.  En efecto, considerando que la homologacion podria soslayar la ponderacion de la actuacion de la
sociedad extranjera en el ambito de nuestro pais, en consonancia con las disposiciones del art. 118 y sgtes LGS, juzga esta Sala que
esa circunstancia exige cuanto menos un andlisis pormenorizado de los elementos facticos que rodearon la operatoria en cuestion y
laactuacion de los sujetosinvolucrados.  De otro lado, |as cuestiones puestas de relieve respecto del tiempo que podriainsumir €l
litigio con una amplia espera de los acreedores, no se corresponden con el estado actual de la causa, habida cuenta que las
actuaciones se encuentran en estado de alegar (art. 486 Cpr.). Tampoco se advierte complejidad en el tramite, que pueda demandar
un plazo in extenso en el pronunciamiento. Véase, en tal sentido, que la demandada fue declarada rebelde y que la prueba ofrecida se
encuentracumplidav fs. 854/55/861.  Ademas, los bienes del fallido o los que ingresen con motivo de acciones de recomposicion
patrimonial deben someterse alaliquidacion general en consonancia con lo normado por €l art. 208 Lcg. De ahi que la venta privada
gue se alude, soslaya las disposiciones concursales que como se sabe son de orden publico no disponibles para partes. Ello sin
perjuicio de mencionar que el plazo de dos afios fijado parala venta no se compadece con la premura que impone la conclusién de la
causaen formadefinitiva.  En el marco apuntado, no puede considerarse que €l acuerdo que asi se intenta homologar, pueda ser
considerado el mejor resultado parala masa de acreedores. Para asi decidir cobra relevanciala debida proteccién de losintereses de
lamasa, y las normas de orden pablico involucradas. 6. Por lo expuesto y oidala Sra. Fiscal General ante esta Camara, se
resuelve:  Confirmar lo decidido por la magistrada en el decisorio obrante afs.872/873.  Notifiquese (Ley N° 26.685, Ac.
CSIN N° 31/2011 art. 1° y N° 3/2015) y ala Sra. Fiscal General ante esta Camara. Fecho, devuélvase alainstancia de grado.
Hégase saber |a presente decision ala Secretaria de Comunicacién y Gobierno Abierto (cfr. Ley n° 26.856, art. 1; Ac. CSIN n°
15/13, n° 24/13y n° 42/15).  Firman sblo |os suscriptos por encontrarse vacante lavocalian® 17 (art. 109 del Reglamento parala
Justicia Nacional). AlgandraN. Tevez Rafadl F. Barreiro  MariaEugeniaSoto  Prosecretaria de Camara
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