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Accion Relvindicatoria

JURISPRUDENCIA Accién reivindicatoria Se rechaza la defensa de prescripcion
adquisitivay se hace lugar ala accién reivindicatoria. AUTOSY VISTOS: Estos autos N° 3.334 caratulados:
?ARCANGELETTI ALICIA C/ QUIROGA, MARIANO E. NAVARRO CAROLINA DEL VALLEY OTROSPF/
REIVINDICACION?, llamados parasentenciaafs. 173, delosque,  RESULTA: I.- Queafs. 11/12 se presentala Sra. Alicia

Arcangeletti, con el patrocinio letrado del Dr. Javier Horacio Pérez y de la Dra. Maria Candelaria Egea, alos fines de interponer
formal demanda de reivindicacion en contradel Sr. Mariano Quirogay contra todo otro ocupante del inmueble sito en calle Eugeni
Ezaski, Casa?, Manzana ?, Lote ? del Barrio Martin Gliemes de Malarglie Mendoza. Explicalaactoraque el inmueble de
referencia se encuentrainscripto anombre del Sr. Santos Arcangeletti en el Registro Publico y Archivo Judicial, bajo lamatriculan®
992/19. Relata que el inmueble de referencia fue adquirido por el padre de laactorael dia 12/04/1985. A partir de ese momento,
fue utilizado como lavivienda familiar de sus progenitoresy de algunos de sus hijos, que transitoriamente vivieron varios afiosy en
distintas épocas en lacasafamiliar.  Sefidla que en el afio 2006 €ella, sus hermanosy sus padres cedieron en formaverbal el uso
del inmueble al Sr. Mariano Quiroga, a cambio de que cuidaradel mismo y le efectuara al gunas reparaciones de mantenimiento.
Agregaque en € afio 2.008 se reclamd extrajudicialmente la restitucion de la vivienda, puesto que necesitaban recuperar €l uso dela
misma, pero que el demandado alegd que por |as reparaciones que habia efectuado |e correspondia permanecer més tiempo. Se
acordo la prorroga de la ocupacion por algunos meses mas.  Desde aquel momento se habrian realizado numerosos reclamos
extrajudiciales de restitucion, que han fracasado puesto que €l Sr. Quiroga se niega sisteméticamente e injustificadamente a
devolverlo. Peticionalarealizacion de una medida previa de constatacion judicial e identificacion de los ocupantes del inmueble.
Funda en derecho, ofrece pruebas, y solicita que se haga lugar ala demanda, con costas. I.- A fs. 16 se practica, por
intermedio del Oficial de Justicia, lainspeccion ocular solicitada.  111.- A fs. 18 el actor ampliala demanda en contra de Carolina
del Valle Navarro, a Agostina Nicol Quiroga Navarro, a Esteban Nicolas Quiroga Navarro, a Florencia Catalina Quiroga Navarro y a
Facundo Ignacio Quiroga Navarro. IV.- A fs. 21 se presenta el Asesor de Nifias, Nifios, Adolescentesy Personas con Capacidad
Restringida, y asume |larepresentacion de las personas menores de edad demandadas. V.- A fs. 79/82 se presentan |os Sres.
Mariano Esteban Quirogay Carolinadel Valle Navarro, por derecho propio y en representacion de sus hijos menores, y contestan la
demanda impetrada. En primer lugar, niegan de modo genérico y especifico todos los hechos que se relatan en la demanda.
Seguidamente, desarrollan su versién de los hechos. Dicen que el Sr. Mariano Esteban Quiroga, junto a su parejala Sra. Carolina del
Valle Navarro, ingresaron en e inmueble objeto de la accion a principios del afio 1998, luego de que la actora Sra. Alicia
Arcangeletti le manifestara que ni su padre ni sus hermanos tenian intenciones de conservar la casa que alli se habia construido, dado
que; @) ninguno viviaen Malargle, y b) no estaba en condiciones de habitabilidad.  Agrega que fueron los demandados quienes
contactaron con la Sra. Arcangeletti luego de enterarse que el inmueble de referencia se encontraba total mente abandonado desde
hacia mucho tiempo, y en ese momento, estaban pasando una situacién econdmica complejay no tenian lugar paravivir.  Enese
contexto, ingresaron a domicilio de lacalle 1zasky, el que efectivamente no estaba en condiciones de ser habitado. No poseia
ninguno de los servicios, ya que teniauna deuda considerable.  Explican que €l pago y conexion de los servicios fue una de las
condiciones para que el inmueble mencionado pasara a ser de los demandados. Unavez que tomaron posesion del inmueble, se
comenzaron a comportar como duefios, ya que reparaban la casa, pagaban deudasy constituyeron en €l sitio su hogar familiar.
Detallalas obrasredlizadasy el pago de los servicios. Dice que sus hijos nacieron todos en e inmueble. Luego, explicae
cumplimiento de los requisitos necesarios para la excepcion de prescripcion.  Ofrece prueba, funda en derecho, y solicita el
rechazo de lademanda, con costas.  VI.- A fs. 87/88 se presenta el Dr. Javier Horacio Pérez, en representacion de la parte actora,
y contesta el traslado del responde. Aprovecha esa oportunidad para oponerse ala excepcion de prescripcion articulada. En
primer lugar, refiere que de los términos de la contestacion de la demanda no puede saberse si 1a prescripcién fue articulada como
defensa 0 como reconvencion. Dice que correspondera atenerse a petitorio, que encuadra ala prescripcion en los carriles de la
excepcion.  Seguidamente, niega los hechos expuestos en la contestacion, y reafirmalos términos de la demanda. Dice quelas
constancias de la causa no permiten acreditar los 20 afios de posesién que los demandados aseguran tener.  Agrega que los pagos
de servicios que estan glosados en el expediente, sdlo datan desde el afio 2006, es decir, desde el comienzo de la detentacion del
inmueble. Los accionados intentarian adicionar 8 afios mas a su posesion, durante los cuales no habitaron el mismo. La
reconexion de los servicios tampoco estaria probada. Por otro lado, aduce que es mentira que los hijos del demandado hayan
nacido en el inmueble. Adjunta prueba en apoyo a esta afirmacion. En funcidn de las razones expuestas, colige €l actor que el
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demandado no puede acreditar €l plazo de 20 afios de posesion requeridos para prescribir, motivo por € cual corresponde el rechazo
de la excepcion. Consiguientemente, se debera hacer lugar alademanda.  VII.- A fs. 9l seabrelacausaaprueba. La
audienciainicial sefijamediante el decreto defs. 96, y sellevaacabo el dia23/10/2018.  En dicho acto, se intenta una
conciliacién, se determinan cuéles son los hechos a acreditar, y se resuelve sobre la procedencia de la prueba. Finalmente, sefija
fecha de caducidad de las probanzasy fecha de audienciafina.  VIII.- Laaudienciafinal seredizael dial18/12/2018. Enla
misma, (que fue notificada alas partes, los testigos y a Asesor de Nifias, Nifios, Adolescentesy Personas con Capacidad
Restringida), se intenta una conciliacion, se produce la prueba oral, y las partes gjercen su derecho de alegar por intermedio de sus
letrados patrocinantes. Finalmente, sellama autos parasentencia.  CONSIDERANDO:  |.- ENCUADRE JURIDICO DEL
CASO PLANTEADO EN AUTOS.  Previo atodo corresponde realizar una aclaracion respecto alaley aplicable temporalmente,
en virtud de los hechos. Tras lavigenciadel nuevo Cédigo Civil y Comercial, la aplicacién temporal encuentra su regulacién en el
art. 7 del novedoso cuerpo legal. Dicho articulo refiere que: ?A partir de su entrada en vigencia, las leyes se aplican alas
consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes. Laleyes no tienen efecto retroactivo, sean o no de orden publico,
excepto disposicion en contrario. Laretroactividad establecida por laley no puede afectar derechos amparados por garantias
constitucionales. Las nuevas leyes supletorias no son aplicables alos contratos en curso de gecucion, con excepcion de las normas
més favorables al consumidor en lasrelaciones de consumo?.  Si bien el CCyC se aplica, a partir dela entrada en vigencia, alas
consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes, y se establece como regla general la aplicacion inmediata, es decir,
lairretroactividad de laley, su aplicacién no procede respecto a aquellas relaciones que ya se han consolidado alaluz delaley
anterior.  En comentario a articulo 7 se ha dicho: ?Roubier sostuvo que toda situacién juridica pasa por dos fases: unafase
dinamica, que corresponde al momento de su constitucién y de su extincion, y unafase estética que se abre cuando una situacion
produce sus efectos? (Kemelmajer de Carlucci, A., Laaplicacion del Codigo Civil y Comercial alasrelacionesy situaciones
juridicas existentes, Rubinzal Culzoni Editores, Santa Fe, 2015, p. 27.). Lanuevaley tomaalarelacion ya constituida en €l estado
en que se encontraba al tiempo en que laley nueva es sancionada, pasando aregir los tramos de su desarrollo alin no cumplidos. Los
cumplidos, en cambio, estan regidos por laley vigente a tiempo en que se desarrollaron.  En resumen, las relaciones y situaciones
de origen legal, la constitucion, extension y efectos ya producidos al momento de la entrada en vigencia de la nueva ley son regidos
por laley vigja, y paralaconstitucion en curso, la extincion aln no operada, y |os efectos alin no producidos, resulta aplicable la
nuevaley (Kemelmaer de Carlucci, A., idem, p. 63).  De acuerdo alo expuesto, por tratarse de una demanda por reivindicacion
por hechos cometidos con anterioridad a la entrada del nuevo codigo ala entrada en vigenciadel CCyC, corresponde la aplicacion
del Cadigo Civil, salvo en normas de aplicacion inmediata como |as ut-supra detalladas. Deberé tener presente también, que la nueva
normativa vino a cristalizar lajurisprudencia que habian desarrollado los tribunales del pais, por 1o que el nuevo Codigo servira de
pautainterpretativa de lalegislacién anterior. En cuanto al computo del plazo de prescripcién, es de aplicacion el articulo 2.537
del CCyC, que expresamente establece: ?Modificacion de los plazos por ley posterior. Los plazos de prescripcidn en curso al
momento de entrada en vigencia de una nuevaley serigen por laley anterior. Sin embargo, si por esaley se requiere mayor tiempo
que el quefijan las nuevas, quedan cumplidos una vez que transcurra el tiempo designado por las nuevas leyes, contado desde el dia
de su vigencia, excepto que el plazo fijado por laley antiguafinalice antes que el nuevo plazo contado a partir de lavigenciade la
nuevaley, en cuyo caso se mantiene el delaley anterior?.  Dicho en otros términos, seguin lanormadel articulo 2.537 rigen los
plazos yainiciados, salvo que lanueva ley fije uno menor, en cuyo caso el sistema se compensa o resuelve tomando |o que ocurra
primero de estos dos momentos: € término final del vigjo plazo o €l agotamiento del nuevo plazo computado desde la entrada en
vigenciade lanuevaley (Bono, G.A., en Mosset Iturraspe, J. Revista de Derecho Privado y Comunitario, Rubinzal-Culzoni, 2015-1,
p. 355).  Por otro lado, el Cadigo Civil y Comercial regula algunos aspectos procesales y de forma de la sentencia. Estas
modificaciones, a diferenciade lo referido alas cuestiones de fondo, son de aplicacién inmediata. Por |o tanto, en caso de hacerse
lugar alademanda se debera fijar unafecha precisa en e que se habria adquirido el dominio. Especificamente, en cuanto alas
disposiciones procesal es en cuanto ala prescripcién adquisitiva, la Dra. Kemelmajer continda diciendo que... ?En losjuicios de
prescripcion larga, €l juez debe disponer la anotacién de laLitisy en la sentencia debe fijar la fecha en que la adquisicion se produjo,
aunque hayan comenzado antes de la entrada en vigencia del CCyC (art. 1905)...7 (Kemelmajer de Carlucci, A., idem, p. 161).
Observo que estas disposiciones solo son Utiles para el caso de que se interponga la prescripcién como accion, tanto en la demanda
como en lareconvencion, motivo por el cual no tendran influencia en €l presente proceso, en el que la usucapion fue articulada como
defensa. Seanalizaralaaccion dereivindicacion y la defensa de prescripcion en funcién del marco legal detallado. Il.-
HECHOS CONTROVERTIDOSY NO CONTROVERTIDOS. De acuerdo a contenido del ActadelaAudiencialnicial las
partes no tienen discrepancia respecto a los demandados ocupan el bien objeto de lalitis. Por lo tanto, el objeto de la prueba para
probar lareivindicacion deberarecaer en la determinacion de latitularidad del inmueble por parte del actor. A suvez, parala
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procedencia de la excepcion de prescripcion, €l actor debe acreditar: @) la posesién animus domini del demandado. b) el
cumplimiento del plazo veinteafial de posesion.  111.- ACLARACION PREVIA A fin de que obtener una mayor claridad de
exposicidn, las cuestiones planteadas en €l caso serén analizadas mediante la siguiente estructura metodolégica: ~ En primer lugar,
ingresaré el andlisis de la excepcion de prescripcion adquisitiva articulada por €l demandado.  Sélo para el caso de que la
excepciodn planteada tenga solucién desfavorable, determinaré la procedencia de la accién de reivindicacion incoada.  Finalmente,
resolveré laimposicién de costas, y me expediré sobre la regulacion de honorarios. IV.- DEFENSA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA  Sedegaasentado que larazén metodol 6gica por la que se analiza la defensa de prescripcion adquisitiva con
anterioridad a la pretensién reivindicatoria, se sustenta en la circunstancia de que esta defensa tiene la facultad de impedir e
progreso de la accion real intentada en la demanda. Por tanto, previo a determinar si €l titulo a dominio y el modo que el actor debe
acreditar, corresponde analizar si los demandados han podido demostrar su propia posesion veinteafial y de este modo enervar la
accion incoada. IV. a) Régimen legal de la prescripcién adquisitiva.  Laprescripcion adquisitiva es un instituto juridico que
permite que el poseedor veinteafial adquierael dominio de un bien por el paso del tiempo.  Segun €l art. 3.947 Cadigo Civil.
?Los derechos realesy personales se adquieren y se pierden por la prescripcion. La prescripcion es un medio de adquirir un derecho
o de libertarse de una obligacion por el transcurso del tiempo.?.  El art. 3.948 CC define ala prescripcion adquisitiva como 2un
derecho por €l cual el poseedor de una cosainmueble, adquiere la propiedad de ella por la continuacion de la posesion, durante el
tiempo fijado por laley?.  Ladoctrinamas calificada ha dicho que: ?El fundamento de la prescripcion adquisitiva-al igual que €l
delaliberatoria- es consolidar situaciones facticas, como medio de favorecer la seguridad juridica, liquidando situaciones inestables,
dando certeza alos derechos y poniendo en claro la composicion del patrimonio, con o cua se propende alapaz y €l orden social.
Se e agrega también un profundo contenido social, puesto que, frente a no uso de las cosas por parte del propietario, se le hace
perder el derecho, confiriéndoselo a que realmente las hace producir (art. 2510 Cad. Civ.). Enlanotaal art. 3965 el Codificador
afirma que la prescripcion es unainstitucion de orden publico que brinda ?firme apoyo ala sociedad'.? (MarinaMariani de Vidal,
Derechos Reales, ob. cit. Tomo |11 pag. 324). En €l supuesto de bienes inmuebles, la existencia de justo titulo, posesion publica,
pacifica, continua e ininterrumpida de buenafe, por diez afios, permitiriala adquisicion por prescripcion breve; mientras que, de no
mediar la existencia de justo titulo o buenafe, el plazo de posesion publica, pacifica, continua e ininterrumpida exigido por laley es
deveinteafios.  Parael caso de estudio debera ser analizado |o dispuesto por los arts. 4.015, 2.476 y 4.005 CC, yaque €l
demandado alega unaposesién veinteafial.  Segln la definicidn dada, la prescripcion tiene dos requisitos fundamentales: la
posesiény el tiempo. La posesion tiene que ser publica, pacifica e ininterrumpiday debe mantenerse durante 20 afios.  Enlos
parrafos que siguen se analizaran las vias mediante |as cuales se puede alegarla prescripcion adquisitiva, y luego se tratara de
determinar si el demandado pudo acreditar la posesién actual, que la mismatuvo los caracteres requeridos por laley, y que se
mantuvo durante €l lapso de veinte afios. IV. b) Vias parainterponer la prescripcién adquisitiva. Diferencias. Laprescripcion
adquisitiva puede articularse de dos modos diferenciados. como accion (tanto en la demanda como en la reconvencién), o como
defensa. Los requisitos en ambos casos difieren, puesto que si se presenta por €l carril de laaccion, el pretensor debe acreditar la
posesion, el tiempo, y a su vez debe cumplir con los recaudos que consagra €l articulo 24 delaLey 14.159, entre los que resdltala
confeccion deun plano demensura. ~ También difieren los efectos, yasi se planteala prescripcion adquisitiva en la demanda o
reconvencion, y se triunfa, entonces corresponde ordenar lainscripcion del dominio. Por el contrario, la defensa u excepcién de
prescripcion no permite llegar aesteresultado.  Con claridad, la doctrina mas especializada ha dicho: ?En €l supuesto de que
la usucapion se haga valer procesalmente por via de excepcidn estamos frente al caso judicial que se presenta cuando €l propietario
de un inmueble que ha perdido la posesién, promueve, como parte actora, un juicio de reivindicacion contra el poseedor actual y éste
opone al progreso de la demanda la excepcion de prescripcién adquisitiva como defensa, fundada en la posesion publica, pacifica,
continua e ininterrumpida durante €l transcurso del término de por lo menos 20 afios, pero sin reconvenir por la adquisicion del
dominio. En esta hip6tesis no se debe cumplimentar ninglin requisito instrumental como recaudo de admisibilidad de la excepcién
(art. 24, ley 14.159, modificado por decreto-ley 5756/58), contrariamente alo que ocurre cuando la usucapién se hace valer por via
de accion, dado que tanto €l propietario como el inmueble ya han quedado individualizados al demandarse; pero es necesario tener
en claro que laeximicion relativaala agregacion del certificado de dominio 'y del plano de mensura debidamente aprobado, como
requisitos documental es de admisibilidad de lavia procesal, no libera al accionado de producir toda la prueba documental que sea
necesaria para el triunfo de su defensay que, obviamente estar relacionada con la acreditacion de los actos posesorios y de los
caracteres no Vviciosos que su posesion debe revestir durante el tiempo necesario para prescribir(...).2(Mariani de Vidal - Goldenberg-
Kiper? Registro, excepcion, prescripcion adquisitivay juicio de usucapion? LalLey 1989-E, 1084)  Ahorabien, mas alade que
existe una diferencia entre los requisitos administrativos y en los efectos existentes entre la prescripcién articulada como accion o
como defensa, no obstante existen recaudos legal es que deben ser acreditados en ambos supuestos. quien pretende accionar o
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defenderse por la prescripcién adquisitiva debe correr con la carga de probar laposesiony el tiempo delamisma.  Como
aplicacion del principio expuesto en el parrafo que antecede, se debe tener en cuenta que mas alla de la via procesal elegida, la
prescripcion adquisitiva debe analizarse con caracter restrictivo, puesto que es un modo excepciona de adquirir € dominio, y la
defensa del derecho de propiedad del titular registral sdlo puede ceder frente a prueba claray contundente que demuestre el derecho
del poseedor veinteafial. V. ¢) Laposesién actual. L os actores comienzan su reclamo reconociendo que han perdido la
posesién en cabeza de los demandados, motivo por el cual no corresponde extenderse en este punto. Actualmente, |os accionados
poseen €l bien objeto delalitis.  Ahorabien, conforme el régimen legal, no resulta suficiente esta circunstancia paratriunfar en la
defensa de prescripcion. Se recuerda que no en todos |os casos la posesion tiene la virtualidad de enervar a accién reivindicatoria; se
requiere que la misma se extienda por un lapso temporal superior alos veinte afos. IV. d) El tiempo delaposesiéon  Segin el
relato de los demandados, |a posesion habria comenzado a principios del afio 1.998, luego de que la Sra. Alicia Arcangeletti le
manifestara que su padre y hermanos no tenian intenciones de conservar la casa que ali se habia construido. Béasicamente,
plantean que la actora le habria realizado una entrega del inmueble atitulo gratuito. ~ También plantean los demandados que
estaban en una compleja situacion econdémica, y que no tenian lugar paravivir, motivo por el cual comenzaron arealizar las
gestiones para obtener el inmueble, y se comunicaron con la actora, quien les dijo que si pagaban las deudas y realizaban la
reconexion de los servicios, podian pasar a ser titulares del inmueble. Este contrato se habria realizado verbal mente. El
demandado niega que se haya entregado el bien en el afio 1998, y que se haya hecho en estas condiciones. Entiendo quela
hip6tesis que plantea la demandada es endeble, por muchos motivos. En primer término, noto que la entrega a titulo de duefio de un
inmueble, realizada mediante un contrato verbal, aparece como totalmente contrariaa normal giro de los contratos. La experiencia
demuestra que los contratos que se efectlian sobre bienes de valor son instrumentados de otra forma, maxime cuando implican una
renuncia de derechos. Por otro lado, la demandada plantea que a la actora le parecia conveniente donar el inmueble a cambio del
pago de las deudas que tenia, deudas cuyo pago no se demostré. |gualmente, a simple vista pareciera que los términos del
intercambio no mantenian un cierto equilibro, dado que es sabido que en la actualidad, cualquier inmueble, o lote, tiene un valor
considerable. Ladeudadel mismo debid ser sumamente abultada para que ala actorale conviniera hacer estaliberalidad, aalguien
que, segun €l relato de los demandados, no conocia. Por otro lado, seglin la version propuesta por 1os demandados, uno de los
cargos de la donacion consistia en la reconexion de los servicios. Entiendo que nadie que dona un inmueble se interesa por la
reconexién de los servicios de un bien que ya ha dejado de ser propio. A lo sumo puede estar interesado en €l pago de la deuda de
los servicios, pero nunca en su reconexion. Lo expresado en los parrafos que preceden me permite dudar de la veracidad del acto
gratuito de entrega de la posesion por parte de los actores: sucede que €l relato carece, primafacie de credibilidad. Ahora, masalla
de esta circunstancia, pasaré a analizar la prueba ofrecida para demostrar |a posesién veinteafial . Respecto alas boletas, observo
gue las més antiguas datan del afio 2.006. Desde esa fecha hasta el presente no han transcurrido los veinte afios que dispone laley
paraprescribir.  Mas allade estos documentos, no hay ningun otra probanza, fuera de las testimoniales, que permitan acreditar
que la posesion haya comenzado en el afio 1.998 como relatan en la demanda. Por tanto, los Unicos elementos que podrian avalar
la posicion de la accionante |os constituyen | os testimonios, que por ley no pueden ser la Unica prueba sobre la que se base la
procedenciade laprescripcion.  Serecuerdaque el articulo 24 inc. ¢) delaLey 14.159 dispone: ?En €l juicio de adquisicion del
dominio de inmuebles por la posesion continuada de los mismos (art. 4015 y concordantes del Cod. Civil), se observaran las
siguientesreglas: (...) ¢) Se admitiratoda clase de pruebas, pero el fallo no podré basarse exclusivamente en la testimonial (...).?

L o expuesto es suficiente paratener por cierto que los demandados no han acreditado cabal mente los extremos que estaba a su cargo
probar. Esta circunstancia resulta suficiente para rechazar la defensa de prescripcion. Mas alla de la conclusion expresada en €l
parrafo que precede respecto, analizaré la prueba que acompafia €l actor, que termina de socavar la excepcion planteada en la
contestacion. Explicala Sra. Arcangeletti que es falso que los hijos de los demandados nacieron cuando sus padres ya habitaban
el inmueble. Lo prueba mediante el acompafiamiento de diversas partidas de nacimientos certificadas, que dan cuentadelo
siguiente: a) que lahijade los demandados Agustina Nicol Quiroga navarro naci6 el dia10/12/2003 y que su domicilio (el de sus
padres) era Saturnino Torresn® ?, Malargiie, Mendoza. b) que €l hijo de los demandados Sr. Esteban Nicolas Quiroga Navarro
nacié el dia 18/03/2006 y que su domicilio (el de sus padres) estaba asentado en al calle Comandante Salas n° ?, B° Belgrano,
Malarglie, Mendoza.  c) que lahijadelos demandados, Sra. Florencia Catalina Quiroga Navarro, nacida el dia 28/07/2011 y que
su domicilio (el de sus padres) estaba ubicado en la Calle Gabino Garcian®? B° Municipal. Las constancias del Registro Civil
ponen en jaque el argumento expuesto por |os demandados segun el cual desde el afio 1998 habitan en el inmueble objeto de lalitisy
han formado en & mismo su hogar, en el que nacieron sus hijos. En suma, no se ha probado de ninglin modo el requisito
temporal parala procedencia de la prescripcion adquisitiva, y en consecuencia, corresponde el rechazo de la excepcion articulada.

A mayor abundamiento, aclaro que, si fueralegalmente posible fundar y acreditar la prescripcidn adquisitiva Unicamente en prueba
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testimonial, alin en ese caso corresponderia el rechazo delademanda.  No advierto de las declaraciones la claridad necesaria para
determinar |a posesion veinteafial con animo de duefio. Latestigo Mariade Lourdes Pardo dijo que |os demandados debieron
haber ocupado el inmueble con posterioridad a afio 2.003, porque en ese afio fallecid su abuela, y la casa estaba ocupada por otras
personas.  El testigo Emanuel Eduardo Alaniz, por su parte no agrega datos relevantes respecto a inicio de la ocupacion por parte
de Quirogay Navarro. El Sr. Pedro Gustavo Bustamante refirié a que los demandados ingresaron a inmueble en virtud de un
convenio, y que luego el hermano de laduefiade la casale dijo que e convenio estaba mal. Dice que durante un tiempo estuvo
alquilando. En este punto, creo conveniente detenerme y hacer unareflexion. En el supuesto caso de que el comienzo de la
ocupacion haya sido en caréacter de tenedor precario, ya sea como locatario o comodatario, |os demandados deberian probar también
lainterversion del titulo; es decir, que madificaron su relacion con la cosa de tenencia a posesion. Entiendo que existen muchos
elementos que pueden llevar a demostrar que la ocupacion de los demandados comenzo en virtud de un comodato. Los mismos
demandados afirman haber ingresado al inmueble en virtud de un ?permiso? que les hicieran los titulares dominiaes. Un ?permiso?
para ocupar un inmueble no puede encuadrarse en una donacion o cesion sobre los derechos del bien. Por el contrario, dar un
permiso supone que quien lo otorga sigue manteniendo su titularidad y animo posesorio.  Analizado lo anterior, continuaré con €l
andlisis de las declaraciones testificales. La Sra. Daniela Elizabeth Cortez dijo con poca precision que los demandados estarian en el
sitio hace aproximadamente 20 afios. La Sra Liliana Mercado Guadijo en primer lugar que los demandados habrian vivido en €l
inmueble objeto de lalitis aproximadamente durante 20 afios, pero luego afirmé que la hijamayor de ellos, Agustina, que tiene 15
afios, no habria nacido en dicha casa. Por su parte, Mirta Enriqueta Moreno, dice conocer alos demandados hace menos de 20
afios, motivo por €l cual no podria en ninglin caso probar la posesion veinteafial.  Finalmente, €l Sr. Enzo Enrique Sepulveda
Zagal, comienza su exposicion afirmando que tiene interés en favorecer alafamilia Quiroga, con lo que laimparcialidad de su relato
puede estar enduda.  Sostuvo que los demandados comenzaron la ocupacién en virtud de un convenio celebrado con un Sr. Hugo
Arcangaletti, familiar de la actora. IV.d) Conclusion.  Deacuerdo a régimen de la carga de la prueba, pesaba sobre los
demandados |la carga de acreditar los extremos que hacian asu defensa.  Conforme ala prueba rendida en autos, se puede colegir
sin hesitacion que los accionados no pudieron demostrar que la posesion que ostentan se remonta a un plazo igual o superior alos
veinte afos. Por tal razdn, corresponde el rechazo de la excepcion de prescripcion adquisitiva formulada en la contestacion.
V.- REIVINDICACION  En adelanto de opinion diré que la accion debe prosperar. A modo de caracterizacion, el art. 2.758 del
CC establece que Aa accion de reivindicacion es una accion que nace del dominio que cada uno tiene de cosas particulares, por la
cual el propietario que ha perdido la posesion, lareclamay reivindica, contra aguel que se encuentraen posesion deella?.  En
cuanto alafinalidad de laaccién reivindicatoria, €l art. 2.248 del CCyC indica que es defender la existenciadel derecho real que se
gjerce por laposesion y corresponde ante actos que producen el desapoderamiento. Se trata de laaccion real que tiene por objeto
defender en juicio laexistenciadel derecho real en aguellos casos en que haya mediado desapoderamiento de la cosa mueble o
inmueble, y asi obtener su restitucion. Es una accion de condenay de carécter restitutorio, pues con ella se impone a demandado la
condenade dar o restituir la cosa que posee indebidamente.  Debe quedar absolutamente claro que los derechos reales no se
pierden por el tiempo, lo que implica que no hace falta gjercer y mantener la posesion para conservar el dominio, ya que €l mismo es
perpetuo. El paso del tiempo influye respecto a dominio si, y solo si, otra persona adquiere derechos reales por prescripcion. La
consecuenciadirectadel concepto descripto es que, Si se prueba que una persona es titular de dominio, lo seguira siendo hasta tanto
otra persona pruebe los requisitos de la usucapion. La carga de la prueba entonces se distribuye de la siguiente forma: @) a actor le
corresponde probar €l titulo y € modo (no tiene que probar que usa permanentemente el inmueble); b) por su parte, el demandado
puede articular la prescripcion, como excepcion o como accion reconvencional, y en los dos casos tendra la carga de probarla.
Dado que los caracteres de la ocupacion de los demandados resultan insuficientes para excepcionar por prescripcion adquisitiva, la
solucion del caso de reivindicacion se simplifica. Basta con que el actor demuestre su derecho de propiedad para que surja su poder
derepeler y expulsar alos accionados de su predio.  Por tanto, dos son |os requisitos que debe acreditar la actora para prosperar
en su pretension: € tituloy el modo. V. a)- Titulodedominio  El actor con la demanda acomparia copia certificada de
Escriturade Ventan® ?, delacual surge que la Provincia de Mendoza le vendié a Santos Arcangeletti la propiedad objeto de lalitis.
A fs. 99 obra agregado la matricula del inmueble, que da cuenta de que el bien alin esta anombre del Sr. Santos Arcangel etti.
Ahorabien, quien demanda no es Sr. Santos Arcangel etti, sino su hija, motivo por el cual corresponde analizar su legitimacion para
peticionar lareivindicacién.  Tengo probado que Alicia es hija de Santos, en virtud de |a declaratoria de herederos que estaen la
paginadel Poder Judicial (http://www2.jus.mendoza.gov.ar/listas/proveidos/vertexto.php?ide=5413795322) A suvez, laSra.
Alicia Arcangeletti hasido nombrada afs. 99 del expediente sucesorio de su padre (fs. 10 de los presentes), como administradora de
lasucesion.  Como herederade su padre, la Sra. Alicia esté facultada arealizar anombre propio todos |os actos conservatorios de
los bienes que conforman €l acervo hereditario. Se recuerda que la muerte de las personas produce el desplazamiento automatico de
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la propiedad del causante a sus herederos. El articulo 3.420 del Cédigo velezano dispone en tal sentido que: ?El heredero, aunque
fueraincapaz, o ignorase que la herencia se le ha deferido, es sin embargo propietario de ella, desde la muerte del autor de la
sucesion?.  Pondero especialmente que todos |0s sujetos que son co-titulares de una comunidad de bienes, tanto en la comunidad
hereditaria como en el condominio, estan facultados a realizar |0s actos conservatorios para poder proteger su patrimonio. Piénsese
gue seria un absoluto despropdsito privar de accion a quien es duefio de un bien, y que de tal modo no pueda realizar ninguna accién
para mantenerlo indemne. El Codigo velezano, disponiaque en el art. 3.450 que: ?cada heredero, en el estado de indivision,
puede reivindicar contraterceros detentadores |os inmuebles de la herencia, y gjercer hasta la concurrencia de su parte, todas las
acciones que tengan por fin conservar sus derechos en |os bienes hereditarios, sujeto todo a resultado de laparticiéon?. Lanorma
resulta clara respecto alalegitimacion de los herederos parareivindicar, 1o que en definitiva no es mas que una aplicacion concreta
del principio segin el cual los herederos estan facultados a realizar actos conservatorios. Por los motivos expuestos, entiendo que
laactora, Alicia Arcangeletti, ha demostrado: a) que posee €l titulo de dominio del bien que pretende reivindicar, que se encuentraa
nombre de su padre; y b) que ella, en su caracter de heredera universal del Sr. Santos Arcangeletti, esta legitimada para articular la
presenteaccion. V. b) Modo  El dominio requiere para su configuracion dos elementos: titulo y modo. En el subexamine se
acredité y se prob6 que los actores tienen €l titulo de dominio. Resta considerar s cumplen el siguiente requisito. El art. 3.265
del Cadigo Civil dispone: ?Todos los derechos que una persona transmite por contrato a otra persona, solo pasan a adquirente de
esos derechos por latradicién, con excepcion de lo que se dispone respecto alas sucesiones?.  En el caso, no se ha puesto siquiera
en duda que en agiin momento el inmueble fue ocupado por el Sr. Santos Arcangeletti, motivo por €l cual no hay necesidad de
extenderse sobre el punto.  Solo diré que, segin €l titulo de dominio, en €l afio 1985 el Gobierno de Mendoza le transfiri6 € titulo
al actor, y en ese momento, segun la escritura el Sr. Santos ya estaba ocupando del inmueble. Por tanto, colijo que latradicion del
bien se produjo autométicamente, cuando €l progenitor de la actora mantuvo la ocupacion, que con la escritura se transformé en
posesién animusdomini.  V.c) Conclusién.  Atento a que se ha demostrado que la actora es propietaria del bien objeto de la
litis, puesto que retine el titulo y el modo suficientes, y a su vez la defensa de prescripcién adquisitiva opuesta por 1os demandados
fue rechazada, en consecuencia corresponde hacer lugar ala demanda de reivindicaciony ordenar el desahucio de los accionados.
VI.- LA EJECUCION DE LA SENTENCIA. PROTECCION DE DERECHOS. a) Aplicacion inmediata de normas procesales
El articulo 374 del CPCCT, regulalo ateniente alavigenciatemporal del codigo. Consagra, como se dijo ut supra, €l principio de
aplicacion inmediata paralas situaciones pendientes.  Sin lugar adudas, las reglas procesales referidas ala gecucién de la
sentencia son de aplicacion inmediata, y deben regirse por laley vigente al momento del dictado delasentencia.  b) Normas
procesales para efectuar €l desalojo  Laaccién real de reivindicacion tiene, en relacion con la accion personal de desalojo, una
similitud de importancia: en caso de prosperar cual quiera de estas acciones, procede el desalojo del demandado. Por tanto, las
normas procesales que regulan la g/ecucion del desal ojo, deben ser analizadas en el caso de lareivindicacion, puesto que en algunos
casos, losfines de laley son aplicables paraambos tipos de procesos.  Un claro gemplo de lo expuesto o constituye la
proteccion de los derechos de las nifias, nifios y adolescentes, cuando se realice un desal 0jo en una vivienda co-habitada por ellos.
En el caso traido a examen, se advierte que, dentro de los ocupantes del bien objeto de lalitis, se encuentran dos nifias: Agustina
Nicol y Florencia Catalina Quiroga Navarro, y dos nifios Fernando Ignacio y Esteban Nicolas QuirogaNavarro.  El art. 237 inc.
Il acapite 5) del CPCCT, dispone: ?si en el inmueble residen nifios, nifias o adolescentes, €l Juez comunicaraal Organismo local de
proteccion de derechos a fin de que disponga las medidas administrativas que estime corresponder. Asimismo daraintervencion a
Ministerio Pdblico de la Defensay Pupilar en los términos del art. 103 del Cadigo Civil y Comercia y delaNacion.?  Incluso si
se entendiera que las normas del CPCCT no son aplicables temporalmente; no obstante la solucién que aplica el novisimo Codigo
Procesal parala proteccion de los menores e incapaces, deberia ser igualmente aplicada en virtud de las normas constitucionales y
convencionales que rigen en laNacion, y que tienen jerarquia superior alas leyes. Maxime cuando, ante la ausencia de estas normas
procesales explicitas, latotalidad de los Juzgados adoptaban |as mismas medidas, funddndose en normas de fondo. El interés
superior de los nifios, nifias y adolescentes debe primar en todos los casos, debe ser una pauta de interpretacion y de aplicacion de las
leyes. Lo expuesto no implica, de ningin modo, que el locador de un bien deba cargar por si mismo con la manutencién y
habitacién de |os menores que no estéan bajo su responsabilidad, sino que el proceso debe adecuarse a un sistema que permita que los
organismos de control y asistencia del Estado puedan actuar para garantizar |os derechos bésicos de |os nifios, nifias y adolescentes.
Por lo tanto, se haralugar ala demanda, pero en forma previaarealizar el desahucio, se debera dar vista de las actuaciones alos
Equipos Técnicos Interdisciplinarios (ex OAL), y se deberanotificar alaMunicipalidad de Malargie. ~ También corresponde
notificar y dar vistaal Sr. Asesor de Menores e Incapaces.  Tanto alos Equipos Técnicos Interdisciplinarios (ex OAL), como la
Comuna, gozarén de un tiempo prudencial para expedirse e informar al Juzgado las medidas a adoptar para garantizar los derechos
delos nifios que habitan en el inmueble.  VI.- COSTASY HONORARIOS  Corresponde laimposicién de costas alos
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demandados por resultar vencidos (art. 35y 36 CPCCT).  Respecto alos honorarios, no se podria aun regularlos, dado que no esta
determinada la base del calculo, que se compone del valor del inmueble segin lo dispone €l articulo  Por lo expuesto, arts. 2756 y
ccs. del CCy 2241, 2248y ssg. y ccs. del CCyC, doctrinay jurisprudencia citada, se; RESUELVE: |.-HACERLUGARala
accion de Reivindicacion instaurada por la actora Sra. Alicia Arcangeletti, y, en consecuencia, condenar alos demandados Carolina
Navarro del Valle, Mariano Quiroga, a sus hijos, y/o a cualquier otro ocupante del inmueble arestituir ala actora, en el término de
diez (10) dias corridos de quedar firme y gjecutoriada la presente resolucion, libre de cosas y/o ocupantes, la posesion del inmueble
sito en calle Eugenio Izaski, Vereda Sur, Casa ?, Manzana ?, Lote ? del Barrio Martin Gliefies de la ciudad de Malargie,
Departamento de Malargiie, que figurainscriptaen el Registro PUblico y Archivo Judicial bajo la Matriculan® ? anombre del Sr.
Santos Arcangel etti. [1.- IMPONER las costas de la demanda arti culada a |os demandados vencidos (arts. 35y 36 del C.P.C.).
[11.- DIFERIR laregulacion de honorarios de |os profesional es intervinientes, hasta tanto se alleguen al proceso las bases
econdmicas necesarias parapracticarlas.  1V.- Previo atodo, debera DERIVARSE la situacion de las nifias y los nifios alos
Equipos Técnicos Interdisciplinarios (ex OAL) afin de que tome las medidas de proteccion que estime pertinentes para garanti zar
los derechos de Agustina Nicol, Florencia Catalina, Fernando Ignacio y Esteban Nicolés Quiroga Navarro, quienes deberan informar
al Juzgado, en un plazo de diez dias, las medidas de proteccion adoptadas. OFICIESE.  COPIESE. REGISTRESE.
NOTIFIQUESE DE OFICIO A LASPARTES MEDIANTE CEDULA ELECTRONICA.  NOTIFIQUESE AL SR. ASESOR DE
NINAS, NINOS, ADOLESCENTES Y PERSONAS CON CAPACIDAD RESTRINGIDA EN SU DES PACHO. REMITASE.
OFICIESE. Fdo: Dr. Juan Manuel RAMON - Juez 042276E
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