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Articulo 21 Inciso 21 De LaLc Fuero De Atraccion Proceso De Desal0jo

JURISPRUDENCIA Articulo 21, inciso 21), delaLC. Fuero de atraccion. Proceso de
desalojo En el marco de un concurso preventivo, se revocalaresolucion en donde lajueza de grado no hizo lugar asu
peticién de ordenar laremisién a juzgado concursal de los autos PAABE c/Panter SRL g/lanzamiento ley 170917, por aplicacion del
articulo 21, inciso 1), delaLC. Buenos Aires, 17 dejuliode2019.- Y VISTOS: 1.) Apel6laconcursadala
resolucién de fs. 685/6 en donde lajuez de grado no hizo lugar a su peticion de ordenar laremision a juzgado concursal de los autos
?AABE ¢/ Panter SRL & lanzamiento ley 170917, por aplicacién del art. 21, inc. 1° LCQ.-  Los fundamentos fueron desarrollados
afs. 722/8, los que fueron contestados por la Agencia de Administracién de Bienes del Estado afs. 730/33 y por lasindicaturaafs.
791/2.- LaSra Fiscal General actuante ante esta Camara se expidié afs. 944, en el sentido de hacer lugar al recurso de la
concursada.-  2.) Se quei6 la concursada de que lajuez de grado entendiera que no eraaplicable al caso el fuero de atraccion por
carecer el proceso de desalojo de contenido patrimonial. Indicd que no se tuvo en cuenta que la Unica actividad que realizala
concursada consiste en €l alquiler de los locales existentes en el inmueble que |e fuera entregado en concesion por el Estado
Nacional, inmueble del cual se estaria pretendiendo desalojarlo. Reafirmé que lo canones locativos que cobra son su (inico ingreso.
Sefial 6 que de continuarse con el desal0jo, se afectaria su situacion patrimonial, pues haria desaparecer su capacidad de pago.
Postul 6 que se encontraba discutido el vencimiento del contrato de concesion en actuaciones administrativas que no concluyeron.

A fs. 841/59, denuncié haber promovido una accién contencioso administrativa de nulidad de |os actos administrativos que dieron
por concluidala concesion y que rechazé €l recurso de Alzada que dedujo.-  3.) Delas constancias de autos surge que la
concursada denunci en su escrito de inicio que su actividad consiste en lalocacion de diversos local es ubicados en €l inmueble de
la Estacion Palermo de lalinea ferroviaria General San Martin, conocido como ?Paseo de la Infanta?. Sefial6 que tal inmueblelo
obtuvo por concesion que fue prorrogada hasta el 27/4/18, existiendo una posibilidad de optar por una prérroga adicional hasta el
2714120, facultad que habriagjercido laconcursada. -  Con fecha 17/8/18 se declaré la apertura del concurso preventivo.
Luego, afs. 6682/84 se presentd la concursada solicitando que se ordenaralaremision de los autos 2AABE ¢/ Panter SRL &
lanzamiento ley 170917, por fuero de atraccion por aplicacion del art. 21, inc. 1° LCQ.-  Sefia6 que la Agencia de Administracion
de Bienes del Estado, promovi6 el lanzamiento, al entender -errbneamente segun la concursada- que la concesion se encontraba
vencida. Indico la concursada que habia interpuesto un recurso de Alzada contra el acto administrativo que negé la continuidad de la
concesion hasta el 27/4/20, sefialando que existiria una discusion en torno a canon que debia abonar por dichaconcesion.  4.)
Ahorabien, en € caso, cabe sefialar que la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, en los autos: "Augustine S.A. ¢/ Ceteco
Argentina s/desal 0j0", mediante pronunciamiento del 3/3/05, sefia 6, de acuerdo con la doctrina del precedente de Fallos: 323:1739,
gue la demanda de desal ojo constituye una accidn de contenido patrimonial, por 1o que se la debe considerar comprendida entre las
mencionadas por € art. 21, inc. 1°, de laley 24.522, que dispone su radicacion ante el juez del concurso, habida cuenta de que no se
halla prevista su exclusion entre las excepciones indicadas por dichanorma.  Enigual sentido se han expedido los tribunales de
este fuero, al establecer que resulta procedente que una accion de desal 0jo sea atraida por €l concurso de lalocataria cuando €l objeto
de dicha accién esta constituido por el inmueble sede de las actividades de la concursada, existiendo razones de conexidad que
justifican el desplazamiento de competencia postulado. Ello, més alla de que las acciones de desal 0jo no estén expresamente
mencionadas en las disposiciones del art. 21 de laley 24522, en cuanto refiere ala atraccién que gjerce el concurso preventivo sobre
los juicios de contenido patrimonia contra el concursado (conf. esta CNCom, esta Sala A,29/9/95, "Gines Eduardo ¢/ Deguim SA &
sum'; id. id. 29/10/96, "Ast ¢/ Unipac"; id. id., 31/5/01, "Reynoso Hnos. e hijos SA §/ concurso preventivo § incidente de restitucion
de inmueble por Coto Centro Integral de Comercializacion”; id. id. 15/11/12 ?Cencosud SA ¢/ Gilmer SA ¢ ordinario?; id. Sala B,
3/5/02, "Flosa SACFI ¢/ Kriscaldis SCS ¢/ desalojo”; id. id. 30/12/02, ?Messina de MessinaMaria s/ concurso preventivo s/ inc de
apelacion (art. 250 CPCC)?; id. SalaD, 24/5/90, "Reich Ragquel s/ concurso civil §/ lanzamiento”; id. Sala C, 22/12/96, "Casa
Américad inc. desalojo Est. Delsel SCA".; id. SalaF, 24/6/10, "Calembel SA & concurso preventivo § incidente (de cobro de
canones, resl contractual y desalojo por IRSA)"; id. SalaE, 25/9/00 ?C.I.A.F. E |. San Martin SA ¢/ Intervias SRL & sumario?).-
Asi, las cosas, estimase que debe admitirse el recurso de la concursada, por cuanto €l inmueble cuyo desalojo se estaria
pretendiendo, mas alla de ser un inmueble de propiedad del Estado, es aquél en donde la deudora g erce su actividad, razén por la
cual amerita que dicho proceso sea tramitado por ante lajuez del concurso, quien, a esos fines, debera librar 1os despachos del caso.
5.) Por todo lo aqui expuesto, esta SdlaRESUELVE:  a) Hacer lugar al recurso deducido por la concursaday por ende, dejar sin
efecto laresolucion defs. 685/86.-  b.) Ordenar laremision de los autos 2AABE ¢/ Panter SRL &/ Lanzamiento ley 170917 a
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juzgado en donde tramita el concurso de Panter SRL de conformidad con o dispuesto por € art. 21 L CQ, debiendo lajuez de grado
ordenar los despachos del caso.-  c¢.) Establecer que las costas devengadas en Alzada seran soportadas en el orden causado, atento
las particularidades que presenta el caso de autos (art. 68, segundo parrafo CPCC).- A fin de cumplir con lapublicidad prevista
por e art. 1 delaLey 25.856, segun € Punto |.3 del Protocolo anexado ala Acordada 24/13 CSIN y con el objeto de implementar
esa medida evitando obstaculizar lanormal circulacién de la causa, hdgase saber alas partes que la publicidad de la sentencia dada
en autos se efectuarg, mediante la pertinente notificacion a ClJ, unavez transcurridos treinta (30) dias desde su dictado, plazo
durante el cual razonablemente cabe presumir que |as partes ya habran sido notificadas. Notifiquese ala Sra. Fiscal General y
oportunamente devuélvanse a primera instancia encomendandole al Juez a quo realizar |as notificaciones pertinentes. Solo
intervienen los firmantes por hallarse vacante el restante cargo de Juez de esta Sala (art. 109, Reglamento parala Justicia Nacional).-

ALFREDOA.KOLLIKERFRERS MARIA ELSA UZAL  MARIA VERONICA BALBI  Secretaria

042709E

| Page?2/2 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/articulo-21-inciso-21-de-la-lc-fuero-de-atraccion-proceso-de-desalojo/

