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Boleto De Compraventa Resolucion Contractual Falta De Legitimacion Activa
Pericia Caligrafica

JURISPRUDENCIA Boleto de compraventa. Resolucion contractual . Falta de
legitimacién activa. Periciacaligréfica Se confirma la sentencia que admiti6 la defensa de falta de legitimacion activay
rechazé in totum la demanda por resolucion de contrato y dafios perjuicios con relacion ala compraventa del inmueble. Se destaca
gue el medio de prueba especifico para acreditar la autenticidad de lafirma esla periciacaligrafica, y solo cabe admitir
excepcional mente otros medios ante laimposibilidad de realizarla. Cuando un hecho es susceptible de ser acreditado mediante
prueba més idénea, o tiene un especifico medio de demostracion asignado por laley, la producida no solo debe ser apreciada con
rigorismo, sino que puede ser insuficiente, desde el momento que no se propuso el medio mas apto. Enla
ciudad de Bahia Blanca, provincia de Buenos Aires alos 07 dias del mes de MAY O del afio 2019 reunidos |os sefiores Jueces de la
Sala Uno de la Excma. Camara Primera de Apelacion en o Civil y Comercial de este Departamento Judicial, doctores Marcelo O.
Restivo, Guillermo E. Ribichini y Fernando C. Kalemkerian para dictar sentencia en los autos caratulados: "LALANNE MIGUEL
A. C/ GERARDI STELLA MARISY OTRA S/ RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES", y
practicado el sorteo pertinente (arts. 168 de la Constitucién de la Provinciay 263 del Cadigo Procesal), resulté que la votacion debia
tener lugar en el siguiente orden: doctores Kalemkerian, Ribichini y Restivo, resolviéndose plantear y votar las siguientes
CUESTIONES:  1°) ¢Se gjustaa derecho laresolucion apelada de fojas 257/262?  2°) ¢Qué pronunciamiento corresponde
dicta? VOTACION A LA PRIMERA CUESTION EL SENOR JUEZ DOCTOR KALEMKERIAN DIJO: 1. A fs. 39/48 ¢
Dr. Mario Arturo Zelaya, en su caréacter de apoderado de Olga Welly Lalanne, promovié demanda contra Stella Maris Gerardi y
Norma Beatriz Arista por resolucién de contrato y dafios perjuicios con relacion ala compraventa del inmueble identificado
catastralmente como Circunscripcion ..., Seccion ..., Manzana. ..., Parcela ..., subparcela ..., poligono ..., U.F. ..., matricula... del
Municipio Urbano de Monte Hermoso.  Relatd que el 15 de enero de 1997 celebrd con las demandadas un boleto de compraventa
por medio del cual les vendié el inmueble mencionado por el precio de U$S 45.000. De este importe dijo, abonaron U$S 15.000 en
el acto delafirma, en concepto de sefiay a cuentadel saldo del precio, restando la suma de U$S 30.000 que seria abonada en 36
cuotas mensuales, iguales y consecutivas de U$S 1.000 cada una de ellas -con vencimiento la primeraalos 30 dias de lafirma del
boleto- y 3 cuotas adicionales de U$S 2.000 cada una -pagaderas junto con |as cuotas de |os meses de diciembre de 1997, 1998 y
1999.  Indicd que las compradoras cumplieron solamente veinte cuotas de U$S 1.000 y unay media de las tres cuotas adicionales
pactadas, por 1o que adeudan dieciséis cuotas de U$S 1.000 y una cuotay media adicional de U$S 2.000, lo que arrojala sumade
US$ 19.000. Continué diciendo que en la cldusula sexta del contrato se pactd que la mora se produciria de forma automéaticay una
multa por parte de laincumplidorade U$S 20 diarios.  Serian también por cuenta de las demandadas el pago de todos |os
impuestos, tasas y contribuciones desde el dia de la operacion, que segin el actor nunca abonaron. Explico que debid abonar
$10.891,04 con més la suma de $5.500 como intereses, en virtud de un apremio iniciado por la Municipalidad de Monte Hermoso
por los periodos que debian haber solventado |as demandadas, y a ello debe agregarse el importe de $ 2.936,90 correspondiente al
impuesto inmobiliario, por lo que el total adeudado es de $19.255,94.-  Por ultimo, solicitd reparacion de |os perjuicios sufridos
por la suma de $22.500 en concepto de pérdida de chance por € aquiler de cinco temporadas (2002 a 2006), tomando como
parametro la suma de $4.500 por cadatemporada.  En "otrosi digo" se presento €l Dr. Mario Arturo Zelaya en su carécter de
apoderado de Miguel Angel Lalanne - hijo de la actora- ratifico en los términos del art. 1330 del Cédigo Civil (por un error de tipeo
se consignod 1130) la operacion de compraventa efectuada por su madre e hizo propialademanda.- 1. A fs. 87/115 tomé
intervencion Stella Maris Gerardi, con el patrocinio letrado del Dr. Salomén Claudio Y emal. Opuso excepcion de falta de
legitimacion activadel Sr. Miguel Angel Lalanne por considerar que no invoco ni acredito [os extremos que hacian asu
legitimacion. Més adel ante explicé que el Sr. Lalanne estaba escondiendo bienes de la sociedad conyugal y que por este motivo fue
demandado por simulacién por parte de su conyuge.  Reconoci6 la celebracion del boleto de compraventay la suspension del
pago de |as cuotas, pero sostuvo que e monto adeudado es de U$S 7.000 y no U$S 19.000 como indico la actora. Explicd ademés
gue lafaltade pago se debi6 alaimposibilidad de escriturar, dado que la actora se encontrabainhibida, y que frente atales
circunstancias decidieron vender? ala Sra. Sonia Patricia Perez los derechos que emergian de ese boleto, en el mes julio de 1999.
Solicitaron en consecuencia la citacion como tercera de la supuesta compradora, pero no llegé a concretarse pues mas tarde se
considerd desistida la citacion por no haberse activado la notificacion (fs. 161).  Argumentd que no correspondia resolver el
contrato dado que cumplié con el pago del 70% del precio y que lademora resultd imputable ala actora. Asimismo, sostuvo que los
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interesesy la clausula penal resultan abusivosy que € incumplimiento en el pago estuvo justificado por larenuencia a escriturar por
partedelaactora.  Solicitd también la pesificacion del saldo adeudado en virtud de o normado por laley 25.561.  Por Ultimo,
reconvino por escrituracion, aunque no en su favor, sino de latercera citada (¢?), reconvencion que ala postre se tuvo por no
presentada en razén de lafalta de pago de latasay sobretasade justicia (fs. 168).  111. A fs. 135/138 se presento la Sra. Defensora
Oficial en representacion de la codemandada Norma Beatriz Aristay ademas de la negativa pormenorizada de |os hechos desconocié
expresamente, en los términos del art. 354 del CPCC, que lafirmainsertaen el contrato pertenecieraasu representada. 1V, A fs.
257/262 se dict6 sentencia admitiendo la defensa de falta de legitimacion activadel Sr. Miguel Angel Lalanne, y rechazando in
totum lademanda.  Estimé la Sra. Jueza de grado que no puede | egitimarse activamente a quien no suscribio6 el contrato, més alla
de que hoy resulte heredero de la actora. Por otra parte, y en relacion con la cuestion de fondo, frente al desconocimiento de lafirma
estampada en el boleto de compraventa consider6 que pesaba sobre ésta la carga de demostrar su autenticidad. V. Por apelacion
del actor llegan los autos a estainstancia. Reprocha a la sentenciante que no hubiera tenido en cuenta para asi resolver el
reconocimiento por parte de la codemandada del boleto agregado afs. 11, lafalta de desconocimiento del segundo boleto, por el que
las demandadas habrian cedido sus derechos a un tercero (fs. 91), y la carta documento suscripta por ambas (fs. 26), en laque
admiten el negocio celebrado, que tampoco fuera desconocida por la Defensora Oficial. Sostiene que, de este modo, existen
€lementos de convicciodn suficientes afin de demostrar |a participacion de ambas demandadas en €l contrato y la autenticidad del
boleto de compraventa que regul 6 sus obligaciones.  Es sabido que, alos fines de acreditar la autenticidad extrinseca de un
instrumento privado, la prueba mas importante y cuasi excluyente es la pericial caligréfica (arts. 457, 458, 459, 462, 469 y concs.
CPCC). Méxime cuando siendo €l defensor oficial uno de los sujetos exceptuados por el articulo 356 del Cédigo Procesal de dar
respuesta sobre los documentos presentados por la contraria, desconocio6 €l boleto en formaexpresa.  Escierto que tanto la carta
documento intimando a escriturar, como la cesién de derechos, ilustran sobre la celebracion de un negocio de compraventa entre las
partes respecto del inmueble Matricula 1439 de Monte Hermoso (126). Sin embargo, ninguno de estos instrumentos permite tener
por acreditada la autenticidad de la firma cuestionada, y con €llo, e contenido mismo del documento desconocido. Nétese que el
boleto de fs. 91 da cuenta en rigor de unareventay no de una cesién en la que se hubieratranscripto €l documento original, por lo
gue no autorizatener por cierto el contenido integro del boleto de fs. 11. Otro tanto sucede con lapiezapostal defs. 26.  Las
?otras pruebas? de las que habla el articulo 1033 del Cadigo Civil se refieren especificamente ala veracidad de lafirmay no a
hecho de haberse concertado el acto juridico que documenta el instrumento.  Por lo demés, el medio de prueba especifico para
acreditar laautenticidad de lafirmaes la pericia caligréfica, y sélo cabe admitir excepciona mente otros medios ante la
imposibilidad de realizarla. No debe perderse de vista que cuando un hecho es susceptible de ser acreditado mediante prueba méas
idonea, o tiene un especifico medio de demostracién asignado por laley, la producida no solo debe ser apreciada con rigorismo, sino
gue puede ser insuficiente, desde el momento que no se propuso el medio mas apto (conf. KIELMANOVICH, Jorge. ?Teoriadela
pruebay medios probatorios?, Ed. Rubinzal Culzoni, pédg. 406)  De otro costado, es correctala apreciacion de la sentenciaen
torno a valor que debe otorgarse ala admision de parte de la codemandada. Laindivisibilidad impropia de la obligacion conduce a
laexistenciade un litisconsorcio necesario, en donde las notas de independenciay autonomia de cada litisconsorte encuentran su
[imite, precisamente en laadmision por parte de uno de ellos de actos perjudiciales (confesion, reconocimiento, etc), que pese a
dicha admision deben acreditarse respecto delosdemés. V1. Aun obviando todas estas consideraciones, y pese a que pudieran
apreciarse con mayor benevolencialos elementos de juicio mencionados, tampoco alcanzaria para variar la suerte adversa al actor.
Lademanda contiene un vicio de origen, vinculado alalegtimacion activa, que resultainsalvable pues se da de bruces con €l
principio 16gico de no contradiccién, en cuya virtud ?no se puede afirmar y negar juntamente una misma cosa de un mismo sujeto?.
Sucede que, en los enunciados contradictorios, uno de ellos es necesariamente falso, y esta circunstancia conspira contrala
claridad en la exposicién de los hechos y por consiguiente contra el derecho de defensa, pues frente a un juicio contradictorio, donde
se afirmay se niega una cosaalavez, esdificil que el demandado pueda esgrimir una defensa adecuada. En nuestro sistemarige
el principio de la sustanciacion, que exige a las partes exponer claramente |os hechos que sirven de causa a su pretension (art. 330,
C.P.C.C.,; ALSINA, Hugo. ?Tratado Tedrico Préctico De Derecho Procesal Civil Y Comercial?, Parte General (v2), EDIAR
Sociedad Andnima Editora, Comercial, Industrial Y Financiera, 1956, pag. 35). Esta carga de las partes tiene directaincidencia en el
gjercicio del derecho de defensa de la contraria, ya que esta Ultima -como no puede ser de otra manera- se limitara exclusivamente a
rebatir las cuestiones efectivamente planteadas.  Ahorabien, del escrito de inicio se desprenden dos afirmaciones que adolecen de
la sefial ada contradiccion, cuales son que ambos demandantes resultan titulares en forma excluyente de larelacién juridica
sustancial.  Esverdad que en un primer momento no se lo dice de esta manera tan abiertamente contradictoria, sino mas bien un
tanto veladay hasta enigmética. Pero no otra cosa es lo que surge del ?otro si digo? en el que Miguel Angel Lalanne comparece a
ratificar, en los términos del articulo 1330 del Codigo Civil, la venta efectuada por su madre, quien a parecer carecia de derecho y
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sin embargo viene a mismo tiempo demandando por resolucion contractual con fundamento en idéntica operacion deventa.  Es
decir que quien acciona como titular de los derechos emergentes del contrato, desmiente este caracter unos parrafos mas adel ante,
sin que se comprendan las razones de este contrasentido.  Parad6jicamente fue la misma codemandada Stella Maris Gerardi quien
intent6 despejar laincdgnita, ilustrandonos acerca de una supuesta maniobra de simulacion urdida por parte del actor para defraudar
asu conyuge. Incluso ofreci6 prueba acerca de ello, cuando es evidente que ventilar esta circunstanciano vaen linea con sus
intereses, pues es de suponer que |os sucesores atitulo particular, a diferencia de los acreedores, estan interesados en el
mantenimiento del acto y hasta podriajugar en su contra, si frente a un eventual planteo del conyuge debiera escudarse en la
inoponibilidad del acto simulado (arg. art. 1051).  Si bien los medios probatorios ofrecidos en torno a la supuesta simulacion
fueron a parar al vacio, pues finalmente nunca se produjeron, a contestar el traslado de la excepcion de falta de legitimacion (fs.
164) el actor termind explicando por si mismo lo que ya habia adelantado |a codemandada. Y en esa oportunidad volvié a caer en la
misma contradiccion, pues por un lado afirmé que del Expte. 100.281 ?se infiere latitularidad de mi mandante sobre €l inmueble
objeto de autos?, mientras que al mismo tiempo dijo que ?con el fallecimiento de OlgaWelly Lalanne, su hijo Miguel Angel,
también encuentra | egitimacion como heredero de la misma?. |déntica dualidad deja entrever su protesta lanzada contrala admision
por la sentencia de la defensa de falta de legitimacion.  Conviene descartar desde ya que por aplicacion del principio de
eventualidad esta contradiccion pudiera asumir laforma de los actos de postulacion meramente subsidiarios, o bien que pretenda
subsanarse por conducto del iuranovit curia, pues no se trata simplemente un problema de calificacion juridica sino de exposicion
deloshechos.  En definitiva, la demandada debi6 defenderse de un planteo determinado, con causa en hechos expuestos en forma
contradictoriapor laactora.  Considerar la posibilidad de una condena con base en otras circunstancias de hecho resultainviable,
en lamedida que tal proceder configuraria unaviolacion del principio de congruencia, con afectacion del derecho de defensa (conf.
Suprema Corte de Buenos Aires, del 29/04/2009, autos ?Calafate, Ethel Lilian c/Aglera, Norma Beatriz y otro s/Reivindicacion? C
100.187; GOZAINI, Osvaldo A., "El principio de congruencia’, "La Ley", 1996-E-606; MORELLO, Augusto M.,
"Desinterpretacion del principio de congruencia’ [notaafallo], "LaLey", 21-1X-2004; MARK, Mariano H., "Aproximacion a
principio iuranovit curiaen el Derecho Procesal del Trabajo. Su relacidn con el principio de congruencia. Los planteos
subsidiarios’, Lexis N° 0003/400933; ALBRECHT, Paulina, "El principio de congruenciay las auténticas pretensiones de las
partes’, Lexis N° 0003/012687; DE LOS SANTOS, Mabel, "Laflexibilizacion de la congruencid’, L.L. Sup. Esp. Cuestiones
Procesal Modernas 2005 [octubre], 80).  VII. Existen todavia un par de razones adicionales para desechar |a demanda de
resolucién, alaluz de lo dispuesto por los articulos 510, 1203 y 1071 del Cédigo Civil, conforme se vera seguidamente.  Cabe
hacer la aclaracion, teniendo en cuenta que estamos frente ala venta de un inmueble a crédito, que dejamos a un lado la cuestion de
si €l articulo 1432 del Cadigo de Vélez consentiala aplicacién del pacto comisorio tacito en casos como éste. Es sabido que la
norma origind inconvenientes incluso antes de la reforma de 1968 y hasta fue descartada por un vigjo plenario de la Camara
Nacional de Apelaciones en lo Civil dela Capital Federal, en €l afio 1953, que admitié en favor del vendedor de un inmueble a plazo
la posibilidad de resolver el contrato aun en los casos en que no mediara pacto comisorio expreso. A pesar del antecedente, laley
17.711 mantuvo su redaccion después de concebir el articulo 1204, renovando asi lasdudas.  No convencen del todo los
fundamentos que se han dado para acotar sus al cances, sealimitandola al caso de laresolucion judicia (LOPEZ DE ZAVALIA,
Fernando ?Teoria De Los Contratos. Parte General?, Tomo |, Zavalia Editor 1997, pag. 645), sea considerando a boleto de
compraventa como un contrato preliminar que se regiria exclusivamente por articulo 1204 y no por las normas de la compraventa
(RAMELLA, Anteo ?Laresolucion por incumplimiento?, Ed. Astrea, 1975, pag. 270).  Mucho menos por medio de la abrogacion
tacita de lanorma especial por lanormageneral posterior, criterio interpretativo descartado desde antiguo por la Casacion francesa.
Afortundamente no es menester embarcarse en esa discusion, que ademas no fue invocada por la demandada, puesto que la

controversia puede resolverse por aplicacion de otras disposiciones.  Queda por ver, entonces, si frente ala demanda de resolucién
podian las compradoras escudarse en lo dispuesto por los articulos 510, 1203 y cctes. del Cédigo Civil, tal como fue argumentado.

L as demandadas abonaron regularmente | as cuotas pactadas correspondientes al saldo de precio hasta el mes de mayo de 1997.
L uego, aegando rodeos de parte de la vendedora en el cumplimiento de la obligacion escrituraria, interrumpieron el pago, para
retomarlo en el mes de diciembre de 1998 y discontinuarlo nuevamente en el mes de abril del afio siguiente. Finalmente, en
diciembre de ese mismo afio remitieron la Carta Documento obrante afs. 26, intimando el cumplimiento de la obligacion de
escriturar, solicitando el levantamiento de medidas cautelares que afectaban lalibre disponibilidad.  La Sra. Lalanne contesto el
requerimiento (v. pieza postal de fs. 25), argumentando que las cautelares estaban ?a punto de ser levantadas?, e intimando, por
primeravez, el cumplimiento bajo apercibimiento de resolucién, que finalmente hizo efectiva, y se notifico mediante la carta
documento defs. 22.  Esindiscutible que la obligacion a cargo de las compradoras contenia un plazo determinado cierto, por |o
que lamora habia operado de pleno derecho ya a partir del mes de mayo de 1997 (art. 509 del Codigo Civil).  Masdificil es
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calificar € plazo previsto en la clausula cuarta del contrato, en cuya virtud la obligacion escrituraria debia cumplirse en € momento
en que lo solicitaran las adquirentes, previa constitucion de hipoteca en primer grado por saldo de precio; plazo incierto para
algunos; técito para otros o incluso indeterminado para unatercera opinion, con las dificultades interpretativas que ello acarrea en
cuanto al momento en que debe tenerse por configuradalamora.  Las consecuencias en relacion con lo dispuesto por el articulo
510 serian diferentes en uno u otro caso. Si la obligacion del que pretende el incumplimiento esta sujeta a un plazo pendiente,
bastaria el ofrecimiento de cumplimiento, mientras que si este este plazo ya se encuentra vencido deberia cumplir previamente para
constituir en mora ala contraparte (conf. PADILLA, René, ?Responsabilidad Civil por mora?, Ed. Astrea, pag. 474).  Detodos
modos pienso que no es imprescindible indagar |a naturaleza del plazo concedido al acreedor.  El ofrecimiento de parte de
Laanne, en el sentido de que otorgaria la escritura tan pronto fueran levantadas |as cautelares, no parecia ser suficiente garantia para
las compradoras y no alcanzaba para descartar la aplicacion del articulo 510 del Codigo Civil. Dejando de lado €l embargo
denunciado, que al parecer provenia de una deuda con Karpa S.A, no veo cdmo podia levantarse ala brevedad lainterdiccion que
pesaba sobre la actora, decretada en el marco del juicio de smulacion en el que, segiin ella misma reconoce, resultd vencida acerca
delapropiedad delacosa.  Dalasensacion de que la parte vendedora recurrié a pacto comisorio - en lugar de optar por solicitar
el cumplimiento - para evitar la exceptio non adimpleti contractus (art. 1201 CC) o escapar alas consecuencias del articulo 889 del
Cadigo, pues la prestacion se habia hecho imposible por su culpa.  Esta situacion caeriabajo la orbitadel articulo 1203 del Cédigo
Civil tornando estéril €l ofrecimiento de cumplimiento que, en el mejor de los casos, consiente el articulo 510 del mismo Cédigo; la
imposibilidad de cumplir debe equipararse al incumplimiento alos fines de analizar la facultad de una de | as partes para pedir la
resolucion del contrato (conf. RAMELLA, op. cit., pdg 124).  Ahorabien, pese a que pudiera decirse que no existia una
imposibilidad de cumplimiento definitiva sino meramente transitoria, la forma en que procedi6 la parte vendedora se conecta con €l
abuso del derecho, que también fuera denunciado por la codemandaday que entiendo se configurd en autos.  Fueradel caso
particular de laLey 14.005, no es posible catalogar por anticipado en qué supuestos el gjercicio del pacto comisorio resulta abusivo,
y el hecho de que se hubiera pagado una parte importante del precio no conduce mecénicamente a esta consideracion. Sin embargo,
s aello se sumala existencia de unainhibicidn general de bienes en cabeza de la parte vendedora, originada en un litigio que tuvo
como objeto el inmueble cuya escrituracion habia prometido, es evidente que el obrar del vendedor se tradujo en un comportamiento
abusivo (art. 1071 segundo parr CC).  El abuso radico, precisamente, en el gjercicio del ius variandi contenido en el articulo 1204
del Cadigo Civil, puesto que el acreedor opto por la resolucion a sabiendas de que, por |0 menos transitoriamente, se encontraba
imposibilitado de cumplir. ~ Voto por laAFIRMATIVA. A LA PRIMERA CUESTION, EL SENOR JUEZ DOCTOR
RIBICHINI, DIJO:  Enrelacion alafaltade legitimacion activadel apelante, advierto que mas alla de la confusa postura
desplegada desde la demanda misma, latitularidad de larelacién juridica sustancial en cabeza suya ha quedado consolidada con el
fallecimiento de su madre (arts. 163 inc. 6 parr. 2doy 345 inc. 3 CPCC). Y s bien comparto las atinadas observaciones que formula
mi apreciado colega respecto de la adscripcion de nuestro régimen procesal ala"teoria de la sustanciacion”, no advierto que en el
caso concreto laambiguay contradictoria conducta del sefior Miguel Angel Lalanne haya efectivamente comprometido el derecho
de defensa en juicio de las demandadas, por |os antecedentes que bien se referencian en el exhaustivo voto que abre el acuerdo.

Sin perjuicio de ello, adhiero enteramente alas consideraciones que se formulan en los capitulos V y VI, y por tales fundamentos es
que también doy mi voto por laAFIRMATIVA. A LA PRIMERA CUESTION, EL SR. JUEZ DR. RESTIVO, DIJO:  a-)
Adhiero alas consideraciones expuestas por el Dr. Ribichini en relacion alafalta de legitimacion activa del apelante (parrafo
primero desuvoto).  b.-) 1.-) Enrelacion alo expuesto en el Gltimo parrafo del punto V del voto del apreciado colega queinicia
el acuerdo, entiendo necesario realizar un recuento de lo resuelto, paraluego abordar €l tratamiento de lacuestion. LaJuez aquo,
sostuvo en la sentencia en crisis, que la codemandada Arista desconocié la firma que se le atribuy6 en el boleto de compra venta
(instrumento privado sin firma certificada), situacién que puso en cabeza de la actora la carga de demostrar su autenticidad, 1o que
no fue abastecido. ~ Afirmo en consecuencia, que tal situacion obsta a que se dicte cualquier pronunciamiento que afecte ala Sra.
Arista-codemandada-, atento que la pretension tiene su causa en un contrato en el que no se acredito su participacion.  Entendié
gue las accionadas formaban un litisconsorcio pasivo necesario pues se las demanda por una obligacion indivisible, lo que origina
una sentencia de contenido Unico para todos los litisconsortes, ya que se trata de una sola pretension con pluralidad de sujetos
eventualmente legitimados, asi las defensas de uno favorecen alosdemés.  Ental sentido -indico- lafalta de acreditacion de la
firma de Arista -ante su desconocimiento-, torna carente de efectos alo expuesto por Gerardi, ya que no se puede declarar resuelto el
contrato solo asu respecto.  Atendiendo por lo tanto alaindivisibilidad impropia de la obligacion en juego, derivadaen la
existencia de un litisconsorcio pasivo necesario, |0s colegas que me anteceden consideran correcto lo resuelto en lainstanciade
grado.  b.-2.-) Ahorabien, coincido en cuanto ala exposicion tedrica, que nos encontrabamos en €l origen del pleito con un sujeto
plural, que formabala parte demandada.  Resultaba claro y necesario parala actora, ante la existencia de dos personas que
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integraban -en principio-, la parte compradora en el contrato base del pleito, demandar a ambas, ya que de no hacerlo lo correcto
hubiera sido ordenar que lalitis seintegre con latotalidad de |os sujetos mencionados en el contrato desde el origen del proceso,
atento laindivisibilidad impropia que reitero, en principio, surgia de la obligacion que derivaba para todos |os sujetos, del contrato
de compra venta que los tenia como participes.  Cabe entonces aclarar, que el objeto de dicho contrato -que no resultaidéntico a
las obligaciones que derivan del mismo-, es el conjunto de reglas convencionales que las partes integrantes del contrato
establecieron y que tuvieron por lo tanto su fuente en la autonomia privada, determinando lo que ellas (compradoray vendedora)
quisieron hacer, que en su caso resultd en laentrega del 100 % de un inmueble contra el pago de su precio.  Consecuenciade lo
dicho, y tras avanzar en el proceso, quedo determinado que la Sra. Arista, no tuvo participacion en el contrato que se pretende
resolver, al no haber participado en su formacion, ya que no resulté firmado por agquella, no exteriorizando de tal manera su voluntad
participativa en la aceptacion de la ofertay en consecuencia no existiendo "contrato” a su respecto, |o que implica que resulta ser
-como consecuencia de no haber celebrado en el mismo- unatercera en el vinculo que se alega, carente por ello de legitimacién
pasivaparaser demandada.  Lasituacién nos obliga arever 1o que en un principio eraun sujeto pasivo plural, ya que habiéndose
acreditado que solo sujetos individual es integraron tanto la parte compradora, como la parte vendedora del contrato, no son
aplicables |os principios de procesos con sujetos mdltiples -por indivisibilidad impropia-, yaque no existieron tales.  Conforme
elloy con base en los principios de libertad y seguridad contractual de los que derivalaregla de obligatoriedad del consentimiento
como causa de la obligacion entre iguales, y con € objetivo de lograr un equilibrio de los intereses de las partes que si celebraron €l
contrato, teniendo presente que se entregd oportunamente el 100 % del inmueble objeto del negocio por parte del vendedor y solo se
pag6 una parte de su precio, por parte del comprador, no puedo mas que interpretar que la referencia a una compra por partes iguales
y en condominio (con un sujeto que no celebrd y por ende no integré el negocio juridico), no extiende sus efectos alterando el
vinculo entre los firmantes y sobre el objeto del contrato, el que resulta en consecuenciaincélume (arts. 1137, 1138, 1144, 1145,
1167, 1169, 1190, 1197, 1198 y conc. Cod. Civil).  Por ende, tengo por vaido €l integro vinculo entre el vendedor y la Gnica
compradora que resulta del convenio agregado afs. 11.  ¢.-) Sin perjuicio de ello, adhiero enteramente alas consideraciones que
se formulan en los capitulos | alV, primera parte del capitulo V' y capitulo VI, dando mi voto por laAFIRMATIVA conforme tales
fundamentos. A LA SEGUNDA CUESTION EL SENOR JUEZ DOCTOR KALEMKERIAN DIJO:  En virtud del resultado
arrojado por lavotacion ala cuestion anterior propongo confirmar sentencia apelada en cuanto hasido materiade agravios.  Las
costas de ambas instancias corresponden entonces a la parte actora (art. 68 del Codigo Procesal Civil y Comercial).  ASI LO
VOTO. Los sefiores Jueces Doctores Ribichini y Restivo por |os mismos motivos votaron en igual sentido.  Por lo que se dicta
SENTENCIA: AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO:  Queen € acuerdo que antecede ha quedado resuelto que la
sentencia apelada de fs. 257/262 se gjusta a derecho en lo que hasido materiade agravios.  Por €llo, el tribuna RESUELVE:
1.- Confirmar lasentenciaapelada.  2.- Imponer las costas ala actoravencida.  3.- Diferir laregulacion de honorarios parala
oportunidad en que existabase y se haya efectuado lade lainstancia anterior (arts. 31y 51 del Ley 14.967). Hégase saber y
devuélvase. Cor relaciones Revelli, Martin Orlando c/Costa Febre, Atilio Marcos s/ejecutivo -
Cam. Nac. Com. - SalaF - 22/08/2017 041441E
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