Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu May 28 17:21:23 2026 / +0000 GMT

Contrato De Concesion Buffet Y Proveeduria En Camping Rescision Anticipada

JURISPRUDENCIA Contrato de concesion. Buffet y proveeduria en camping. Rescision
anticipada Se confirmala sentencia que hizo lugar ala demanda por dafiosy perjuicios derivados del incumplimiento
contractual en que incurrieralaaccionada, al dar por concluido el contrato de concesién del servicio de buffet y proveeduriaen las
instalaciones del camping que la concedente posee. En la ciudad de Campana, alos 27 dias del mes de Marzo del afio
2019, reunidos en acuerdo los Sres Jueces de la Camara de Apelacion Civil y Comercial del Departamento Judicial de
Zarate-Campana, para dictar sentencia en la causa N° 10414 caratulada POLETTI DANIEL OSCAR C/ SIND. DE MECANICOS Y
AFINES DEL TRANSPORTE AUTOMOTOR DE RCA ARG. SYDANOS Y PERJUICIOS -INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL, resultando del sorteo correspondiente que la votacion debiarealizarse en el siguiente orden: KAREN ILEANA
BENTANCUR- OSVALDO CESAR HENRICOT, seresolvi6 plantear y votar lassiguientes:  CUESTIONES:  lra- (Seausta
aderecho lasentenciaapelada?  2da.- ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A la primera cuestion planteada, 1a Dra.
Karen lleana Bentancur, dijo: |- Dict6 sentencia el aquo, haciendo lugar ala accion entablada, condenando a Sindicato de
Mecanicosy Afines del Transporte Automotor de la Republica Argentina (SMATA), aabonar a actor, Sr. Daniel Oscar Poletti,
dentro de los diez dias de quedar firme esta sentencia, la suma de $406.000.- con més intereses; e imponiendo las costas ala
accionadavencida.  Paraasi decidir, comenzo sefialando que no existe controversia entre las partes en que con fecha 14/06/2013,
celebraron un contrato por € que la demandada dio en concesion a actor €l servicio de buffet y proveeduria, paraque lo preste en
las instalaciones que la misma posee en su sede social de Antartida Argentinay calle 15, Barrio LaFlorida, de Zarate.  Destaco
gue a estar a dicho contrato, su plazo de vigencia se estipul 6 entre el 01/06/2013y el 31/05/2014, pudiendo el concesionario usar €l
edificio destinado a comedor-buffet, el quincho ubicado en la entrada del camping, y cualquier espacio destinado parala provision
del afiliado, previa aprobacién del concedente.  Observé también, que seguin la cldusula Nro. 33, el concesionario no abonaria
canon alguno por la explotacion de la concesion del buffet durante siete meses, hasta el 31/12/2013, en que acordarian el monto que
el concesionario deberia abonar hasta la finalizacion del contrato. Pero por otra parte, en la misma clausula se previé que €l
concesionario debia proveer el almuerzo de los empleados del concedente que presten servicios en el predio, de acuerdo a un menu
estipulado, y con facturaciones quincenales de $46,50.- cadauno.  Continud advirtiendo que tampoco existe controversia en
cuanto a que mediante carta documento de fecha 05/12/2013, la demandada comunicé a concesionario actor, que habia tomado la
decision de rescindir sin causa la concesién otorgada a partir de los treinta dias de notificada la misma, de conformidad con la
clasula31 del contrato.  Con relacion a dicha clausula, entendi6 el judicante que si bien en lamisma se consignd que € contrato
podia ser rescindido unilateralmente por cualquiera de las partes, previa notificacion fehaciente con treinta dias de anticipacion, sin
invocar causa algunay sin que la otratenga derecho areclamar indemnizacion alguna, lamismaresulta abusiva, en el contexto de
marras, en que la decision de rescindir fue adoptada por la demandada a tan solo siete meses de celebrado el contrato, cuando
presumiblemente el concesionario alin no habia amortizado los bienesy Utiles aportados ala concesion, a estar a inventario defs.
191/193vta; y cuando casi estaba por comenzar latemporada estival, que en principio mayor afluencia de afiliados debiera significar
para el camping de la demandada, mejorando con ello lafacturacion del concesionario.  Luego, computando que la demandada
abono alafirma que se hizo cargo de la concesion a partir de larescision contractual que motiva este pleito -entre el 05/12/2013y €l
04/06/2014, lasuma de $ 1.257.047.- estimd ajustado reconocer a actor, el 25% de dicha suma en concepto de lucro cesante, por €l
periodo en que no pudo brindar el servicio de buffet desde el 05/12/2013 al 31/05/2014; es decir, la suma de $314.000.-

Asimismo, otorgd una partida de $92.000.- en concepto de bienes, Utiles y mercaderia correspondiente a la actora que quedd en €
predio de la demandada, con intereses a partir del 06/12/2013 a efectos de lograr 1a suma estimada por |a pericia contable como
valor deesterubro.  Il- Contra este modo de decidir, se alzala accionada, planteando que el Sr. Juez a cargo del juzgado de
origen, ha aplicado lafigura de las clausulas abusivas, que nuestra normativa preve para |los contratos de consumo, cuando €l objeto
del contrato en cuestion no encuadra en dicho régimen, asi como tampoco constituye un contrato de adhesion. Alegaen tal sentido,
que el contrato de concesién suscripto oportunamente entre las partes, ha sido debi damente negociado, debiendo por ende preval ecer
losarts. 1197y 1198 del Cadigo Civil, que resguardan lalibertad de contratacion; desprendiéndose de ello que la clausula 31 fue
aceptada por los concertantes, carece de vicio alguno, y no permite por ende determinar la existencia de abuso alguno por su parte.
Impugna entonces lo decidido, argumentando que en €l fallo cuestionado, no se han justificado las circunstancias que habilitarian la
posibilidad de juzgar abusiva la cldusula que conviene la posibilidad de rescision sin causa, para ambas partes por igual, y sin
limitacion alguna.  Agregaque el pretendido abuso que conllevariala mencionada prevision contractual, no puede presumirse,
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sino que por €l contrario, debe probarse, 1o que entiende no ocurrié en autos, limitandose el accionante a acreditar la existencia de un
nuevo contrato a partir de su desvinculacion, lo que -dice- nada aporta al esclarecimiento del presente, ya que su parte no tenia
limitacion alguna para contratar con una nueva empresa, teniendo en cuenta la desvinculacion contractual que decidi6. En
resumen, dice que larescision serealizd en virtud de las facultades conferidas por el contrato, y que el actor tuvo los 30 dias de
preaviso pararetirar sus pertenencias, por lo que no corresponde indemnizarlo por la pérdida de los productos que por decision
personal no retird del inmueble.  111- Mediante el escrito electronico de fecha 27/08/2018 |a parte actora contesta el memorial
solicitando surechazo.  Dice que no puede sostenerse que la sentencia se haya fundado en unarelacion de consumo y que el a quo
nunca cité laley 24.240; que el decisorio apelado se basa en un andlisis global de laruptura del vinculo, y de los perjuicios sufridos
por ello, tomando datos concretos que surgen de las pericias efectuadas; que no resulta cierto que no retird sus pertenencias porque
No quiso, sino porque sele impidid ingresar a predio como resulta acreditado a su entender, por el intercambio epistolar que hubo
entrelas partes. V.- Llegafirme a estainstancia que con fecha 14/06/2013 SM.A.T.A y el Sr. Daniel Poletti, celebraron un
contrato por el que lademandada dio en concesion a actor el servicio de buffet y proveduria para que o preste en las instalaciones
del camping que la concedente posee en su sede socia sitaen la ciudad de Zérate, el que segin la Cléusula 13, tendria una duracion
deunafio. Setrataentonces de un contrato de concesion privada, que a grandes rasgos puede definirse como un contrato entre
particulares por el cual, una de las partes -el concedente- encarga o autorizaa otra, -el concesionario- a explotar un servicio, paralo
cual comunmente recibe bienes del primero, anombrey por cuentay riesgo del segundo, a cambio de una compensancion para el
concedente.  Particularmente, la concesion para explotar un bar o un comedor, presenta como rasgo tipico la delegacion que hace
el concedente en el concesionario para que éste explote por su nombre y cuenta propia, un servicio que aquél debe prestar aterceros.
El concesionario se somete en mayor 0 menor grado, ala organizacion, direccion, control y modalidades de prestacién de servicios
del concedente. Este Gltimo se reserva ademas, €l derecho de inspeccionar la actividad del concesionario, imponer los precios a
publico y hasta controlar su contabilidad. Hay indudablemente, una concentracién vertical donde la concedente actlia como
subordinante y el concesionario como subordinado; aunque este aspecto se presenta en forma mas atenuada que en €l de concesion
paraladistribucion de bienes de alta tecnologia (Juan M. Farina, "Contratos Comerciales Modernos', Ed. Astrea, 2° edicion
actualizaday ampliada, pags.475/476)  Ladoctrinay lajurisprudencia han ido perfilando los contornos de este contrato,
sefialando que -entre otros- uno de los caracteres esenciales para su tipificacion, y que resulta relevante para solucion del presente, es
su duracion, lacual debe ser o suficiente para satisfacer en forma adecuada la ecuacion "inversién-amortizaci én-beneficio”
(LLOBERA, Hugo, "L os contratos de comercializacion en la Doctrina de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién”, en Heredia,
Pablo D. (dir.) - Arecha, Mercedes (coord.), Maximos precedentes - Derecho Comercial, La Ley, Buenos Aires, 2015, andlisis del
fallo "Cherr-Hasso, Waldemar Peter y otro v. The Seven Up Co. y otro " (Corte Sup., Fallos 314:1358; DJ, 1992-1-1072,
5/11/1992), ps. 490y ss.).  Sehadicho que "Lanaturaleza del contrato de concesion hace imposible concebirlo si no esenvistaa
una permanencia en el tiempo. Téngase presente que este contrato serd el marco dentro del cual se celebraran un nimero
indeterminado y en principio muy importante de compraventas, cuya utilidad serainsumida en buena parte y durante cierto tiempo
pararecuperar lainversion realizada. S6lo después de un lapso mas 0 menos prolongado, |a actividad generaré auténticas utilidades.
Para que todo ese ciclo pueda cumplirse es necesario el transcurso del tiempo”. (Llobera, Hugo Oscar H. "Latipicidad legal del
contrato de concesion. Alcancesy regulacion en el Codigo Civil y Comercia” LaLey CitaOnline AR/DOC/95/2016). La
importanciadel plazo de duracion del contrato fue receptada por €l nuevo Cédigo Civil y Comercia en su art. 1506, €l que impone
parala concesion comercial, un plazo minimo de cuatro afios; excepcionalmente se reduce a dos afios, cuando €l concedente provea
las instalaciones suficientes para el desarrollo del negocio. El plazo legal es de orden plblico y cualquier 1apso menor estipulado, se
entiende regulado por estanorma. V.- Con las premisas expuestas, corresponde ahora analizar los agravios del apelante.  En
ese orden, de los términos del contrato obrante afs. 171/173, surge la posicion preponderante que en el vinculo juridico en cuestion
teniaS.M.A.T.A enrelacién a Sr. Poletti, ya que era aguélla quien imponia los tipos de viandas a vender (fs. 175), y €l precio a que
autorizabalas ventas (Clausula33).  Por tal motivo, debe evaluarse si €l gjercicio del derecho arescindir unilateralmente previsto
en laClausula 31 del contrato, fue gjercido por la concedente, abusando de su posicion.  En ese sentido, se advierte que €l contrato
comenzo a gjecutarse durante la temporada de invierno -junio de 2013- con miras a culminar, en principio, unavez transcurrido €l
periodo estival, hasta el 30 de mayo de 2014.  Las maximas de experienciasy la sana critica, indican que la demanda de un buffet
de camping se incrementa en €l verano, porque €l clima es favorable alarealizacion de actividades recreativas al airelibre, lo cual
importa una mayor concurrencia de potenciales clientes; por € contrario, durante la épocainvernal, se produce un receso en la
actividad, en la que por lo general, los ingresos se destinan a cubrir 1os gastos de mantenimiento del negocio.  Esta conclusion se
corrobora con distintos elementos colectados en lacausa.  Primero, por la propia ecuacion del contrato, que en su Clausula 33
establece que el concesionario no pagara canon locativo alguno por el uso del predio, hastael 31 de diciembre de 2013, fechaa
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partir dela cual las partes acordarian €l precio por tal concepto. Ello demuestra justamente que durante el lapso que las ganancias del
buffet fueran las minimas (de junio a diciembre), no pagaria ninguna compensacion a concedente, ya que de lo contrario, el negocio
no seriaredituable.  Segundo, por la comparacion de los montos de facturacion que surgen de la periciade fs. 464/466, en laque
se advierte el considerable aumento de ventas durante los meses de diciembre a mayo, en comparacion alos de junio a diciembre, en
los que tuvo vigenciael contrato.  Como ya se dijo, para que el contrato de concesion logre su cometido, se requiere que éste
subsista por un tiempo que haga viable la obtencion de los fines que las partes tuvieron en miras a celebrarlo.  Considerando que
en laespecie, lasinversiones realizadas por el Sr. Poletti parala puesta en marcha del negocio -tales como la adquisicién de vajilla,
artefactos el éctricos de cocinay mercaderia (ver inventarios de fs. 191/194)-, alcanzarian segun la pericia contable de fs. 472/473, la
sumade $171.706.-; y que por otro lado, la facturacion del buffet durante la vigencia de la concesion entre el 07/07/2013 y el
06/12/2013, ascendio ala$74.823,11.- segln pericia contable de fs. 464/466, queda fehacientemente acreditado que durante los siete
meses de trabajo, el concesionario no logré amortizar lainversién, y mucho menos, obtener gananciaalguna.  En suma, la
interrupcion del contrato en el momento que comenzaria a generar ganancias para el concesionario -y luego de que éste sostuviera el
negocio durante latemporada baja-, resulta contrario ala buenafe contractual, y un gjercicio abusivo por parte del concedente de su
derecho arescindir.  VI.- Laquejarelativaaque no deben indemnizarse los valores de los muebles, Gtiles y mercaderias no
retirados por el concesionario, también debe ser rechazada.  Ello por cuanto la demandada reconoce que tales enseres quedaron en
su predio, y que, segun la periciade fs. 464/466, |a nueva concesionaria comenzé a facturar el 5/12/2013, fecha anterior ala
notificacion de larescision que se produjo el 11/12/2013 (ver carta documento de fs. 331/332). Asi las cosas, laversion dela
accionante de que los bienes que quedaron en el establecimiento fueron utilizados por la nueva concesion, resultaveraz. VIl .-
Como corolario de lo expuesto, corresponde rechazar €l recurso de apelacién interpuesto contra la sentencia de fs. 486/493, con
costas alavencida (art. 68 CPCC).  Asilovoto.  Por compartir los mismos fundamentos, el Dr. Osvaldo Cesar Henricot , votd
en el mismo sentido. A la segunda cuestion planteada, Dra. Karen |leana Bentancur, dijo:  En atencion al resultado obtenido en
lavotacion ala primera cuestion, el pronunciamiento que corresponde se dicte, debe ser:  Rechazar €l recurso de apelacion
interpuesto contrala sentencia de fs. 486/493, con costas alavencida (art. 68 CPCC).  Por compartir [os mismos fundamentos, €l
Dr. Osvaldo Cesar Henricot, voté en el mismo sentido.  Con lo cual se dio por terminado el presente Acuerdo que firmaron los
Sres. Jueces por ante mi, dictdndose lasiguiente  SENTENCIA  Campana, 27 de Marzo de 2019  VISTOSY
CONSIDERANDO:  El acuerdo que antecede, fundamentos'y citas legales, dados al tratarse la cuestion primera,  El Tribunal
RESUELVE: Rechazar el recurso de apelacién interpuesto contrala sentencia de fs. 486/493, con costas alavencida (art. 68
CPCC). NOTIFIQUESE. REGISTRESE. DEVUELVASE. 041213E

| Page3/3 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/contrato-de-concesion-buffet-y-proveeduria-en-camping-rescision-anticipada/

