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Division De Condominio Recurso De Apelacion Expresion De Agravios
Desercion

JURISPRUDENCIA Division de condominio. Recurso de apelacién. Expresion de
agravios. Desercion Se declaradesierto €l recurso de apelacion interpuesto por la codemandada contra la sentencia que hizo
lugar alademanda, declarando disuelto el condominio de |as partes sobre el inmueble: y rechazé la reconvencién planteada por
rendicién de cuentas, cobro de sumas de dinero y dafios 'y perjuicios. En Buenos Aires, Capital de la Republica
Argentina, alos catorce dias del mes de agosto de dos mil diecinueve, reunidos en Acuerdo |os sefiores jueces de la Excma. Camara
Nacional dela Apelaciones en lo Civil, Sala ?D?, para conocer en |os recursos interpuestos en los autos caratulados ?CUEL I, Juan
Carlos ¢/ MARTINEZ DE TARQUINI, MariaFelisay otros & divisién de condominio?, el Tribunal establecio la siguiente cuestion
aresolver:  ¢Esaustadaaderecho lasentenciaapelada?  Practicado el sorteo result6 que la votacion debia efectuarse en el
siguiente orden: sefiores jueces de Camara doctores Victor Fernando Liberman, Patricia Barbieri y Liliana E. Abreut de Begher.

A lacuestion propuesta el doctor Victor Fernando Liberman, dijo: | - Por sentencia obrante afojas 375/377 se hizo lugar ala
demanda declarando disuelto el condominio de las partes sobre e inmueble descripto y se rechazé la reconvencion planteada por
rendicion de cuentas, cobro de sumas de dinero y dafios 'y perjuicios (cf. fs. 144). Respecto de lademanda principal las costas se
impusieron en el orden causado y por el rechazo de reconvencion a cargo de la perdidosa Claudia Alejandra Tarquini. Por Ultimo, se
difirio laregulacion de honorarios profesionales para una vez aprobadala liquidacion definitiva. ~ Apelaron €l actor y la
codemandada reconveniente Claudia Algjandra Tarquini.  El accionante fund6 sus censuras a fojas 386/388. Se quejade la
imposicién de costas decidida respecto de la admision de la demanda de division de condominio, solicitando sean impuestas -por las
razones que invoca- a Claudia Alejandra Tarquini, Carmen Patricia Tarquini, Claudio Patricio Tarquini y Maria Felisa Martinez.

Por su parte, afojas 390/392 expreso agravios, por medio de su letrado apoderado, Claudia Alejandra Tarquini. Plantea su
desacuerdo con la sentencia, por entender que se encontraban reunidos |os requisitos para acceder alareconvencion planteada.
Asimismo, cuestiona que se |e hayan impuesto las costas por €l rechazo de sureclamo. Il - Insuficienciarecursivaplanteada A
fojas 394/395, el accionante solicitd que se declare desierto €l recurso de Claudia Algjandra Tarquini y subsidiariamente contestd
agravios.  El articulo 265 del Cédigo Procesal dispone que el escrito de expresién de agravios debe contener la critica concretay
razonada de |as partes del fallo que los apelantes consideren equivocadas. " Critica concreta se refiere ala precision de la
impugnacion, sefialandose el agravio, o de razonada alude a los fundamentos, bases y substanciaciones del recurso. Razonamiento
coherente que demuestre, alavez, el desacierto de los conceptos contenidos en la sentencia que se impugna’ (conf. estaSalainre
"Micromar S.A. de Transportesc MCBA" del 12-09-79, ED 86-442).  Setrata de un acto de impugnacion destinado
especificamente arealizar un reproche de la sentencia cuestionada para demostrar su injusticia. Pero si el recurrente no realiza una
evaluacion o discrepancia de las consideraciones que formula el anterior sentenciante, sino que expresa un simple disenso con o
decidido con argumentos que no intentan rebatir 1os fundamentos tenidos en mira para decidir la cuestion, la expresion de agravios
no redtne |os requisitos establecidos por la citada normalegal (CNCiv., SalaH, 13-02-06, ?Pasolli, Jorge ¢/ Camargo, Roberto S. y
otro?, LaLey Online) y debe declararse desierta. Reitero que no constituye una verdadera expresion de agravios €l escrito que
solo propala afirmaciones dogméticas sin una verdadera critica de la sentencia en recurso, toda vez que la expresion de agravios no
es una simple formula carente de sentido y, para que cumpla su finalidad, debe constituir una exposicion juridica que contenga el
andlisis serio, razonado y critico de la sentencia apel ada para demostrar que es errénea, injusta o contraria a derecho (CNCiv., Sala
B, 14-08-02, ?Quintas Gonzalez, Ramén ¢ Banco de la Ciudad de Buenos Aires?, LL 2003-B-57).  Deben precisarse asi, punto
por punto, los pretendidos errores, omisiones y demés deficiencias que se le atribuyen a fallo, especificando con toda exactitud los
fundamentos de | as objeciones. Es decir que deben refutarse las conclusiones de hecho y de derecho que vertebren la decision del "a
quo", através de laexposicion de las circunstancias juridicas por las cuales se tacha de erréneo el pronunciamiento, no reuniendo las
objeciones genéricas y lasimpugnaciones de orden general 10s requisitos minimos indispensabl es para mantener la apelacién
(CNCiv., SadaA, 14-02-80, LL 1980-D-180; idem SalaB, 13-06-78, LL 1978-C-76, entre otros).  Ninguna de esas circunstancias
ha sido minimamente cumplida por la apelante, quien solamente se ha limitado a propender larevocacion del fallo.  El ?a-quo?
sefial 6 que la reconveniente no halogrado probar la a egacion efectuada como basamento de su reclamo, esto es que el sefior Cueli
explotara en forma exclusiva el inmueble desde diciembre de 2009. Al respecto sostuvo que de los autos ?Zaffrani ¢/ Segade
s/gjecutivo? (N°33.502/1.998) surge (contrariamente a lo afirmado por la ahora recurrente afojas 145 vta.) que luego de efectuada la
subastay habiéndose puesto a Cueli en posesion del 50% indiviso, éste no logro llevar a cabo el lanzamiento de |os ocupantes (cf.
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diligenciadefs. 755/757 de dichos autos).  Asimismo, considerd que con la constatacion realizada en las presentes actuaciones
tampoco se logré ese cometido, ya que |os ocupantes manifestaron que alquilaban las habitaciones a una sefiora llamada M arta
Baigorria, y que no se cuenta con elementos para deducir algunarelacién de ésta Gltima con cualquierade laspartes.  La
recurrente en su memorial selimitaaeshozar que en la periciael experto describi6 el estado de ocupacion de latotalidad de las
habitaciones del bien, por o que si el sefior Cueli no esta en posesion del bien, se pregunta quién lo esta. Justamente por ese motivo
no tuvo acogida su reclamo, por no probar la explotacion que aseverd llevaba a cabo el sefior Cueli enlapropiedad.  Entiendo que
los agravios asi planteados no retinen 1os requisitos prescritos por €l articulo 265 del CPCC, por lo que votaré por declarar desierto el
recurso de la sefiora Claudia Algjandra Tarquini y confirmar la sentencia de grado en cuanto rechazd la reconvencion planteada.

El restante agravio, relativo alas costas, 10 evaluaré en el punto siguiente junto con el del accionante. |1l - Costas Como dije
mas arriba, el magistrado de grado impuso |as costas en el orden causado respecto de la demanda principal de division de
condominioy acargo de la perdidosa con relacion ala reconvencion desestimada. Esto causo el agravio del accionantey de la
reconveniente.  Como juez delaSalaL del Tribunal he dicho que ?Laimposicidn de las costas por su orden en los juicios por
division de condominio no resulta ser un principio rigido o invariable. Si quien demanda ladivision sevio precisado arecurrir ala
viajudicial por la negativa de sus condéminos a partir privada o extrajudicialmente el/los bienes, y esta circunstancia es acreditada
en la causa, las costas, de proceder en definitivala division, en principio deben ser soportadas por |os demandados por aplicacion del
principio general del art. 68 del Codigo Procesal? (CNCiv Sala L, in re ?Soares Parente, Eduardo Algjandro y otros ¢/ Soares
Lucianoy otros & Division de condominio?, Expte. N° 80.735/2.010, del 09/06/2015).  Prosegui diciendo en €l voto citado que
?...de las constancias de autos se desprende que si bien los accionados contestaron el traslado de la demanda allanandose ala
pretension en forma oportuna...y no hubo intimacion extrajudicial exigiendo dividir el condominio, o cierto es que la posterior
citacion al proceso de mediacion tuvo por objeto la division de condominio. Y en esa oportunidad, pese a encontrarse debidamente
notificados, no comparecieron. Tal actitud, sin perjuicio del alanamiento formulado, obligd indudablemente a promover la accion
ante su injustificada incomparecenciay consecuente fracaso de la mediacion. Esto, por haber incurrido en la excepcion prevista en el
inciso 1° del articulo 70 del Codigo Procesal: por su culpadieron lugar alareclamacién (conf. esta Sala, 7-3-2008, ?Leone c. Dunda
de Leone?, citaMJ-JU- M25093-AR/ MJJ25093/ MJJ25093)?.  Algo similar ocurre en estas actuaciones, donde surge que se
[levaron a cabo tres mediaciones extrajudiciales (con los distintos codemandados) sin resultado positivo (fs. 2, 3y 102), por lo que
considero que corresponde hacer lugar alos agravios del accionante y revocar laimposicién de costas, las que deberan ser
soportadas en su totalidad por los renuentes demandados. A €ello cabe agregar que la coaccionada Carmen Patricia Tarquini a
fojas 84 fue declarada rebelde (presentandose luego afojas 96) y que la reconveniente Claudia Alejandra Tarquini, por medio de su
apoderado (y codemandado en autos) Claudio Patricio Tarquini, a contestar el emplazamiento afojas 144/147 repelié laaccion
pidiendo su rechazo y reconvino por rendicion de cuentas, cobro de sumas de dinero y dafiosy perjuicios.  Sentado ello, en
atencion alo que propongo resolver respecto del proceso principal, y con relacion ala queja planteada por Claudia Algjandra
Tarquini respecto alaimposicion de costas por €l rechazo de lareconvencion articulada, toda vez que no hallo mérito para
apartarme del principio general en lamateria -condena en costas a vencido- habida cuenta que no se configura ninguna de las
situaciones que autorizan esta excepcion, propongo confirmar |o resuelto por el juzgador sobre el punto. 1V - Resumen  En
consecuencia, propongo a acuerdo: a) declarar desierto el recurso interpuesto por la codemandada Claudia Alejandra Tarquini
respecto del rechazo de lareconvencion planteada; b) hacer lugar alos agravios del accionante y revocar laimposicién de costas
respecto de la demanda de divisién de condominio, las que deberan ser soportadas en su totalidad por los demandados. Respecto a
las costas de alzada, también se imponen alos accionados vencidos; ¢) diferir laregulacion de honorarios de los profesionales
intervinientes hasta tanto sean fijados los de lainstanciade grado.  Asilovoto  Las sefioras jueces de Camara doctoras Patricia
Barbieri y Liliana E. Abreut de Begher, por andlogas razones a las aducidas por el sefior juez de Cdmara doctor Victor Fernando
Liberman, votaron en el mismo sentido ala cuestion propuesta.  Con lo que termind el acto. VICTOR FERNANDO LIBERMAN-
PATRICIA BARBIERI - LILIANA E. ABREUT DE BEGHER-  Este Acuerdo obra en las paginas n n del Libro de Acuerdos de
laSala?D?, dela Excma. CamaraNacional de Apelacionesenlo Civil.  Buenos Aires, de agosto de 2019.  Por lo que resultade
lavotacion queinstruye el Acuerdo que antecede, SE RESUELVE: @) Declarar desierto €l recurso interpuesto por la codemandada
Claudia Alejandra Tarquini respecto del rechazo de la reconvencion planteada; b) hacer lugar alos agravios del accionante'y revocar
laimposicion de costas respecto de la demanda de division de condominio, las que deberan ser soportadas en su totalidad por los
demandados. Respecto a las costas de al zada, también se imponen a los accionados vencidos; ¢) diferir laregulacion de honorarios
de los profesionales intervinientes hasta tanto sean fijados los de lainstanciade grado.  Se deja constancia que la publicacion de la
presente sentencia se encuentra sometida a lo dispuesto por el art. 164, 2° parrafo del Cédigo Procesal y art. 64 del Reglamento para
la Justicia Nacional. Notifiquese por Secretariay devuélvase. Victor Fernando Liberman  PatriciaBarbieri  LilianaE.
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