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Expropiacion Inversa Indemnizacion Justa Caracteristicas

JURISPRUDENCIA Expropiacion inversa. Indemnizacion justa. Caracteristicas Se
confirmala sentencia que declaré operada a favor de la provincia de Buenos Aires la expropiacion de inmueble objeto del litigio y
fij6 el monto de indemnizacion. Ello en virtud de que los elementos de prueba apuntados y analizados por el aquo alaluz delas
reglas de la sana critica llevan aidéntica conclusién ala arribada en lainstancia de grado, por la cual se establecié un punto
intermedio entre ambas tasaciones en lo que respecta al valor del inmueble con las mejoras. En laciudad de General San
Martin, alos 15 dias del mes de marzo de 2018, se relinen en acuerdo ordinario los jueces de la Camara de Apelacion en lo
Contencioso Administrativo con asiento en San Martin, para dictar sentencia en la causa N° 6550/ 2018 "Moyano Laura Beatriz ¢/
Provincia de Buenos Aires s/ Expropiacion Inversa'. Se estableci6 el siguiente orden de votacion de acuerdo al sorteo efectuado:
Jorge Augusto Saulquin, Hugo Jorge Echarri y AnaMariaBezzi. ANTECEDENTES  |.- A fs. 239/247 vta. latitular del
Juzgado de Primera Instancia en o Contencioso Administrativo N° 2 del Departamento Judicial San Martin, con fecha 23/10/2017,
dicto sentencia, disponiendo: ?|.- Hacer lugar ala demanda promovida por LAURA BEATRIZ MOY ANO declarando operada a
favor delaPROVINCIA DE BUENOS AIRES la expropiacion de inmueble ubicado en lacalle 33 ( ex Ecuador) N°... dela
localidad de Villa Zagala del Partido de San Martin, Provincia de Buenos Aires, designado catastralmente como Circunscripcion ...,
Seccién: ..., Manzana .. Parcela ..., inscripto su dominio en laMatriculaN° ... ( arts. 41 concs., delaley 5708, 17 CN, 10y 31 Const.
Prov., 21.2 de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos -Pacto San José de Costa Rica). I1.- Fijar laindemnizacién en la
sumade PESOS SIETE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL NOVESCIENTOS OCHENTA ($ 7.058.980.-), con mas los
intereses sefialados en el considerando X, suma que debera ser depositada por la expropiante en €l plazo de cuarentay cinco dias
habiles de aprobadalaliquidacién judicial (art. 35 delaley 5708). I11.- Imponer las costas a la demandada vencida, conforme
considerando X1, difiriendo laregulacion para en € orden causado (art. 37 delaley 5708) y difiriendo laregulacion de honorarios
paralaoportunidad prevista por el articulo 51 delaley 14.967...".  1l.- A fs. 252, contra dicho pronunciamiento, la parte la
demandada interpuso recurso de apelacion.  111.- A fs. 253 el aquo concedi6 en relacién el recurso interpuesto. V.- A fs. 253
vta. la causa fue recibida por este Tribunal y pasaron autos aresolver (ver fs. 254). V.- A fs. 255 esta Alzada resolvi6 efectuar el
[lamado de autos para sentencia, haciéndose saber alas partes, a sus efectos, lo dispuesto por €l art. 33 ?in fine? delaley de
expropiaciones.  VI.- A fs. 257/261, lademandada present6 |a fundamentacion de su recurso, ordenandose €l traslado del mismo a
fs. 262. Dicho traslado fue contestado afs. 263/265 vta., por laaccionante.  VII.- A fs.267 pasaron los autos a acuerdo. El
tribunal determind la siguiente cuestion aresolver:  ¢Se gjustaa derecho lasentenciaapelada? VOTACION A lacuestion
planteada el Sefior Juez Jorge Augusto Saulquin dijo:  1°) Pararesolver del modo indicado en el punto | anterior, e Sr. Juez aquo
refirid:  1.1. Que la actora demanda ala Provincia de Buenos Aires por expropiacion inversa, del inmueble ubicado en lacalle 33
(ex Ecuador) N°.... delalocalidad de VillaZagala del Partido de San Martin, Provincia de Buenos Aires, designado catastralmente
como Circunscripcion ..., Seccion: ..., Manzana ..., Parcela ..., inscripto su dominio en laMatricula N° ..., de conformidad con los
previsto en el articulo 41 inc. b de laley General de Expropiaciones n® 5708, con el objeto de que se le abone laindemnizacién
correspondiente al valor del bien sujeto a expropiacion y que se declare el cese de la obligacion de pagar impuesto, tasasy
contribuciones correspondientes adicho inmueble.  1.2. Que el inmueble de autos estaba sujeto a un contrato de locacion siendo
ACERMEX SA.I.C. lalocatariay que ante lafalta de pago seinici6 un juicio de desalojo caratulado "MOY ANO LAURA
BEATRIZ C/ ACERMEX SA.l.Y OTROS & DESALQOJO" (Exp. N° 36398/08) que tramit6 por ante el Juzgado Nacional en lo
Civil N° 109, que ante dicho Juzgado se presenté a contestar la demandala"COOPERATIVA DE TRABAJO DEPORMET
LIMITADA" que se encontraba en posesién del inmueble; dictdndose sentencia de desalojo contra ACERMEX SAIC y demas
subinquilinos y ocupantes, con fecha 24 de febrero de 2010. Ante lafalta de cumplimiento de la sentencia de desal ojo por parte de la
Cooperativa, se celebraron distintos convenios de desocupacion en el marco del juicio sefialado, convenios que fueron desconocidos
por laempresa, por |o que el Juzgado ordend el lanzamiento. Habiéndose dificultado el lanzamiento por hechos de violencia se
inicid lalPP N° 15-00-049302-11; dando origen alaCausaN° 16.935.  1.2.1 Que en €l interin en que se celebraban los convenios
y se promoviala denuncia penal, se promueve, mediante el Expediente D 3797 2010-2011, el proyecto de ley de expropiacion,
sancionado el 30 de agosto de 2012 publicado en el boletin oficial el 16 dejulio de 2013 como Ley 14.503 que declara de utilidad
publicay sujeto aexpropiacion el inmueble de autos y las maguinarias e instal aciones que se encuentran en dicho inmueble. LaLey
establece asimismo que el inmueble, las maguinarias e instalaciones serén adjudicadas en propiedad atitulo oneroso y por venta
directaala Cooperativa de Trabajo DEPORMET. El actor sefiala que se encuentran configurados |os extremos de viabilidad de la
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accion, practica estimacion del justiprecio indemnizatorio, funda su derecho, ofrece prueba, y solicita se haga lugar ala demanda
instaurada, con costas.  1.2.2. Que laFiscalia de Estado, luego de una negativa pormenorizada, opone la falta de legitimacion para
obrar en el actor como defensa de fondo a no haberse plasmado |os requisitos de laley. Corrido €l traslado afs. 81, laactorala
contesta a fs. 82/84 donde solicita el rechazo de lamisma; la demandada sefiala que el Fisco no ha efectuado actos turbatoriosy que
no tiene los fondos para afrontar la expropiacion. Afiade que la Cooperativa de Trabajo Depormet Limitada no se encuentrainscripta
en el Programa, todo ello conforme surge del expediente administrativo 5100-10524/15, que acompafia.  1.2.3. Quelaaquo fija
unaaudienciaen los términos del art. 36 inc. 4° del CPCC, en laque ante laimposibilidad de arribar a un acuerdo, se procede afijar
nueva audiencia para el dia 23 de noviembre de 2016. Con fecha 28 de septiembre de 2016 mediante una presentacion electrénica, la
parte actora solicita una medida cautelar - prohibicién de innovar- aduciendo que existe una amenaza cierta e inminente de dos
gjecuciones fiscales por tributos, tasasy /o contribuciones que gravan € inmueble objeto de la expropiacion por parte de ARBA .- La
gue esrechazada afs. 142/145. A. 152 serecibe la causa a pruebay se proveen las mismas en los términos del art. 29 delalLey
5708. A fs. 224, habiéndose producido la prueba pericial, se citaanueva audienciaen lostérminos del art. 32 delaley 5708 afin de
gue los peritos brinden las explicaciones que se consideren necesarias. A fs. 231 se celebrala audiencia previstay se ponen los autos
paraaegar. A fs. 237 se agrega el alegato de la parte actoray se dicta la providencia autos para sentencia, que se encuentra firme
conformeinformalaActuaria. 1.3. Queinicialmente laaquo se aboca a andlisis de la excepcion de falta de legitimacion para
obrar en el actor, cuyo traslado fuera oportunamente contestado por la actoray sefiala que laley 5708 no contempla el supuesto de
excepciones; pero, entiende que, no puede dgjar de analizarla, en cumplimiento de la garantiatutelar establecida por €l art. 15 dela
Constitucion provincial, andlisis que concretaré alaluz de las disposiciones del Codigo de Procedimientos Civil y Comercial. La
demandada opone la falta de legitimacién para obrar con €l argumento de que no se han plasmado los requisitos del art. 41 delaley
5708, los que enumera en su totalidad, sin fundar cual o cuales son los que se incumplen, entendiendo que no pueden ser todos ellos
por cuanto tienen distintas causas. En su escrito de conteste la actora justifica acabadamente su aptitud paralitigar. Refiere la
sentenciante que: "A través de la excepcion de legitimacion para obrar se controvierte que quien demanda o contra quien se
demanda, no revisten la condicion de personas idéneas o habilitadas por laley paradiscutir sobre el objeto que versa el litigio. Asi,
el Cédigo Procesal incluye entre las excepciones previas la falta de legitimacidn para obrar en el actor o en el demandado, cuando
fuese manifiesta, sin perjuicio, en caso de no concurrir esta Ultima circunstancia, de que el juez la considere en la sentencia que pone
fin al proceso." (CC0203 LP 118576 RSI-190-16 | 14/07/2016 Caratula: Sorgi Jorge Ricardo c/ Liberatore Cesar Emir y otros &/
Dafiosy perj. del./cuas. (Exc.uso aut.y estado)), y también "... Es sabido, que la excepcion de falta de legitimacion es ladefensaa
travésdelacua se'Y discute la habilitacion procesal delos litigantes, en nexo con latitularidad del derecho sustancial discutido en
€l juicio; sea parareclamarlo (legitimacion activa) o bien para responder a su reclamacion (legitimacién pasiva).La excepcién de
falta de legitimacién para obrar en el actor se corresponde con |a tradicional mente |lamada defensa de falta de accidn, por la que se
controvierte laexistencia o legitimatio ad causam, o sea que quien demanda no revestira la condicion de personaidonea o habilitada
por laley paradiscutir €l objeto sobre el que versadl litigio. ..." (CC0002 SM 67298 7 D-63/15 S 01/04/2015 Cardtula: ROJAS
ROBERT JULIO EMILIO C/ CONTRERAS BLANC IVONNE BARBARA S/INCIDENTE DE RENDICION DE CUENTAYS),
entre muchos otros de similar tenor...?.  Analizada la excepcion y los antecedentes jurisprudencial es aportados que, més ala del
resultado final de la sentencia, la actora contaba con la aptitud procesal para promover la presente accion. En consecuencia rechaza
laexcepcion interpuesta. (El destacado me pertenece).  1.3.1. Que laaquo seintroduce en cuestion de fondo, y sefidlaque en la
expropiacion inversa, seinvierte el rol procesal de las partes, siendo €l particular quien se encuentraimpedido del pleno gjercicio del
derecho de propiedad, € que promueve la accion; pero no es el que determind lanecesidad y oportunidad de la expropiacion. Siendo
el propietario el que busca que €l Estado, que ha declarado ya la utilidad publica; cumpla su decision de adquirir € bien objeto dela
expropiacion.  1.3.2. Que considera que la accion expropiatoria inversa es unaaccion personal, cuya Unicay exclusivafinalidad es
obtener laindemnizacion correspondiente y no, cuando hubiere mediado desposesion, larestitucién del bien (SCBA, Ac 78917 S
23-12-2003), el expropiado acciona contra el sujeto expropiante a fin de que adquiera el bien calificado de utilidad publicay proceda
al pago de laindemnizacion respectiva, es que en la expropiacion irregular, mediando ley formal, el propietario sufre un agravio en
su derecho de propiedad por la ocupacion material del bien por €l expropiante sin el pago de la pertinente indemnizacién, sea por la
situacion de indisponibilidad en que se coloca ala cosa, o por lalimitacion o restriccion indebidas que pesan sobre el objeto de la
expropiacion. Y lasentenciante destaca que son requisitos de procedencia de la accién expropiatoriainversa: @) declaracion de
utilidad publica; b) desapoderamiento o vulneracion definitiva del derecho de propiedad; c) inobservancia de |os procedimientos
expropiatorios regulares; d) ausencia de consentimiento por parte del titular del dominio (SCBA, C 97551 S 10-6-2009, SCBA, C
96758 S 25-11-2009, entre otros).-  1.3.3. Que analizala existencia de |os presupuestos de procedencia de la accion que fueran
referidos en el fallo que cita: La declaracion de utilidad publica se ha efectuado mediante la Ley 14503, publicada en el Boletin
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Oficia n° 27106, del 16/07/2013. La misma en su parte pertinente reza: " Declarase de utilidad publicay sujeto a expropiacion el
inmueble ubicado en lalocalidad de Villa Zagala, Partido de San Martin, identificado catastralmente como: Circunscripcion ...,
Seccion ..., Manzana. ..., Parcela ..., inscripto su dominio en laMatricula ..., anombre de Laura Beatriz Moyano, y/o quien o quienes
resulten ser sus legitimos propietarios. "Asimismo, las maquinarias e instal aciones que se encuentran dentro del inmueble
identificado y conforme a inventario, que como Anexo se adjuntay forma parte de la presente.” (art. 1°). A suvez el art. 2° sefiala
que: "El inmueble, las maquinarias e instal aciones citados en €l articulo anterior serén adjudicados en propiedad, atitulo oneroso 'y
por venta directa ala Cooperativa de Trabajo DEPORMET Limitada, registrada en la Direccién de Accién Cooperativa bajo el
nimero 7809 e inscripta en el Registro Nacional de Cooperativas bajo laMatricula ..., con cargo de ser destinados los mismos ala
consecucion de sus fines cooperativos.”.  1.3.4. Que la desposesion como presupuesto de la accion de expropiacion (en el caso
irregular),recuerda ?...que no solo se da en los casos de ocupacion material de la cosa, sino también en todos aquellos casos que €l
derecho ala posesion, uso o goce de ella, sea en cualquier grado cercenado o destruido (CNCiv., SalaA, 11/07/68, ED. T. 23-538,
CCCiv., SaakE, febrero 27/964, LL-115-185, Canasi, "Tratado Tedrico Préactico de la Expropiacién Publica' T° 2. 878y ss, Ed. La
Ley)...?. Enél caso paralaaquo, ?... tal desposesion queda plasmada con los actos materiales realizados por los trabajadores de
laempresa (destinatarios, bajo lafigura de Cooperativa, del objeto de la expropiacion) quienes realizaron actos posesorios, que
persisten hasta la fecha, restringiendo y cercenando los |egitimos derechos de propiedad de los propietarios. Tanto es asi que en el
juicio de desalojo efectuado por la actora contra su locataria, laempresa”Acermex S.A.1.C.", autos que se encuentran reservados en
Secretaria, €l presidente de la sociedad demandada se allana a desalojo (fs.68 y 85/91 de los autos "MOY ANO LAURA BEATRIZ
¢/ ACERMEX S.A.l.C.y otro § Desalojo Por Falta de Pago"), pero a momento de disponerse el lanzamiento, se present6 lamisma
Cooperativa que mencionalaley 14503 (fs. 124/125) através de su presidente €l sefior Barreto, quien -seglin surge del acta notarial
defs. 140/141 de los autos citados- se niega a entregar la posesion del bien. En consecuencia, como sefial ara supra la ahora actora
nuncatuvo la posesion del bien, ya que la Cooperativa destinataria de la expropiacion dictada por laley 14503 nunca se desprendio
de laocupacion del inmuebley de las maquinarias que las ornaban. De lo expuesto resulta, que si bien el desapoderamiento de la
posesion del inmuebley de los bienes de la empresa accionante fue inicialmente llevado a cabo por |os trabajadores, también lo es
gue el mismo es reconvertido o regenerado en un hecho desposesivo expresamente avalado y reconocido por lapropialey
expropiatoria. Es decir, por las propias circunstancias del interés publico en juego - en el caso particular la expropiacion tiene como
motivacion o finalidad publica expresamente dispuesta por la Legislatura provincia el salvataje de las fuentes de trabajo en
beneficio del universo de trabajadores de la ex empresa (conforme surge de los fundamentos del proyecto de ley) conf. doctrina de la
CCASM, sentenciadel 28/02/11 ?L.a Baskonia Financiera Industriay Comercio ¢/ Poder Ejecutivo § Materia a Categorizar?.
Analizadalafecha de sancion de laley expropiatoria, se advierte con claridad lainobservancia de los procedi mientos expropiatorios
regulares, que han obligado ala actora a promover |la presente accién en aras de recuperar su patrimonio, aungue sea a través de una
indemnizacion econdémica.  1.3.5. Que laa quo destaca que tampoco acredita la demandada la existencia de un consentimiento por
parte de latitular del dominio que demuestre lo innecesario de la promocion del presentey que "La existencia de un objetivo de
utilidad publica o interés social comporta un requisito a que el ordenamiento juridico sujetala procedencia de toda ley que disponga
laexpropiacion de un bien (conf. doctrina causas Ac. 38.142, sent. de 8-111-1988, "Acuerdos y Sentencias', 1988-1-262; Ac. 67.773,
sent. de 21-111-2001; Ac. 81.916, sent. de 28-V-2003) y, alavez, un concepto juridico genérico y flexible, aunque susceptible de
interpretacion como de disputa argumental en torno a su a cance; debate nada sencillo por cierto. Sin embargo, €l cuestionamiento
por su no configuracién méas chances de prosperar tendra cuando €l desapropio sea producto de una determinacion legislativa
puntual sobre un bien concreto y en beneficio inmediato de terceros particulares, como acaece en € sub judice. Asi pues, denunciada
laausencia o distorsionada lainvocacion del fundamento constitucional ; mas propiamente, puesta en entredicho laley expropiatoria
por no basarse en la utilidad publica, cobra sentido franquear el acceso a control a cargo de los jueces (arg. arts. 17, 18, 28, 31, 33y
concs., Const. nac.; 1, 15, 31, 57, 161 inc. 1y concs., Const. pcia.). Segun ocurre con toda norma o acto que expande sus efectos
hacia las situaciones subjetivas de las personas o afecta las atribuciones exclusivas de una autoridad plblica, atafie en definitivaalos
jueces ponderar si ha sido expedida en modo regular, con observancia de los fines alos que debe adecuarse la atribucién desplegada,
pues de no ser asi procedera la declaracion de inconstitucionalidad (conf. doct. causa B. 67.594, "Gobernador de la Provincia', sent.
de 25-11-2004, del voto de la mayoriaala primera cuestion); 1o que no implicaimponer al Poder Legislativo constricciones
indebidas, ni desconocer el |6gico respeto que sus opciones politicas merecen (consideradas tanto en si, cuanto en el plano
juridico-institucional, dado que, por las caracteristicas de su desempefio, a dictar unaley no practica unasimple o mecanica
gjecucion de un mandato predeterminado por el constituyente). Por el contrario, al actuar de tal modo el Poder Judicial, sin minar la
voluntad del 6rgano democréticamente elegido ni acusar un cometido contra mayoritario, articulalos frenosy equilibrios disefiados
parafortalecer el Estado Constitucional de Derecho (conf. en lo pertinente, Holmes, Stephen, "El Precompromiso y la Paradojade la
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Democracia’ en "Constitucionalismo y Democracia' de Elster, J. y Slagstad, R., trad. Ménica Utrilla de Neira, FCE, México, 1999,
pag. 251). No se trata sino de aplicar, en lamedida de lo posible, la supremacia constitucional (arts. 31, Const. nac.; 3, 57 y concs.,
Const. Pcial).Lo expuesto se explicamejor al repararse en ladoble vertiente del instituto de la expropiacion, que alavez que
constituye una técnica destinada a la consecucion de los intereses publicos, acuerda un reaseguro paralos intereses -basicamente, los
econdmicos- de quienes por tal motivo pueden verse privados de su propiedad, confiriendo garantias para respetar el contenido
esencial detal derecho (TCE, sent. 37/1987 de 26-3-870)...7. Y recalca que una de éstas radica en la efectiva ocurrencia de la
causa de utilidad publica, titulo en virtud del cual se despliega la potestad bajo estudio (TCE, sent. 301/1993 de 21-10-93), en
prevencién contra el uso arbitrario o discriminatorio del poder estatal. De acontecer esa circunstancia, todo afectado podra
reaccionar mediante la contestacion de la constitucionalidad de la norma que dispone la expropiacion.” (Causal 2107 - Expropiacion
deterrenos en el Partido de San Isidro -18 febrero de dos mil nueve, voto del sefior Juez doctor Soria) Criterio aplicable a sub lite.
Y aconsgjalaaquo que, resultaria aconsejable que decisiones de la envergadura del caso en andlisis, que afectaal patrimonio de un
particular, sea analizado con la debida prudenciay en casos de verdadera necesidad. De las actuaciones judiciales labradas, y de los
propios dichos del presidente de la Cooperativa, existian otros lugares donde los mimos podrian haber continuado con su trabajo (fs.
124 vta/ 125 del expediente de desal0jo), causando un perjuicio menor a particular y eventualmente ala misma demandada.
También en lo que hace ala demora que haimpedido que la Cooperativa beneficiada no asumieralas obligaciones que la propialey
leimponia.  1.4. Que concluye la sentenciante que en base alo expuesto, encontrandose demostrados los extremos previstos por €l
art. 41 delaley 5708 parala procedencia de la accién expropiatoria inversa, corresponde hacer lugar ala demanda promovida por
LAURA BEATRIZ MOYANO contrala Provinciade Buenos Aires.  En consecuencia, corresponde declarar operada afavor dela
PROVINCIA DE BUENOS AIRES la expropiacion del inmueble ubicado en la calle 33 (ex Ecuador) N° ... delalocalidad de Villa
Zagaladel Partido de San Martin, Provincia de Buenos Aires, designado catastralmente como Circunscripcion ..., Seccion: ...,
Manzana ... Parcela..., inscripto su dominio en laMatricula N° ... de conformidad con los previsto en €l articulo 41 inc. b delaley
General de Expropiacionesn® 5708 arts. 17 CN, 10y 31 Const. Prov., 21.2 de la Convencidn Americana sobre Derechos Humanos
-Pacto San José de CostaRica-.  1.5. Que a continuacién se aboca a determinar €l monto correspondiente alaindemnizacion por
expropiacion inversa.  Sobre dichaindemnizacion sefial 6 que "[...] solo comprendera el valor objetivo del bieny los dafios que
sean una consecuencia directa e inmediata de la expropiacion. No se tomaran en cuenta circunstancias de caracter personal, valores
efectivos ni ganancias hipotéticas. No se pagara lucro cesante. En materia de inmuebles tampoco se considerara el valor panoramico
o €l derivado de hechos de caracter histérico.... Como principio paralainterpretacion del espiritu delaley, en punto tan importante
como €l relativo alareparacion a que el propietario tendra derecho, aguella dispone también que el valor de los bienes objeto de la
expropiacion sera estimado a los fines de laindemnizacion como si la obra o trabaj os efectuados como consecuencia de dicha
expropiacion no se hubiesen realizado. El valor objetivo sera determinado, pues, con relacion alas condiciones del bien hasta el
momento en que laley resolvié la desapropiacion” ("Derecho Constituciona y Administrativo”, Agustin de Vedia, Ed. Macchi, pég.
293). Y manifiesta que el monto de laindemnizacion debe restituir al propietario el mismo valor econdmico del cual fue privado
como consecuencia de la expropiacion (argumento art. 17 de la Constitucion Naciona y art. 10 y 31 de la Constitucion Provincial).
Y destaca que ?...A fojas 231 se produce la audienciadel articulo 32 de laley 5708, afin de que las partes expongan |o que estimen
conveniente y pidan explicaciones alos peritos, lo que asi se hizo. Ahora bien, habiendo brindado |as explicaciones requeridas, los
peritos ofrecidos por la parte actoraNANCY ADRIANA LOPEZ (martilleray corredora publica) y por la parte demandada JORGE
DAVID RUIZ (ingeniero en construcciones y JORGE FERNANDO GARRI (ingeniero mecanico), conforme surge del acta
respectiva, y examinados los dictamenes por ellos presentados, se advierte que no existe relevante discrepancia en los valores que
ambas partes acompafian en las pericias pertinentes. Consecuentemente, sin haber sido necesariala citacion de un tercer perito,
corresponde analizar 1os informes técnicos presentados por |os profesionales designados a fin de establecer el monto final (art. 30 de
laley 5708). A esosfines, se hace necesario recordar que, parafijar el valor de laindemnizacion, tiene dicho nuestro Maximo
Tribunal Provincial, que es facultad de los jueces de grado determinar el justo valor expropiatorio mediante el andlisis de la prueba
rendida en el expediente, en especial la pericial, de modo que establecer €l mérito y fundamento de los informes de |os expertos, asi
como las circunstancias facticas que en el caso concurren” (cfr. doct. Ac. 88.486, "RiveraMoirana", sent. del 14- I X-2005y sus
citas, Ac. 86.037).  El dictamen pericial debe dar explicacion detallada de las operaciones técnicas realizadas y de |os principios
cientificos en que el perito funde su opinién en su caso afin de poder concluir en o atinente a su fuerza probatoria vinculante y por
supuesto, seguir los lineamientos requeridos por laley 5.708 (conf. CC0102 LP, 238.499, sent. del 7-111-2002).  En las pericias
efectuadas en autos, a saber lapericiadefs. 170/177, efectuada por la perito NANCY ADRIANA LOPEZ ( martilleray corredora
publica), ofrecida por la actora, establecié como valor del inmueble la suma de Délares Estadounidenses Trescientos noventay ocho
mil cuatrocientos ( U$S 398.400) y en laampliacion de la periciade fs. 212/216 sefiala como valor de las maquinarias, la suma de
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pesos noveci entos noventa'y cinco mil ($ 995.000) y el valor de los equipos en la suma de pesos ciento setentay nueve mil ($
179.000), o sea un total de pesos un millén ciento setentay cuatro mil ($1.174.000). A su vez, € perito ingeniero en
construcciones JORGE DAVID RUIZ, ofrecido por lademandada, en su periciade fs. 178/207 establecié por un lado €l valor de la
tierra, que estimé en la suma de pesos dos millones cuatrocientos cincuenta mil ($2.450.000), tasando luego las mejoras, que alos
efectos de las valuacion y determinacion de antigliedad y deterioro, 1o considera en cuatro sectores; uno de oficinasy tres galpones,
totalizando las mejoras en la suma de pesos tres millones doscientos catorce mil ($3.214.000) y por las maquinariasy equipos (fs.
207), la sumade pesos un millon ciento cuarentay cuatro mil seiscientos ($ 1.144.600).  Esdecir que el valor total de tasacion,
comprensiva del vaor tierra ($2.450.000), el valor mejoras ($3.214.000 y €l valor de las maquinasy equipos ($1.144.600) resultaria
un total de pesos seis millones ochocientos ocho mil seiscientos ($6.808.600).  Por otro lado en las aclaraciones sefidladas en la
audienciadel art 32 delaley 5708, llevada a cabo seguin surge del acta obrante afs.231/232, los peritos expusieron acercade los
parametros utilizados para dichas tasaciones. Al respecto, la principal diferencia metodol 6gica existente entre ambas pericias, radica
en el método aplicado para determinar la depreciacion del inmueble por la antigliedad y mantenimiento, sefialando que la perito de la
parte actora utilizd su experiencia profesional, en tanto que los de la demandada utilizé laférmula de Ross-Heideck.  Como
corolario, cabe sefidar que parajustipreciar el monto de laindemnizacion, cobra especial relevancia el resaltar que la actorareclama
en lademanda la suma de trescientos setenta mil dolares estadounidenses (U$S 370.000) al momento de la desposesion ( ver fs. 29
vta). A suvez, y aefectos de poder comparar las tasaciones de ambas partes, procedi a compulsar €l valor del délar oficial del
Banco Nacion, a momento de latasacion de la pericial actora, calculando que U$S 1 equivaliaal 27 de marzo de 2.017 a $ 15,40,
resultando la tasacién inmobiliaria en pesos seis millones ciento treintay cinco mil trescientos sesenta.  Por otro lado, a comparar
ambas tasaciones, se advierte que en lo que respecta a valor del inmueble con las mejoras incluidas existe una diferencia de
alrededor del diez por ciento (10%) entre latasacion de la actoray la de lademandada, en tanto que ladiferencia en las maquinas y
equipos no llega alos pesos treinta mil ($ 30.000)...?  1.6. Que considera que el andlisis minucioso de las actuacionesy delas
pericias presentadas por |as partes, teniendo en cuentalo dicho por la SCBA - que " es facultad de los jueces de grado determinar el
justo valor expropiatorio mediante el andlisis de la prueba rendida en el expediente, en especial la pericial, de modo que establecer
mérito y fundamento de los informes de |os expertos, asi como las circunstancias facticas que en el caso concurren (Cfr. doc. Ac.
88.486, "RiveraMoirano", sent. del 14-1X-2005y sus citas") y teniendo en cuenta que: "Lafuerza probatoria del dictamen pericial,
conforme |o establece el art. 474 del Céd. Procesal, es estimada por el Juez teniendo en consideracion, la competencia de los peritos,
launiformidad o disconformidad de sus opiniones, |os principios cientificos en que se funday la concordancia de su aplicacién con
las reglas de la sana critica (y que) El fundamento del mérito probatorio de la peritacion radica en una presuncion concreta de que el
perito es sincero, veraz y posiblemente acertado, experto en lamateria, que ha estimado cuidadosamente €l problema sometido a su
consideracién y que ha emitido su concepto gracias alas reglas técnicas que aplica en forma explicada, motivaday convincente, de
modo que la credibilidad que a juez le merece depende no solo de la experiencia del perito sino de su preparacion técnica sumada a
lafundamentacion del dictamen." (CCMoron, Salal, causa 25798, R.S. 79/91), evalUia en los términos de los términos del articulo 8
delaley 5708, art. 17 de la Constitucién Nacional lajustaeintegral indemnizacion que corresponde determinar.  Destacael fallo
de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién que ha establecido, en " Cia Azucarera Tucuman S.A. ¢/ Estado Naciona &/
expropiacion indirecta’ del 21 de septiembre de 1989, que: ?... el derecho del sujeto expropiado esta delimitado por el valor actual
de reposicion de aquella propiedad de la que ha sido privado por causa de utilidad piblica. Su derecho no es mayor, ni menor a ese
valor, y laindemnizacion "justa’ alaque serefiere el art. 17 de la Constitucion Nacional solo se alcanza s se satisface esa
proporcion... ".y concluye parafallar que ?...teniendo en cuenta que sblo corresponde compensar |os perjuicios y menoscabos
concretos tendiente a colocar €l patrimonio del afectado en la misma situacion en que se encontraba antes de la decision del poder
publico, no pudiendo constituir la expropiacion una fuente o pretexto para satisfacer la frustracion de buenos negocios o atender
utilidades hipotéticas, por o que el valor mas gjustado parafijar el monto indemnizatorio, teniendo en cuenta los parametros
resefiados en los péarrafos precedentes, determinar un punto intermedio entre ambas tasaciones...? ?...Asi estimo por €l valor del
terreno con las mejoras, en el estado de conservacion que se encontraban alafecha de las pericias en la suma de pesos cinco
millones ochocientos noventay nueve mil seiscientos ochenta ($5.899.680.-) y por las méquinas 'y equipos en la suma de pesos un
millén ciento cincuentay nueve mil trescientos ($ 1.159.300.-)...7.En consecuencia, el monto indemnizatorio resultante es de PESOS
SIETE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL NOVESCIENTOS OCHENTA ($ 7.058.980.-), conforme lo dispuesto en los
articulos 8, 9, 30, 35 delaley 5708y 384, 474 del CPCC...?.  1.7. Que atento a que la suma atribuida cumplimentado con la
exigenciadel articulo 8 de laley 5708, teniendo en cuenta su valor a momento de la periciay atento lo dispuesto por laLey 23.928
(ratificado por el articulo 4 delaLey 25.561), en laespecie, no hace lugar ala actualizacion pedida (art. 3 C.C.; SCBA, Ac. 63.091,
sent. del 2-V111-2000, Ac.49.095, sent. del 12-1V-1994).  1.8. Que respecto alos intereses, sefial 6 que en atencion a que en el caso
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de laexpropiacién inversa se liquidan al igual que la expropiacién regular, estos no son moratorios, sino compensatorios de la
imposibilidad por parte del expropiado de usar y gozar del bien objeto de aquellay €l reclamo de los mismos es procedente desde el
momento de la desposesién realizada por el Fisco, no por los particulares, es decir, en €l presente caso desde lafechaen que entré en
vigencialaley 14.503, que declara de utilidad publicay sujeta a expropiacion el inmueble y maquinaria en cuestion, es decir desde
el 16 dejulio de 2.013, legitimando desde esafecha el obrar de los trabajadores (art. 8 ley cit.; conf. SCBA causas Ac. 40.880, sent.
del 7-V11-89; Ac.42.314, sent. del 20-11- 90). Asi lo tiene resuelto la SCBA que cuando laley 5708 establece que los intereses deben
correr desde el momento de la desposesion, serefiere alarealizada por el Fisco y no por los particulares (art. 8, ley cit., conf. Ac.
56.165, sent. del 15-VI11-1997 en "Acuerdosy Sentencias', 1997-111-925). (causa Ac. 83.651, "Fiscalia de Estado contra Valot,
Eduardo. Expropiacion).  Lasuma consignada precedentemente devengara un interés conforme la tasa pasiva mas alta que pague
el Banco de la Provincia de Buenos en sus depésitos a treinta dias (conforme doctrina de la Suprema Corte provincial, sentada en los
fallos "Cabrera, Pablo David c. Ferrari, Adrian Rubén. Dafos y Perjuicios' del 15/06/2016 y "Ubertalli Carbonino” del 18/05/2016),
los que se calcularan desde lafecha del hecho dafioso (02/07/2012) y hasta el efectivo pago que debera efectuarse dentro de los
cuarentay cinco (45) dias a contar de laliquidacion aprobadajudicialmente (Art. 35 ley 5708).  1.9. Que en relacién alas costas
resuel ve que en base a que en materia de expropiacion inversarige, en principio, €l art. 37 delaley 5708, sin embargo comparto €l
criterio adoptado por la Excelentisima Camara de Apelaciones del fuero Departamental, que ha planteado la distincion de casos
como €l de autos, en los que la demandada no ha propuesto indemnizacién alguna con el supuesto del art. 37 (CCASM, sent.
28-11-2011, AL aBaskonia Financiera Industriay Comercio ¢/ Poder Ejecutivo s/ Materiaa Categorizar?).  En lamencionada
causa, establecio el Dr. Echarri en voto que luego fue compartido por sus colegas que: ?... laprevision del articulo 37 tiene como
finalidad la de dirimir €l pago de las costas, con lamayor justicia posible, haciendo cargo de las mismas a aquel litigante que més se
algjare del monto indemnizatorio otorgado por el Juez de la causa. Dicho sea de paso, puede sefidlarse que el dispositivo se
estructura sobre la hipétesis de que la controversiajudicia versa exclusivamente sobre el monto indemnizatorio. Pero cuando el
pleito - como resultaen el presente caso - se centra en laimprocedencia de la accion, tal como lo propuso la Fiscalia de Estado, que
en consecuencia no realizo estimacién indemnizatoria alguna, dicho dispositivo pierde su razon de ser por lo cua alos efectos de
fundar en norma positivalaimposicion de costas ho queda otra solucién que acudir al dispositivo del art. 68 del CPCC en atencion a
lo dispuesto por €l articulo 52 de laley de expropiacién”.  Envirtud de lo expuesto, |as costas se las impone a la parte demandada
difiriéndose la regulacion de los honorarios profesionales para la etapa prevista por €l art. 51 delaley 14.967.  2°) Contradicha
resolucién la parte demandada interpuso recurso de apelacion, agravidndose puntual mente de: ?1- No ha existido ni desposesion ni
turbacion, que son las situaciones previstas por €l art. 41, ley 5708, para que proceda la expropiacion inversa, concatenado con ello
laimposicion de condena por €l rubro de intereses. 2- El precio indemnizatorio?.  Considera que frente a rechazo de lafaltade
legitimacién opuesta por su parte, en base a que solo habia enumerado |os requisitos del art. 41 de laley 5708 sin fundar cual o
cuales son los que incumplen entendiendo que no pueden ser todos ellos por cuanto tienen distintas causas ?...De lo que infiere que
yerra el juez, pues dicha objecién no admite duda alguna. Pues bien €l art. 41 sefidlaen el enunciado que ?el propietario solo puede
promover €l juicio de expropiacion unavez declaradala utilidad pablica?, de lo que se infiere que sin ley no hay expropiacion
posible (condicién inexcusable; y de lo cual ademés se deduce que laley no tiene caracter operativo, enumerando |os casos en que
procede la accion inversa. Delo que se colige, que si esta Representacidn no se opuso es porque ?ninguno? de esos casos posibles ha
acaecido. El Fisco no hatomado posesion (inc. a), seasin o con consentimiento del propietario (inc. b) y tampoco la autoridad
provincial o municipal haturbado o restringido, por accion u omision los derechos del propietario (inc. c). ...2...en el responde no se
dice que laactora no estitular dominial, sino que carece de accion para demandar. De lo que se infiere que esta representacion
seguira sosteniendo las excepciones planteadas...?  Luego de relatar las partes de la sentencia que fundan la expropiacion, ley de
expropiacion y demés circunstancias del caso afirma que la misma sentencia reconoce que la turbacion fue g ecutada por un tercero,
con lo que reiteraque el fisco no hasido quien llevé acabo eseacto.  Se agravia de lo expuesto por la quo en cuanto aque la
participacion de | os trabajadores fue convalidada por laley expropiatoriay se agravia en cuanto se pretende otorgar efectos
turbatorios alos fundamentos delaley.  En cuanto a precio indemnizatorio sostiene que la sentencia se aparta del caso ?La
Baskonia? a pesar que se hace referenciaa mismo.  Hace hincapié en que el dictamen efectuado por sus peritos que promedia con
el de la actora expresamente se han evaluado precios de fecha actual en tanto no habia sido establecida una fecha precisa de toma de
posesién.  Sin perjuicio de ello, asevera que las pericias han sido elaboradas la de |a parte actora por una martilleray la de su parte
por un ingeniero mecanico y por un ingeniero en construcciones con plenas incumbencias para resolver latematica que se ventilaen
la presente causay que se supera aquella que tiene un martillero publico con carencias fundamentalmente en la tasacion de
maquinarias.  En consecuencia, sostiene que deviene improcedente sumar intereses (caso La Baskonia), o en su caso debe
gjustarse ese monto refiriéndolo alafecha de sancién de laley que en estainstancia ha sido asimilada alaturbacion que prevé el art.
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41 delamencionadaley 5708.  Afirma que se produce un apartamiento del criterio establecido por la CSIN ya que se produce a
partir de laimposicién de intereses sobre valores actuales un enriquecimiento incausado.  Manifiesta que es un contrasentido
hacer lugar ala actualizacion pedidatoda vez que los intereses importan una duplicacion, unaindexacion solapada que como bien es
sabido esté prohibida por laley 25.561 y recuerdalo establecido por € art. 8 delaley 5708 en cuanto serefiere a 7justo valor?.
Citajurisprudencia a efectos de avalar su postura. ~ 3°) Tal como surge de la resefia precedente, la jueza de grado hizo lugar ala
demanda de expropiacion inversa promovida por la Sra. Laura Beatriz Moyano declarando operada afavor de la Provincia de
Buenos Aires la expropiacion del inmueble ubicado en lacalle 33 (ex Ecuador) N° ... delalocalidad de Villa Zagala del Partido de
San Martin, Provincia de Buenos Aires, designado catastralmente como Circunscripcion ..., Seccion: ..., Manzana ... Parcela...,
inscripto su dominio en laMatriculaN° ..., fijando laindemnizacion en la suma de pesos siete millones cincuentay ocho mil
novecientos ochenta ($ 7.058.980) con més losintereses.  Contra dicha resolucion la parte demandada interpuso recurso de
apelacion agraviandose -sustancialmente- por cuanto: a) no ha existido ni desposesion ni turbacion, que son |as situaciones previstas
por € art. 41 delaley 5708, para que proceda la expropiacion inversa, concatenado con ello laimposicién de condena por el rubro
deinteresesy b) el precio indemnizatorio establecido y losinteresesfijados.  4°) En ese orden, preliminarmente, teniendo en
cuenta lo expresado en el considerando 1°) corresponde ratificar la sentencia en cuanto hace lugar ala demanda de expropiacion
promovida por la actora, puesto que, en €l caso en particular, se dan los presupuestos sustanciales de laexpropiacion inversa.  El
art. 41 delalLey N°5.708 (T.O. por Decreto N° 8.523/86, con las modificaciones introducidas por Ley N° 7.177'y los Decretos
Leyes N° 7.297/67, N°© 9.836/82, N° 10.014/83 y N° 13.504; agregado del Decreto-Ley N° 2.453/56 y aclaraciones del Decreto-Ley
NP° 2.480/63) prevé que: ?El propietario solo puede promover €l juicio de expropiacion, unavez declaradala utilidad publica, en los
siguientes casos: @) Cuando el expropiante haya tomado posesién del bien sin el consentimiento del propietario; b) Cuando la
posesion haya sido tomada con consentimiento del propietario y €l juicio de expropiacion no hubiera sido promovido en €l plazo
fijado de comin acuerdo o dentro de los seis (6) meses siguientes ala toma de posesion a falta de convenio; ¢) Cuando la autoridad
provincia o municipal turbe o restrinja, por accién u omision, los derechos del propietario?. A su vez, el Decreto - Ley N° 2.480/63
establece que la posesion a que se refiere en el inciso b) precitado comprende la que el Fisco tenga de hecho o mediante decision
judicial.  Bajo tales pardmetros normativos, son requisitos de procedencia de la accion expropiatoriainversa: @) declaracion de
utilidad publica; b) desapoderamiento o vulneracion definitiva del derecho de propiedad; c) inobservancia de |os procedimientos
expropiatorios regulares; d) ausencia de consentimiento por parte del titular del dominio (SCBA, AC 67773 S 21-3-2001, Juez DE
LAZZARI (SD); SCBA, AC 81916 S 28-5-2003, Juez PETTIGIANI (SD); SCBA, Ac 94422 S 10-5-2006, Juez HITTERS (SD);
SCBA, C 97551 S 10-6-2009, Juez PETTIGIANI (SD); SCBA, C 96758 S 25-11-2009, Juez KOGAN (SD).  Enreacionala
situacion del inmueble objeto de la causa, cabe tener presente que, através de laLey 14503, publicada en el Boletin Oficial n® 27106
del 16/07/2013, la accionada declar6 de utilidad publicay sujeto a expropiacion el predio ubicado 7...] lalocalidad de VillaZagala,
Partido de San Martin, identificado catastralmente como: Circunscripcion ..., Seccion ..., Manzana..., Parcela ..., inscripto su
dominio en laMatricula..., anombre de Laura Beatriz Moyano, y/o quien o quienes resulten ser sus legitimos propietarios.
"Asimismo, las maquinarias e instalaciones que se encuentran dentro del inmueble identificado y conforme al inventario, que como
Anexo se adjuntay forma parte de lapresente.” (art. 1°). A suvez € art. 2° sefiala que: "El inmueble, las maquinarias e instal aciones
citados en el articulo anterior seran adjudicados en propiedad, atitulo oneroso y por venta directa ala Cooperativa de Trabajo
DEPORMET Limitada, registrada en la Direccion de Accién Cooperativa bajo el nimero 7809 e inscriptaen el Registro Nacional de
Cooperativas bajo laMatricula ..., con cargo de ser destinados |os mismos a la consecucion de sus fines cooperativos.”.  Sentado
ello, no puede soslayarse que el caso presenta aristas similares alas ya tratadas por este Tribunal en el mencionado antecedente ?La
Baskonia?, en donde adheri el excelente voto de mi distinguido colega Hugo Jorge Echarri.  Alli se destaco, que 7]...] laley de
expropiacion que diera causa ala presente controversia se da en e marco de |os insolubles problemas comerciales, econdmicosy
financieros por los que atravesd la accionante en los afios previos ala sancién de laLey N° 12.904; y que luego de diversas
circunstancias trgjo como consecuencia la quiebra de la misma con los consiguientes perjuicios parala planta de trabajadores que
pertenecian alaempresa?.  Posteriormente se sefial 6 que ?De lo expuesto resulta entonces que si bien el desapoderamiento de la
posesién del inmuebley de los bienes de la empresa accionante fue inicialmente llevado a cabo por |os trabajadores en defensa de
sus fuentes de trabajo, también o es que el mismo - amén de haber sido expurgado por lajusticia penal en orden al delito de
usurpacion - ver causa penal acollarada al principal, en especial resolucion judicia defs. 1570, causa penal N° 1985/04, 8vo. Cuerpo
- esreconvertido o regenerado en un hecho desposesivo expresamente avalado y reconocido por la propialey expropiatoria. Es decir,
por las propias circunstancias del interés publico en juego - en €l caso particular la expropiacion tiene como motivacion o finalidad
publica expresamente dispuesta por la Legislatura provincial el salvataje de las fuentes de trabajo en beneficio del universo de
trabajadores de la ex empresalaBaskoniaS.A.?.  Este Ultimo pasgje de la sentencia fue transcripto por la jueza de grado para
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fundamentar su decision en la presente causa. En ese marco, estimo que ha sido correcta la interpretacion realizada ante laidéntica
plataformafacticay juridicade ambascausas.  Es que, |a alegada falta de toma de posesién por parte del Fisco y lainexistenciade
turbacion que impedirian la configuracion de los requisitos para la procedencia de la accién de expropiacion inversa, han sido
debidamente analizados en la sentencia de grado como cumplidos en el marco de la sancion de laLey 14503, publicada en €l Boletin
Oficial n°27106, del 16/07/2013. Y, sobre esa base, |0s elementos de prueba apuntados y analizados por €l aquo alaluz delas
reglas de la sana critica -art. 384 CPCC-, llevan aidéntica conclusion ala arribada en lainstancia de grado, por lo cual, procede la
accion expropiatoriainversa promovida; correspondiendo avocarnos a tratamiento del monto de laindemnizacion afijarse.  5°)
Expresado €llo, corresponde adentrarme al analisis del valor de laindemnizacion por causa de expropiacion por motivos de utilidad
publica, lacual se encuentra regulada con precision tanto anivel de la normativa constitucional, Federal y Provincial, como legal.

El articulo 17 de la Constitucion Nacional, en lo que aqui interesa, postula que: ?La propiedad esinviolable, y ningan habitante de la
Nacion puede ser privado de ella, sino en virtud de sentencia fundada en ley. La expropiacion por causa de utilidad publica, debe ser
calificadapor ley y previamente indemnizada...?. A suvez, €l articulo 21 inciso 2 de la Convencién Americana Sobre Derechos
Humanos establece: ?2. Ninguna persona puede ser privada de sus bienes, excepto mediante el pago de indemnizacion justa, por
razones de utilidad publica o deinterés social y en los casosy segun las formas establecidas por laley?.  Por su parte, €l articulo
31 de nuestra Constitucion Provincial, reza: ?La propiedad esinviolable, y ningin habitante de la Provincia puede ser privado de
ella, sino en virtud de sentenciafundada en ley. La expropiacion por causa de utilidad pablica, debe ser calificadapor ley y
previamente indemnizada?.  Finalmente, los articulos 8, 9, 12y 13 dela Ley N° 5.708 disponen: 2L as indemnizaciones deben ser
fijadas en dinero 'y con expresion de los precios o valores de cada uno de los elementos tomados en cuenta para fijarlos. Ademés
comprenderan €l justo valor de la cosa o bien ala época de la desposesion y |os perjuicios que sean una consecuencia forzosay
directa de la expropiacién. También debe comprender los intereses del importe de laindemnizacion, calculados desde la épocade la
desposesion, excluido €l importe de lo depositado a cuenta de la misma. No se pagara lucro cesante. El valor histérico, artistico y
panoramico del bien expropiado, podré ser indemnizado cuando sea el motivo determinante de la expropiacion. (*) Dec-Ley
2480/63 establece que la posesion a que se refiere comprende la que el Fisco tenga de hecho o mediante decision judicia ? (art. 8);
?El valor de los bienes debe regularse por e que hubieren tenido sino hubieren sido declarados de utilidad pablica, o la obrano
hubiera sido g ecutada o autorizada? (art. 9); ?Ademés de las normas previstas en |os articul os precedentes, y sin excluir otras que
contribuyan ala mismafinalidad, laindemnizacion de las cosas inmuebles sera la resultante del andlisis concurrente de los
siguientes elementos de juicio: a) Precio que se abond en la tltima transferencia del dominio; b) Valuacién asignada para el pago de
la contribucién directa; ¢) Diligencias del Gltimo avalUo practicado por la Direccion de Catastro; d) Las ofertas fundadas hechas por
el expropiantey € expropiado; €) Valor de las propiedades linderas similares en cuanto a situacién, superficiesy precios abonados
en el transcurso de |os Ultimos cinco afios; f) Valores registrados en los Bancos oficiales de lalocalidad; g) Valores registrados en las
subastas judicialesy particulares por martillero pdblico, en la zona de ubicacion del bien; h) Al valor de su productividad durante los
ultimos cinco afios? (art. 12) y ?No seran objeto de indemnizacion las mejoras realizadas dentro del afio de dispuesta la expropiacion
por laley. Quedaran exceptuadas aquellas de carécter impostergables? (art. 13).  6°) Fijado el marco normativo, creo pertinente
resaltar del mismo el concepto de indemnizacion justa que se desprende de | os textos constitucionales y legales individualizados, sea
en formaimplicita o, expresa, como lo postulan el articulo 21 inciso 2do. de la Convencion Americana sobre Derechos Humanos, y
el propio articulo 8 delaLey N°5.708.  Claro esta que € concepto de indemnizacion justa, si bien direccionado en principio en
favor del derecho de propiedad del particular, sacrificado en aras del interés piblico, tiene una proyeccion bi-direccional o bi-
partita: laindemnizacion justalo debe ser para ambas partes. Se trata de que una parte - la expropiada - reciba el precio que
realmente su propiedad amerita - no mas ni menos; y que el ente expropiante pague lo que el bien expropiado vale - también aqui, ni
mas ni menos. Si esto no fuera asi no habria una indemnizacion justa, sino unaindemnizacion reducida, en caso de pagarse menos
de lo que corresponde, o excesiva en caso de pagarse més de lo que el bien vale. Es decir que siempre que laindemnizacion no sea
justa habré un enriquecimiento de una parte, y un empobrecimiento delaotra.  7°) Sentado ello, comenzaré el estudio relativo ala
época de referencia para el célculo del monto indemnizatorio y ala determinacién del valor tierra. Adelanto que € mismo no
puede prosperar.  Obsérvese que el recurrente se agravia por cuanto considera que el juez de grado se aparta del precedente de este
tribunal ?La Baskonia? sin siquieraexplicar larazén de sus dichos. Es decir, es unasimple afirmacién en el que no se logra advertir
el yerro a que hace alusion el apelante.  Ademas, debe tenerse en cuenta que €l juez de grado aplica correctamente |o expuesto
por esta alzada en dicho precedente; precedente -por cierto- que fuera confirmado por nuestro maximo tribunal provincial con fecha
19/12/12.  Por otro lado, concuerdo con la postura del a quo en cuanto estimo el monto indemnizatorio avalores actuales.  En
tal sentido, encuentro que en el caso se presentan fundamentos suficientes para determinar €l valor de las tierras expropiadas a una
fecha cercanaala sentencia. En sustancia, han transcurrido més de 5 afios desde que se dictaralaley que declara de utilidad publica
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y sujeto aexpropiacion el inmueble objeto de autos, encontrandose en mora el Estado en el pago del valor del bien.  En el marco
de las particulares circunstancias del caso, cabe descartar la aplicacion literal del art. 8 de laley de expropiacion provincia antelas
disvaliosas consecuencias que provocaria (conf. CCASM en causa N° 2826/11, caratulada "Rodriguez, Aureliano Adolfo ¢/ Fisco de
la Provincia de Bs. As. § Expropiacion Inversa' del 15/12/11; n® 3109/12 ?Fisco de laPciade Bs. As. ¢/ Ceccato, Ricardo Héctor &
Expropiacion directa, del 13.7.12 'y n°® 3224/12 ?Reynal, Ayerza Miguel ¢/ Fisco de la Provincia de Buenos Aires s/ Expropiacion
Inversa?, del 15/10/12). Confirmando entonces |o resuelto, y vistalamoraen el pago en que incurrié el Estado a no cumplir la
exigencia constitucional de que laindemnizacion debe ser "previa' a acto expropiatorio, comprendo que ello no puede beneficiar al
expropiante que dej6 de cumplir tan esencial deber.  Tengo presente que, de establecerse la indemnizaci6n estrictamente como €l
art. 8 delaley 5708 lo dispone, no se reemplazariael valor del bien en e patrimonio del expropiado y, con tal proceder, se
vulneraria su derecho de propiedad.  Bajo tales parametros, resalto quela S.C.B.A. -con citaenlosarts. 17 C.N.y 31 C.P.; y en
fallos C.S.JN., Fallos 268:112; 317:377; y causas R.588. XXX V1, sent. del 8-V11-2003; F.308.XXXIX, "Fiscalia de Estado
c/Asociacion Comunidad Israglita Latind"; Ac. 63.091 "Fisco ¢/ Gonzdlez Gowland de Gavifia', sent. del 2-V111-2000- ha ponderado
que lafalta de pago constituye fundamento idoneo parafijar el valor de lastierras expropiadas alos valores reales que estén mas
cercanos ala sentencia, y no ala época de la desposesion, por aplicacién del principio de "justaindemnizacion” -reparacion justa,
actual eintegral del bien expropiado (doctrina SCBA causas C 101107, ?Arbizu?, del 23-3-2010; C.98321 L arrosa?, del 5-10-11).
No obstante, se aclara que tener en cuenta el valor fijado al momento de la sentencia no significa considerar que dicho momento
sea el pardmetro legal excluyente en lamateria, ya que ello importaria derogar o normado por €l art. 8 delaley 5708 (arg. SCBA C
92942 S 3-3-2010, ?Fundacion por lapaz y laamistad de los pueblos? ¢/ Fisco de la Provincia de Buenos Aires s/ Expropiacion
inversa; en sentido andlogo CCASM causa N° 2826/11 supra citada). En tal aspecto, resulta relevante la problemética vinculada con
latuteladel derecho de propiedad (art. 17 C. N.), ante la sustancial modificacion del valor del bien entre el momento de la
desposesion y de la sentencia, circunstancia que habilitala discusion relativaasi la sumareconocida por laliteralidad del art. 8 dela
ley 5708 permite o impide obtener un valor similar a que egresa del patrimonio con motivo de laexpropiacion.  Téngase en
cuenta que cuando la normade marras remite al valor del bien alafecha de la desposesion, lo hace porque, respetando preceptos
congtitucionalesy legales (arts. 17 y 9, Const. Nac. y Prov., respectivamente; 2511, Codigo Civil), es en el instante en que se
consumo tal acto cuando €l expropiado debi recibir €l equivalente pecuniario (justa indemnizacion) del bien del que es privado en
el interés pablico, quantum que debe referirse al que hubiese tenido de no haber sido declarado de utilidad publica o laobrano
hubiese sido gjecutada o autorizada (art. 9, ley citada; SCBA C 92942 supra citada); situacion que no acontecio en el caso de autos.
En funcion de lo expuesto, entiendo que corresponde confirmar [o expresado por el aquo, quefijo el valor de latierraexpropiadaa
los valores que estén mas cercanos alasentencia.  8°) Respecto al agravio referido al valor tierratampoco puede prosperar. Y
es que més alla de las alegaciones realizadas por €l recurrente en cuanto a que la pericia elaborada por la parte actora fue realizada
por unamartilleray lade su parte por un ingeniero mecanico y por un ingeniero en construcciones -intentando con ello desacreditar
laprimerade ellas-, lo cierto es que no es sustancial ladiferenciaalaque arriban unay otra (alrededor del 10%).  Cabe recordar
gue el primero delos principios a que se debe acudir para verificar lo actuado por el sefior Juez de grado, es aquel que establece la
apreciacion de la prueba segin las reglas de la sana critica - cfr. art. 384 CPCC. Es decir, de aquellas reglas ?que son aconsejadas
por € buen sentido aplicado con recto criterio, extraidas de laldgica, basadas en la ciencia, en la experienciay en la observacién
paradiscernir o verdadero de lo falso? (cfr. SCBA, Ac. y sentenciade 1.959, V. |1V, pag. 587 y esta Camarain re: Expte. N©
2.551/11, ?Bertini, Mo6nica Andrea ¢/ Estado Provincial §/ Pretension Indemnizatoria?, sentenciadel 28 de junio de 2.011; Expte. N°
2.630/11, ?Silva, Arnaldo y otro ¢/ Provincia de Buenos Airesy otros & Pretension Indemnizatoria?, sentenciadel 11 de agosto de
2.011; Expte. N° 2.616/11, ?Pérez, Teresa del Carmen ¢/ Provincia de Buenos Aires § Pretension Anulatoria?, sentenciadel 29 de
agosto de 2.011y Expte. N° 2.966, ?Neo Producciones S. A. ¢/ Municipalidad de Tigre & Pretensién Indemnizatoria?, sentencia del
10 de abril de 2.012, entre muchos otros).  Ademas, debe tenerse presente que en materia de prueba el juzgador tiene un amplio
margen de apreciacion, por [o que puede inclinarse por lo que le merece mayor fe en concordancia con los demas elementos de
meérito que puedan obrar en el expediente, siendo ello, en definitiva, unafacultad privativa del magistrado. No esta obligado, por
ende, a seguir alas partes en todas las argumentaciones que se le presenten, ni a examinar cada una de las probanzas aportadas ala
causa, sino sdlo las pertinentes para resolver o planteado (CSIN Fallos 258:304; 262:222; 272:225; 278:271 y 291:390, entre otrosy
esta Camarain re; Causa N° 2.615/11, ?Cortese?, sentencia del 20 de septiembre de 2.011 y N° 2.966, ?Neo Producciones S. A. c/
Municipalidad de Tigre §/ Pretension Indemnizatoria?, sentenciadel 10 de abril de 2.012, entre muchasotras). Y, sobre esa base,
los elementos de prueba apuntados y analizados por €l aquo alaluz de las reglas de la sana critica -art. 384 CPCC-, llevan aidéntica
conclusion alaarribada en lainstancia de grado, por lacua establecié un punto intermedio entre ambas tasaciones en lo que
respectaa valor del inmueble conlasmejoras.  9°) En cuanto ala pertinencia de los intereses fijados en la sentencia de grado,
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entiendo que corresponde modificar -y, en definitiva, determinar- el capital sobre el cual deben calcularselos accesorios. En
formareciente la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires, en causa C. 99.296 ?Fischer? (sent. de 7/2/2018)
establecio que 7[...] esta Corte haresuelto en la causa " Sabalette”, C. 102.963 (sent. de 7-1X-2016) y su aclaratoria (resol. de
28-1X-2016) que los accesorios se calcularén sobre €l capital indemnizatorio determinado alafecha de la desposesion, aplicandose
latasa pasivamés atafijada por el Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus depositos a 30 dias, desde ese momento
-desposesion- y hasta el efectivo pago, criterio que hasido ratificado en las causas C. 100.085, "Juambelz" (sent. de 10-V-2017) y C.
113.190, "Albisu de Soler" (sent. de 14-V1-2017)?.  Bajo tales pardmetros, debe distinguirse, por un lado, €l valor del inmueble
expropiado alos efectos de |aindemnizacion propiamente dicha -que tal como se determinaraen el considerando 7°), y enlos
términos de la causa ?Arbizu? ha sido establecido a valores actuales conforme | as pericias presentadas-, y por otro lado, €l valor del
inmueble alos efectos de calcular los accesorios |os cuales -conforme se viera con anterioridad- deben calcularse sobre el capital
indemnizatorio determinado alafecha de la desposesion (conf. SCBA causa ?Fischer? antescitada).  Asi las cosas, y siendo que
en autos | os peritos no se han expedido respecto al valor de la propiedad a momento de la desposesion -l cual ha sido determinado
desde el diade lasancion de laley 14.503; esto es, €l dia 16/07/13-, en el marco de la gjecucidn de sentencia, deberan los expertos
intervinientes retraer el valor establecido oportunamente alafechasefiadlada.  Conforme a ello, entiendo que el calculo debe de
computarse desde el dictado de laley que declaré de utilidad piblicay sujeto aexpropiacion € inmueble objeto de autos (16/07/13)
sobre el capital indemnizatorio determinado ala fecha de la desposesion, por lo que corresponde hacer lugar a agravio planteado
por lademandada.  10°) Finalmente, en cuanto alas costas, cabe recordar que el art. 37 -texto segin Ley 7297- delaley 5708
dispone que: ?Las costas del juicio serén a cargo del expropiante cuando laindemnizacion fijada por la sentencia definitiva esté més
cerca de la estimacion formulada que del precio ofrecido; seran a cargo del expropiado cuando esa indemnizacion esté mas cerca del
precio ofrecido que de la estimacién formulada: en los demas casos, seran abonadas en el orden causado?. Al respecto, resulta
indudable que la prevision del articulo 37 tiene como finalidad la de dirimir el pago de las costas, con lamayor justicia posible,
haciendo cargo de las mismas a aquel litigante que més se agjare del monto indemnizatorio otorgado por el Juez de la causa (esta
Camaraen causa N° 2.350/10, caratulada ?La Baskonia Financiera Industriay Comercio ¢/ Poder Ejecutivo &/ Materiaa
Categorizar?, del 28/2/11).  Ahorabien, el mentado articulo esté previsto en tanto el juicio expropiatorio se canalice por vias
naturalesy se desarrolle de conformidad alos lineamientos que la propialey marca de un modo esquematico, sin incidencias
juridicas procesal es extrafias a la determinacion del precio en si mismo; pero si la accionada opone excepciones o desconoce
derechosinherentes al propietario, debe estarse alo resuelto por el Cédigo Procesal Civil (arts.68 y siguientes), en cuanto alas
costas que debe soportar quien reviste calidad de derrotado y en todo lo no previsto por laley especifica (art. 52 ley citada) como
régimen supletorio del tramite judicia de las expropiaciones (cfm. SCBA, Ac 33298 S 21-12-1984, ?Petrini, Arturoy otros ¢/
Direccion de Vialidad de la Provincia de Buenos Aires §/ Expropiacion indirecta?; SCBA, Ac 42937 S 12-6-1990, ?Amespil, Martin
c/ Direccion de Vialidad de la Provincia de Buenos Aires s/ Expropiacion?y esta Camara en causa N° 2.350/10, caratulada ?2La
Baskonia Financiera Industriay Comercio ¢/ Poder Ejecutivo §/ Materia a Categorizar?, del 28/2/11 y n° 2826-11 supra citada).
Bajo tales parametros, y bajo tales pardmetros, en tanto |a accionada se opuso expresamente a progreso de laacciony pidio el
rechazo de la demanda (fs. 63/69 vta.), se evidencia un desconocimiento de |os derechos del propietario que excede la cuestion
acercade lafijacion del precio expropiatorio (cfm. SCBA en causa C107182, del 3/5/12). Por €llo, corresponde confirmar o resuelto
por laaquo en este punto (arg. art. 68 del CPCC).  11°) Por todo lo expuesto, propongo: 1°) Hacer lugar parcialmente al recurso
de apelacion interpuesto por la demandada en lo que respecto a capital sobre el que deben calcularse los intereses, los cuales
deberan establecerse en la etapa de gjecucion de sentencia. 2°) Confirmar el resto de la sentencia de grado; 3°) Atento la aceptacion
parcial del recurso las costas de Alzada se imponen en el orden causado (arg. art. 68 del CPCC), y 4°) diferir laregulacion de
honorarios para el momento procesal oportuno. ASI VOTO.  El Sr. Juez Hugo Jorge Echarri y la sefiora Jueza Ana Maria Bezzi
votaron ala cuestion planteada en igual sentido y por los mismos fundamentos, con lo que termind el acuerdo dictandose la siguiente

SENTENCIA  Envirtud del resultado del acuerdo que antecede, este Tribunal RESUELVE: 1°) Hacer lugar parciamente al
recurso de apelacion interpuesto por la demandada en lo que respecta al capital sobre el que deben calcularse los intereses, los cuales
deberan establecerse en la etapa de g ecucién de sentenciag; 2°) Confirmar €l resto de la sentencia de grado; 3°) Atento la aceptacion
parcial del recurso las costas de Alzada se imponen en el orden causado (arg. art. 68 del CPCC) y 4°) Diferir laregulacién de
honorarios para el momento procesal oportuno. Registrese, notifiquese y, oportunamente, devuélvase.

036316E
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