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Juicio De Escrituracion Mensura

JURISPRUDENCIA Juicio de escrituracién. Mensura En el marco de un juicio de
escrituracion se confirmala sentencia que hizo lugar ala demanda entablada, y en consecuencia, condend ala demandada a ef ectuar
lamensura, division y/o unificacion parala aprobacion definitiva de los planos de los inmuebles vendidos y escriturar a nombre del
accionante los inmuebles objeto de litigio. Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, alos 29 dias del mes de
Agosto de dos mil diecinueve, reunidos en Acuerdo los Sefiores Jueces de la Excma. Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil,
para conocer en |os recursos interpuestos en |os autos caratulados: ?Cambrea, Juan Rodolfo ¢/ CEAMSE &/ Escrituracion? respecto
de lasentencia de fs. 651/664vta., €l Tribunal establecid lasiguiente cuestion aresolver:  ¢Es gjustada a derecho la sentencia
apelada?  Practicado el sorteo resulté que la votacion debia efectuarse en € siguiente orden Sefiores Jueces Doctores. CLAUDIO
RAMOS FEIJOO - ROBERTO PARRILLI- OMAR LUISDIAZ SOLIMINE. A lacuestion planteada el Dr. Claudio Ramos
Feijoo dijo: |.- Lasentenciadefs. 651/664vta. hizo lugar ala demanda entablada por Juan Rodolfo Cambrea, y en consecuencia,
condend a Coordinacién ecol 6gica Area Metropolitana Sociedad del Estado, a: 1) Efectuar la mensura, division y/o unificacion para
la aprobacion definitiva de los planos de los inmuebles vendidos, dentro del plazo de seis meses desde |a fecha de la presente, bajo
apercibimiento de realizarlo el comprador a costa de la accionada; 2) escriturar anombre del accionante, los inmuebles identificados
como a) Parte delaparcela.., delaCirc. ..., Secc ..., Fracc. ..., con una superficie aproximada de 1,47 hectareas, que integra el
inmueble identificado como ?Madulo V117 del Centro de Disposicion Final ?Bancalari?y, b) Parcela..., delaCirc. .., Secc ..., Fracc.
.., parte delaparcela...., delaCirc. .... Secc. .., Fracc ...; parte de laparcela ..., delaCirc. ..., Secc ..., Fracc. ..., y parte de laparcela
..., delaCirc. ..., Secc. ..., Fracc. ..., todas en conjunto con una superficie aproximada de 15,64 hectareas e integran el inmueble
identificado por las partes como ?Modulo V11172 del Centro la Disposicion Final ?Bancalari?, Partido Gnral. San Martin, Provincia de
Buenos Aires, conforme los planos que resulten de la obligacién pendiente a cargo de la demandada, dentro del plazo de seis meses,
bajo apercibimiento de lo dispuesto por los arts. 1204 y 505 Cad. Civ.; y, de encontrarse en condiciones registrales para €llo,
procederse de acuerdo alo normado por € art. 512 del CPCC, con costas.  |1.- Contra el mentado pronunciamiento interpuso
recurso de apelacion la parte demandada (f.665).Expresd agravios afs. 879/882.  |11.- Lacriticadel recurrente se centraen una
cuestion a debatir, laimposicién de costas. Comienza alegando que ?los alcances de la sentencia, tanto como su andlisis comparativo
con lademanda de inicio y contestacién en etapa oportuna, tornan de indiscutible |a aplicacion de | as disposiciones emergente del
articulo 71 CPCCN respecto de los gastos causidicos originados en latramitacion de lalitis? (ver f. 879vta.). Agrega, que ?el actor
ha resultado vencedor respecto de la celebracién de un acto escriturario que mi parte no ha controvertido en ninguna instancia del
proceso? (sic) (ver f. 879vta.) y que ladecision del fallo de fs. 651/664 2constituye un resultado acorde con las pretensiones de
ambas partes? (ver f. 880). Concluye, con que ?la Magistrada a quo, ha adoptado una decision a respecto que se aparte
drésticamente de la aplicacidn de astreintes absurdamente peticionada en la demandainicio...? (ver f. 880vta.).  El traslado fue
contestado a fs. 883/891, por €l apoderado de |a parte actora quien peticiond su desercion. V.- Pasaré aexaminar |0s agravios
expresados, en lainteligencia que en su estudio y andlisis corresponde seguir €l rumbo de la Corte Federal y de ladoctrina
interpretativa. De modo previo al tratamiento de los agravios, ante lainconsi stencia de numerosos capitul os de la expresion de
agravios, los jueces no estén obligados a analizar todas y cada una de las argumentaciones de | as partes, sino tan sdlo aquéllas que
sean conducentes y posean relevancia para decidir €l caso (ver Fallos: 258:304; 262:222; 265:301; 272:225; Fass Y afiez, Cédigo
Procesal Civil y Comercial de la Nacion, Comentado, Anotado y Concordado, T° |, pég. 825; Fenocchieto Arazi, Cédigo Procesal
Civil y Comercia delaNacion. Comentado y Anotado, T 1, pag. 620). Asimismo, en sentido analogo, tampoco es obligacion del
juzgador ponderar todas las pruebas agregadas, sino Unicamente las que estime apropiadas para resolver el conflicto (art. 386, in
fine, del ritual; Fallos: 274:113; 280:3201; 144:611). V.- Comenzaré con €l andlisis de la cuestion. La demandada va contra sus
propios actosy viola el principio de congruencia (art. 34, inc. 4°, del Cédigo Procesal) con su conducta procesal (art. 163, inc. 6°, del
Cadigo Procesal).  Sefialo que contestd demanda, negd los hechos ofrecid y produjo prueba al respecto y pidié el rechazo dela
pretensién con costas (ver fs. 277/288).  Estacircunstancia, no resultani siquiera morigerada por su plafidera afirmacion ?que mi
parte no ha controvertido en ningunainstanciadel proceso?y ?ha mantenido, ratificado, y probado su permanente voluntad de
escriturar? (f. 2 de la expresion de agravios), posicion que conlleva una peticion de principios.  Reconoce (f. 2; V parrafo de la
expresion de agravios) ?las demoras en formalizar la escrituracion? las que no las considera Zimputables asu parte?.  Sesubeala
pretension de la actora (. 2; Ultimo parrafo de la expresidn de agravios) diciendo que la obligacion de escriturar dispuesta por la
colega anterior ?constituye un resultado acorde con las pretensiones de ambas partes?. Mal puede considerarse critica concretay
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razonada a los parrafos ?a?y ?b? (fs. 3/4 de la expresion de agravios) que resultan ser copiatextual del alegato de pruebadela
apelante, por cierto previo alasentencia que pretende revocar.  Parafortalecer sus agravios apunta a que la Jueza se aparta
drésticamente de la ?aplicacion de astreintes? absurdamente peticionada en la demandadeinicio (f. 4 de la expresion de agravios).
No surge de lalectura del petitorio de la pretension de la actora (fs. 215vta/216) tal pedido de sanciones conminatorias. A mayor
abundamiento es la apelante la que citala parte de la sentencia por la cual latotalidad de las mensuras y planimetrias necesarias para
alcanzar dichafinalidad, deberarealizarlas el actor a costa de la demandada (f. 4, segundo pérrafo de laexpresion de agravios).
En buen romance, la sentencia pone en cabeza del actor, para que ante el incumplimiento de tal obligacion del demandado el
primero pueda estar en condiciones de escriturar de unavez por todas, alo largo de mas de diez afios, obligacion que por cierto
solventara la demandada, que reconoce estaba a su cargo (f. 283vta., parrafo segundo). Es pues la demandada quien con su conducta
previadio lugar alainiciacion del presente (art. 70; 1er parr CPCCN).  Laapelante, pareciera olvidar que la colegade lainstancia
le enrostré que Ztampoco desconocié que la confeccidn de los planos iniciales de las parcel as grandes se realizd ya transcurridos
cinco meses de lafirma del boleto de compraventa, mientras que los de las parcel as chicas a mas de cinco afios, o que de por si
marcalademoraen el cumplimiento, ya que ni siquiera esbozd una causa atendible para ello? (ver f. 25 de la sentenciarecurrida).
V.- Bajo estos parametros, es que propongo a Acuerdo que se confirme la sentencia apelada en todo cuanto fuera materia de
apelacion por la parte demandada. Las costas de esta instancia se imponen alarecurrente vencida (art. 68 del CPCCN). Asi 1o voto.

Los Dres. Parrilli y Diaz Solimine por analogas razones alas aducidas por €l Dr. Ramos Feij6o, votaron en €l mismo sentido a
lacuestion propuesta. Con lo que termind el acto: CLAUDIO RAMOS FEIJOO- ROBERTO PARRILLI - OMAR LUIS
DIAZ SOLIMINE -. Escopiafiel del Acuerdo que obraenlaPéag. n° an® del Libro de Acuerdos de esta Sala ?B? dela
Excma. Camara Nacional de Apelacionesen lo Civil.-  Buenos Aires, Agosto 29 de 2019.- Y VISTOS: Por lo queresultadela
votacion queinstruye el Acuerdo que antecede, SE RESUEL VE: confirmar la sentencia apelada en todo cuanto fuera materia de
apelacion por la parte demandada. Las costas de esta instancia se imponen ala recurrente vencida (art. 68 CPCCN). Asi o voto.
Registrese, notifiquesey, oportunamente publiquese (conf.  Acordada 24/2013 delaCSIN).  Fecho, devuélvase.
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