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Nulidad De Escritura Publica

JURISPRUDENCIA Nulidad de escritura publica En el marco de un juicio por
nulidad de escritura se confirmala sentencia que hizo lugar ala demanda modificando laimposicién de costas. Buenos
Aires, Capital delaRepublica Argentina, alos 02 dias del mes de septiembre de dos mil diecinueve, reunidos en Acuerdo los
Sefiores Jueces de la Excma. Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil, Sala ?B?, para conocer en |os recursos interpuestos en los
autos caratulados. ?Casati, Maria Fabianay otro ¢/ Casati, Norberto Joséy otros / nulidad de escritura? respecto de la sentencia de
fs. 281/284, el Tribunal establecié lasiguiente cuestion aresolver:  ¢Es gjustada a derecho lasentenciaapelada?  Practicado €l
sorteo resultd que la votacion debia efectuarse en el siguiente orden Sefiores Jueces Doctores. CLAUDIO RAMOS FEIJOO -
ROBERTO PARRILLI - OMAR LUISDIAZ SOLIMINE A lacuestion planteada el Dr. Claudio Ramos Feijoo, dijo:  |.- La
sentencia de fs. 281/284 hizo lugar ala pretensién incoada por Mariana Fabianay Marcela Gabriela Casati contra Norberto José
Casati; rechazando la accién perseguida contra Eduardo José y Roberto Daniel Rodriguez, Gonzalo Herndn Méndez, Diego Ernesto
Pagjalidis, Dominga Rita Maccarone, Maria Asuncion Leonardi, Diana Mariela Caputi, Osvaldo Algjandro Pollice, Adrian Eduardo
Pannunzio, Maria Gabriela Antoniazzi, Lucas de Ezcurray ?Chubb Argentina de Seguro S.A.?. En consecuencia, se condend a Sr.
Casati a abonar alas actoras todas | as sumas que ellas depositen -0 hubiesen sido depositadas- a consecuencia del expediente conexo
sobre gjecucion hipotecaria, con mas los intereses correspondientes.  11.- A f. 252 apela dicho pronunciamiento €l letrado
apoderado de las coactoras y afs. 296/306 funda su recurso.  Sus primeros agravios versan sobre |os efectos que se derivan de las
nulidades de los instrumentos pblicos en examen; de acuerdo ala normativa aplicable y las consideraciones doctrinarias que cita.

Seguido, se queja del rechazo de la accidn respecto de los escribanos intervinientes, y 1os mutuantes, ya que entiende que a su
conducta le cabe reproche juridico, resultando [os mismos civilmente responsables por |as escrituras que se reputan nulas.  Por
ultimo, se agravia respecto de las costas, solicitando que las mismas seimpongan en el orden delo causado.  Dicha presentacion
fue respondida afs. 308/318, 320/325 y 326/329 por |os acreedores hipotecarios, la escribana Antoniazzi y €l escribano De Ezcurra,
respectivamente.-  111.- Es menester efectuar una advertencia preliminar: en €l estudio y andlisis de los agravios he de seguir €l
rumbo de la Corte Federal y de la buena doctrina interpretativa. En efecto, claro esté que los jueces no estan obligados a analizar
todas y cada una de las argumentaciones de las partes, sino tan sélo aquéllas que sean conducentes y posean relevancia para decidir
el caso (ver CSIN, "Fallos': 258:304; 262:222; 265:301; 272:225; Fassi Y afiez, "Cddigo Procesal Civil y Comercial de laNacién,
Comentado, Anotado y Concordado”, T? |, pag. 825; Fenocchieto Arazi. "Cédigo Procesal Civil y Comercial de laNacion.
Comentado y Anotado”, T 1, pag. 620). Asimismo, en sentido andlogo, tampoco es obligacion del juzgador ponderar todas las
pruebas agregadas, sino Unicamente las que estime apropiadas para resolver €l conflicto (art. 386, in fine, del ritual; CSIN, "Fallos":
274:113; 280:3201; 144:611).  IV.- Abordando, ahorasi, la cuestién de fondo, los articulos 1004 y 1005 del Codigo Civil -segin
el texto delaley 17.711- consagran en nuestro sistemalegal la posibilidad de demandar la nulidad de las escrituras publicas. Claro
estd, el vicio que lainvalida debe ser congénito y tasado en el Cadigo (conf. art. 1037 Céd. Civ.)  Puesbien, en el presente
proceso -y concretamente en esta instancia- se discurre si lanulidad del poder plasmado en laescrituraN°® ... (folio ... del registro
notaria ...), acarreasin més, lanulidad de laescritura N° ... en lacual se constituyd un mutuo con garantia hipotecaria. ~ Sin
perjuicio de ello, ante el reconocimiento realizado por Norberto José Casati en sede penal (f° 147/149 de la causa pena venida ad
effectum videndi et probandi), y en funcién de los agravios esgrimidos, €l andlisis relevante alavalidez del poder en cuestion
deviene abstracto.  Asi, cabe analizar qué efectos proyecta dicha circunstancia sobre el mutuo con garantia hipotecariaque € Sr.
Casati realizaraen nombre de sushijas.  Ental sentido, las apelantes refieren que los preceptos contenidos en el articulo 1051 no
son aplicables alos actos juridicos reputados de inexistentes, solo alos nulos o anulables. Dicha conclusion, fruto de unalectura
literal del articulado, cae por el mismo argumento utilizado para sostenerla, toda vez que el cddigo de fondo en ninguin articulo prevé
el ?acto inexistente? como sancion de los actosjuridicos.  Es que el acto puede ser inexistente, mas |o que genera efectos es su
apariencia de valido y efectivo para constituir derechos. Entiéndase, |os mutuantes al momento de realizar el negocio juridico, lo
hicieron con una persona que presentd un poder constituido mediante escritura piblicay copia del titulo. Inclusive, un certificado de
dominio habria confirmado lo que ya sabian -0 creian saber- que las Sras. Casati eran titulares del inmueble, por donacién que les
hicieran sus padres veinte afios antes. Al respecto Mazeaud ha dicho que poco importa 7[...] que €l titulo de propietario aparente
fuese nulo o que la nulidad fuese absoluta o relativa. Los tribunales no deben analizar €l titulo mas que en su apreciacion acercade
laapariencia? (J.C.P. 1964 11 13.502)  No solo eso, adentrdndonos en el andlisis teleol6gico de lanorma, todos | os autores son
coincidentes en laidea e importancia de proteger al tercero de buenafe, frente alos vicios ocultos. Pero, asimismo, dicho extremo se
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presenta como un medio paraun fin, €l cual esla proteccion de la seguridad del trafico juridico.  Pareciera que dicha conclusion
no arriba a un desenlace justo, sin embargo, es imposible hablar de justiciasi no existe seguridad juridica. En estalineade ideas, la
modificacion incorporadapor laley 17.711 al art. 1051 del codigo Velezano perseguiaevitar el “iat iustitia, pereat mundus?,
mediante |a aplicacion tajante de la norma que en casos como el de autos atentaba contra la seguridad de las transacciones
inmobiliarias.  7...] Este pensamiento ha sido plasmado por €l legislador en lareformadel articulo 1051, que consagralatutela
del tercero de buenafe, en las condiciones que prevé e supuesto legal, como medio de dar seguridad y firmeza alas transaccionesy
convenios que se realicen en materiainmobiliaria. Frente a dos intereses generales, el legislador ha optado, y ha dado primacia al
derecho del tercero de buenafey atitulo oneroso, manteniéndolo en su derecho a pesar de los vicios que puedan afectar su titulo, sin
consideracién ala gravedad de aquellos.? (comentario al art. 1051 en ?Cadigo Civil y normas complementarias. Andlisis doctrina y
jurisprudencial.? Dir. Alberto Bueres, Coor. Elena Highton; Tomo 2C; pag. 483, Ed. Hammurabi, Bs. As., 2004).  Sentado €llo,
de lanorma en cuestién se extraen cuatro requisitos para que se configure laexcepcion al principio nemo plusiuris; asaber: 7...]
Todos los derechos reales o personal es transmitidos a terceros sobre un inmueble por una persona que ha llegado a ser propietario en
virtud del acto anulado, quedan sin ninglin valor y pueden ser reclamados directamente del poseedor actual; salvo los derechos de
los terceros adquirentes (1) de buenafe (2) atitulo oneroso (3), sea el acto nulo o anulable(4).?  Nos encontramos frente ala
transmisién de una garantiareal - derecho real de hipoteca-, en favor de terceros -mutuantes-, de buenafe -no habiendo las actoras
demostrado lo contrario (conf. 377 CPCCN)-, atitulo oneroso -conf. escriturapiblican® ... (ver fs. 10/16 de las actuaciones conexas
sobre gjecucion hipotecaria)-; y resultando el acto fuenteinvalido.  Por dltimo, en cuanto asi |as disposiciones emanadas del
articulo en cuestion es aplicable a caso de autos, respecto del objeto, soy coincidente en laidea de que 2L os acreedores hipotecarios
que han confiado en €l propietario aparente tienen derecho ala misma proteccion que los adquirentes, toda vez que |os imperativos
del crédito y de la seguridad son los mismos en ambos casos? (Andorno, Luis Orlando; ?La Propiedad Aparente en la Doctrinay
Jurisprudencia Francesasy €l articulo 1051 del Cédigo Civil Argentino? Publicado en E.D.; T°37 Ej. 2; 1971). Entd
inteligencia, la confirmacion del fallo atacado en este punto en particular, seimpone.- V.- Corresponde ahora abocarse ala
cuestion relativa ala responsabilidad de |os escribanos actuantes.  Sabido es que la expresion de agravios -0 memorial en los
recursos concedidos en relacion (conf. art. 246, parrafo 1° del Codigo Procesal)- es €l acto procesal mediante el cual la parte
recurrente fundamenta |a apelacion, refutando total o parcialmente las conclusiones establ ecidas en la sentencia, respecto ala
apreciacion de los hechos 'y valoracion de las pruebas, o ala aplicacion de las normas juridicas (conf. Palacio, ?Derecho Procesal
Civil?, t. V, pag. 266, N° 599). Constituye un acto de impugnacion, destinado especificamente a criticar la sentencia recurrida, con el
fin de obtener su revocacién o modificacion parcial por el tribunal de apelacion (conf. Fenochietto- Arazi, 2Codigo Procesal
Comentado?, t. I, pag. 939), en el que el apelante debe examinar los fundamentos de la sentenciay concretar |0s errores que a su
juicio ella contiene, de los cuales derivan |los agravios que reclama (conf. Alsina, ?Derecho Procesal?, t. IV, pag. 389). Ental
sentido, el articulo 265 del Codigo Procesal impone a apelante el deber de efectuar una critica concretay razonada de las partes del
fallo recurrido que serian a su criterio equivocadas, a cuyo fin es necesario que las razones por las cuales se pretender obtener la
revision de la providencia apelada se expresen a fundar el recurso, indicando detalladamente |os errores, omisionesy demas
deficiencias que €l recurrente pudierareprochar a pronunciamiento recurrido, y larefutacion de las conclusiones de hecho y de
derecho en que fundo el juez su decision (esta Sala, R. 336.751 del 29/11/01; R. 339.296 del 12/2/02, R. 470.156, del 22/11/06, entre
otros).  Sehapuesto derelieve que si el memorial no refine minimamente la critica concretay razonada que es menester para que
no se produzca la desercién, sin alcanzar la suficiencia técnica que es requerida, tal presentacion resultainoficiosa por no satisfacer
las exigencias contempladas por € ordenamiento procesal.  El agravio puesto a consideracion del tribunal persigue que se
responsabilice alos escribanos Antoniazzi y De Ezcurra, por el actuar fraudulento del Sr. Norberto José Casati. Al respecto, € a
quo desarrollo in extenso porgue motivos no se observa conducta antijuridica alguna, pese ala vaguedad de la responsabilidad
imputada a los profesionales; para finalmente -en esta instancia- buscar sostener dichaimputacién en funcidn de unas firmas que
difieren, en instrumentos que datan de més de veinte afios de diferencia. ~ Por ello, no habiendo el apelante cumplido con la carga
procesal impuesta por laley ritual deberd declararse desierto el recurso de apelacion interpuesto y firme laresolucion recurrida en
este aspecto (conf. arts. 265y 266 del CPCCN).  VI.- Por dltimo, en lo que hace a agravio respecto de la condena en costas
-como institucion de neta raigambre procesal- estas son €l resultado objetivo de apreciaciones personales del juez, quien
confrontando |os sucesos desarrollados con sus resultados finales, como otras contingencias de orden subjetivo (v.gr: la conducta
observadaen el curso delalitis), permiten llegar a una resolucion particular que dispone, esencialmente, quien y como se retribuiran
al contrario los desembol sos que debi6 realizar para el reconocimiento del derecho (Gozaini, Osvaldo A., Costas Procesales -doc. y
jurisp. 2da. ed. ampliada- EDIAR, Bs. As, 1998).  El art. 68 del Cadigo Procesal consagra el criterio objetivo de la derrota, como
fundamento de laimposicién de las costas. Las mismas son un corolario del vencimiento y tienden aresarcir a vencedor de los
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gastos de justicia en que debio incurrir para obtener ante el 6rgano jurisdiccional, la satisfaccion de su derecho. Estas deben ser
reembol sadas por el vencido con prescindencia de la buenafe, de su mayor o menor razén paralitigar y de todo concepto de culpa,
negligencia, imprudencia o riesgo y de lamalicia o temeridad de su contrario (conf., CNCiv., SalaA, E. D., 90-504; id., SalaD, LL.,
1977-A- 433; id., SdlaF, J. A., 1982-1-173; id. SalaH, ?Arena, Mariac/EmpresaLinea47 S. A. Dafiosy perjuicios?, del
14/06/94).  En este sentido, se haresuelto que ellas deben ser soportadas integramente por la parte que dio origen al reclamo e
hizo necesario acudir alaviajudicial parael reconocimiento del derechoinvocado.  Sin embargo, € citado articulo 68 en su
segunda parte dispone que el juez podra eximir total o parcialmente de esa responsabilidad al litigante vencido, siempre que
encontrare mérito para ello, expresandolo en su pronunciamiento, bajo pena de nulidad. Este parrafo importa una sensible atenuacion
al principio del hecho objetivo de la derrotay acuerda alos jueces un margen de arbitrio que debe gjercerse restrictivamente y sobre
la base de circunstancias cuya existencia, en cada caso, torne manifiestamente injusta la aplicacion del mencionado principio
(Palacio, Lino, Derecho Procesal Civil, T. I11, pag. 373). A decir de Morello, Sosay Berizonce, lo relativo ala existencia de mérito
para disponer la eximicién queda librado, en cada caso concreto, a prudente arbitrio judicial (auts. cits., Cédigo Procesal..., t. Il B,
pag. 52).  Asi, se haindicado que resulta equitativo eximir del pago de las mismas a vencido, cuando existe divergencia
doctrinariay jurisprudencial respecto de la cuestion debatida (C. 1° CC LaPlata, Sdall, JA 950-1, pag. 213; C. 2° CC, LaPlata,
Salall, DJBA 51:101; C.Apel. San Nicolés, DJBA 51:331; v. GOZAINI, O. Alfredo: ?La cuestion 2compleja como causa de
eximicion de costas a vencido?, LL, 1989-C, pag. 294.); yaque el accionante pudo creerse con derecho alitigar. Cabe destacar que
dicho extremo es completamente ajeno a resultado final del proceso, sino que tiene basamento en las circunstancias objetivas al
momento deiniciar lademanda.  En virtud de lo expuesto, y atenor de las particularidades que presenta el presente pleito,
entiendo que las costas de ambas instancias deben imponerse en el orden delo causado.  VII.- En cuanto alaresponsabilidad de
los mutuantes, en atencion alo desarrollado en el acapite |V ; nada cabe manifestar a respecto.-  VIII.- A tenor delas
consideraciones facticas y juridicas desplegadas alo largo del presente voto, propongo a Acuerdo modificar la sentencia de grado
en lo que hace alaimposicion de costas; confirmandola en todo o demés que fuera materia de agravios. Las costas de ambas
instancias, por su orden. Asi lovoto.-  LosDres. Parrilli y Diaz Solimine, por anélogas razones alas aducidas por €l Dr. Ramos
Feij6o, votaron en € mismo sentido ala cuestion propuesta. Con lo que termind el acto: CLAUDIO RAMOS FEIJOO -
ROBERTO PARRILLI - OMAR LUISDIAZ SOLIMINE  Esfiel del Acuerdo.-  Buenos Aires, 02 de septiembre de 2019.-

Y VISTOS: Por lo que resulta de la votacion que instruye el Acuerdo que antecede, se resuelve modificar la sentencia de grado en lo
gue hace alaimposicién de costas; confirmandola en todo lo demas que fuera materia de agravios. Las costas de al zada se imponen
en el ordendelo causado.  Difiérase la consideracion de los recursos interpuestos contra | as regul aciones de honorarios
practicadas en autos, hasta tanto se notifique en lainstancia de grado |os emolumentos fijados af. 253 afavor del Dr. Alberto
Morcillo, ex letrado de la parte actora, ala presentante def. 340.  Registrese, protocolicese y notifiquese. Oportunamente

publiquese (conf. C.S.J.N. Acordada 24/2013). Fecho, devuélvase. Firmado por: DR. CLAUDIO RAMOSFEIJOO  JUEZ
DE CAMARA  Firmado por: DR. ROBERTO PARRILLI  JUEZ DE CAMARA  Firmado por: DR. OMAR LUISDIAZ
SOLIMINE  SUBROGANTE 043956E
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