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Prescripcion Adguisitiva | nmuebles Posesion Prueba Pago De Impuestos Nuevo
Codigo Civil Y Comercial De LaNacion

JURISPRUDENCIA En la Ciudad de San Salvador de Jujuy,
capital de la provinciade Jujuy, Republica Argentina, alos veintiseis dias del mes de septiembre del afio dos mil diecinueve, los
Sres. Jueces de la Sala Tercera de la Camara en lo Civil y Comercial, Dres. ALEJANDRA MARIA LUZ CABALLERO, NORMA
BEATRIZ ISSA Y CARLOS MARCELO COSENTINI vieron el Expte. N° C-060837/16, caratulado: ?PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE INMUEBLES: GASPAR, SILVIA -GASPAR, JULIA ELVA-CASASOLA, CANDELARIO C/ LEON RUIZ,
ADOLFO-LEON, ALCIDES EFRAIN?. LaDra. Algjandra Maria Luz Caballero dijo: 1. Lapresente causatieneinicio con la
demanda por prescripcion adquisitiva de dominio promovida por la Dra. Marina Olga Paredes Martinez en representacion de los
Sres. Silvia Gaspar, Julia Elva Gaspar conforme poder general para juicios que obra agregado afs. 02/03 y en mérito ala personeria
de urgenciaque se le confiere por el Sr. Candelario Casasola. Pretende con ella se declare adquirido por sus mandantes el dominio
del inmueble individualizado como una fraccion de laParcela..., Manzana ..., Seccidn ..., Circunscripcion ..., Padron ..., Matricula...
ubicado en Calle prolongacion Arabe SiriaN° ... del Barrio San Cayetano de la Ciudad de La Quiaca, Departamento de Y avi, cuyas
medidas, superficiey linderos surgen del plano de mensura para prescripcion adquisitiva oportunamente presentado (fs. 05 de Expte.
N° C-031553/14). Dirige su accién contralos titulares registrales del inmueble, Adolfo Ledn Ruiz y Alcidez Efrain Leon, asi
como de cualquier persona gque se considerara con derecho a mismo. Fundamenta su pretension afirmando que sus mandantes
son hijos de Rudecinda Casasola, promotora de las medidas preliminares a presente tramite, quien ocupo €l bien objeto dela
presente litis desde hace més de cuarenta afios y cedi6 sus derechos posesorios afavor delosmismos.  Aduce que habiendo
Ilegado a esta Provinciatras contraer matrimonio en la Provincia de Saltalos Sres. Marcos Aurelio Gaspar y Rudecinda Casasola,
aquel adquirio de un tercero, por boleto de compraventa, €l inmueble que se pretende prescribir como terreno baldio y, de a poco con
gran esfuerzo, construyd la vivienda familiar empadronandola en laMunicipalidad de La Quiaca dotandola de los servicios de luz y
aguapotable.  Afirmaasi que a partir de 1970 la ocupacién del inmueble fue publica, pacifica, continua, quieta e ininterrumpida.

Ofrece pruebay pide que, cumplido el tramite derigor, se hagalugar asudemanda. 2. Encontrandose concluidas las medidas
preparatorias reguladas en los arts. 528 y s.s. del C.P.C. que tramitaron mediante Expte. C-031553/14, caratulado: ?Medidas
preparatorias ala prescripcion adquisitiva: Casasola, Rudecinda ¢/ Quienes se consideren con derecho Ledn Ruiz, Adolfo-Leon,
Alcidez Efrain?. Mediante decreto de fs. 152 se citd y emplazd alos colindantes del inmueble que se pretende prescribir, al Estado
Provincial y ala Comisién Municipal de La Quiaca para solicitar su participacion como demandados. En funcion deello afs.
163 compareci6 €l Dr. Guillermo Ariel Ahrendts en representacion del Estado Provincial y requirio el cumplimiento de recaudos
formalesy fiscales alos fines de la prosecucion de la presente causa. A fs. 188 se hizo efectivo el apercibimiento dispuesto respecto
de los colindantes José Gerénimo, Claudia Ramos, Vicente Ramos, Aurelia Martinez, Horacio Cristian Gerénimo (fs. 277) y, como
tercero, delaMunicipalidad de La Quiaca, en tanto no comparecieron a hacer valer derecho alguno (fs. 188). Por el mismo decreto
se dispuso ladesignacién de Defensor Oficial en representacion de los Sres. Vicente Ramos, Claudia Ramosy Aurelia Martinez,
tomando participacion en tal carécter la Dra. Claudia Cecilia Sadir afs. 194 de autos. Por decreto de fs. 232 se orden0 el traslado
de lademanda a quienes se consideraran con derecho sobre el inmueble a usucapir mediante edictos, cuya publicacion en el boletin
oficial y en un diario local del inmueble a usucapir por tres veces en cinco dias consta afs. 251/253 y 254/256 de autos. Asimismo
obraafs. 259/260 de autos la exhibicion de los edictos en el local del Juzgado de Paz de La Quiaca. Denunciado €l fallecimiento
del Sr. Alcides Efrain Leon (fs. 240) e incorporado el expediente B-14.80/1996 caratulado: ?Sucesorio Ledn Ruiz Alcides Efrain?
gue obra agregado por cuerda, atento el informe proporcionado por el por el Juzgado Federal afs. 249 respecto a fallecimiento de
sus descendientes Eduardo Ledn 'y Y olanda Ledn se requiri6 ala actorala denuncia de los herederos de aguellos, hecho que informo
de imposible cumplimiento afs. 270 dando cuenta de lainexistencia de juicio sucesorio abierto en relacion asu deceso. A su
pedido, mediante decreto del 13 de agosto de 2017 (fs. 272) se hizo efectivo el apercibimiento ordenado afs. 232 y se tuvo por
contestada la demanda por |os eventual es titulares de derechos en los términos del art. 298 del C.P.C. designandose defensor oficial
en su representacion. Asimismo se rectifico e proveido de fs. 272y se ordend correr traslado de la demanda a los herederos de los
Sres. Adolfo Ledn Ruiz y Alcides Efrain Ledn, mediante edictos los que se publicaron en el Boletin Oficial y en el Diario Pregén
por tres veces en cinco dias conforme se acredita afs. 288/290 y 291/293. En razén de su incomparecencia, afs. 301 se hizo
efectivo el apercibimiento ordenado y se tuvo por contestada la demandalos los herederos de los Sres. Adolfo Ledn Ruiz y Alcides
Efrain Ledn en los términos del art. 298 del C.P.C., proveido que fue notificado por edictos (fs. 322/324) y (fs. 325/327),
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designandose en su representacion Defensor Oficial.  En ese caracter, comparecio a proceso la Dra. Graciela Liliana Arach (fs.
315).  Abiertalacausaa prueba (fs. 377), practicadalainspeccion del inmueble, celebrada la audiencia de vista de la causa,
recibidalatestimonia ofrecida (fs. 397) y llamados los autos para el dictado de la sentencia, corresponde sin més pronunciarla. 3
Ante todo cabe referir que, paradirimir el presente, seran de aplicacion las disposiciones del régimen legal anterior al sancionado
Cadigo Civil y Comercia de laNacion (CCyC, en adelante). Ello, por lairretroactividad que, como principio, prescribe su art. 7; por
laexpresa prevision del primer parrafo del art. 2537 y porque no se configuraen el caso el supuesto de su segundo parrafo, toda vez
que el plazo de la prescripcion larga parala adquisicion del dominio de inmuebles cuando no seinvoca justo titulo y buenafe sigue
siendo, como en el régimen anterior, €l de veinte afios (arts. 1899 del CCyC y 4015 del Cédigo de Vélez Sarsfield segin la
modificacion introducida por laley 17.711). 4 Dicho ello corresponde tratar |os recaudos de formay de fondo que ha menester
paralaprocedenciadelademanda.  4.1. Respecto alos primeros, cabe ante todo dejar establecido que lalitis se trabd con los
herederos de los Sres. Adolfo Ledn Ruiz y Alcides Efrain Leodn, lo que asi correspondia en tanto ambos constan como titulares
registrales del dominio del inmueble objeto de la demanda, segiin resulta acreditado con el informe agregado afs. 47/48 de las
diligencias preparatorias, asi como del estudio de titulo confeccionado por la Escribana Adela Asy agregado afs. 04. El inmueble,
seguin informe del Registro Inmobiliario y plano de mensura para prescripcion adquisitiva aprobado por la Direccion de Inmuebles
N° 09011 (fs. 05 de las diligencias preparatorias) se individualiza como Matricula..., Manzana ..., Parcela..., Padron ...,
Circunscripcion ..., Seccion ..., del Barrio San Cayetano de la ciudad de La Quiaca, Departamento de Y avi y tiene una superficie de
514.25 m2, que se disgrega de aquel inmueble de mayor extension segun resultadel referido plano y del estudio detitulo.  Conla
presentacion de ese plano se dio cumplimiento al requisito contemplado en €l art. 24 de laley 14.159, con las modificaciones del
decreto ley 5756/58'y 528, inc. 1del C.P.C.  También se encuentra agregado el estudio de titulos que manda producir €l inciso 2
del citado art. 528 C.P.C. En cuanto alos recaudos contemplados en losincs. 1y 2 del art. 529, constan, afs. 25, 27, 28/29,
40/41, y 47/48 de las diligencias preparatorias, |0s informes oportunamente requeridos a Agua de L os Andes, Gasnor, Direccion
Provincial de Rentas, EJESA y Registro Inmobiliario de la Provincia de los que surge latitularidad del Sr. Marcos Aurelio Gaspar.
GASNOR informé que no suministran en el domicilio del inmueble objeto de lalitis, el servicio que distribuyen. L uego, con €l
informe socio-ambiental producido por la Licenciada Stella Dandrea de Bauer, se satisfizo el recaudo del inc. 4 del mismo art. 529;
en tanto con losinformes de fs. 33, 34 y 36/38, se cumplieron los del inc. 5 del mismo articulo, con lo que quedo acreditado que el
bien objeto de la prescripcion no se encuentra comprendido en las previsiones del art. 2340 del Cod. Civil y que su adquisicién por
los actores no perjudica el interéspublico.  Siempre en referencia alos recaudos de forma legalmente exigidos, y como ha sido
manifestado parrafos arriba, resulta que en la causa fueron debidamente citados €l Estado Provincial, laMunicipalidad de la ciudad
de LaQuiacay lostitulares de los inmuebles colindantes a que aqui se pretende prescribir, tal como lo manda el art. 534 del C.P.C,
remitiendo alo oportunamente manifestado en honor alabrevedad.  4.2. Cumplidos asi |os recaudos de forma que surgen de la
normativa aplicable, corresponde analizar si ocurre lo propio conlosdefondo. Al respecto, resulta que la posesi6n invocada por
los actores, no resultd controvertida en la causa por los herederos de los titulares registrales. Tampoco, por quienes fueron citados
como terceros ni por sujeto de derecho alguno, ya que nadie compareci aformular oposicién ala pretension objeto de la demanda
ni a hacer valer derechos sobre el bien, salvo |o oportunamente alegado por el Estado Provincial. El carécter continuo,
ininterrumpido, publico y pacifico de esa posesion, asi como e animus domini con €l que poseyo la Sra. Rudecinda Casasola que
como recaudo parala procedencia de la demanda exigen los arts. 4015, 4016 ss. y ctes. del Céd. Civil ha quedado demostrado en la
causa con el pago de impuestosy tasas relativos al inmueble (fs. 45/143), con las mejoras introducidas a él y su efectiva ocupacion,
conforme surge de la encuesta socio-ambiental (fs. 58/59 de la medidas preparatorias) y pudo constatar el Tribunal al inspeccionar el
lugar (fs. 397).  Por lo demas, los testigo Virginia Isolina Gaspar y Genaro Marcial Martinez corroboraron esas circunstancias, a
declarar que en e inmueble en cuestion siempre vivieron |os padres de |os actores desde hace méas de treinta afios en forma
ininterrumpiday pacificay que si bien a principio erauna casita humilde, con el tiempo hicieron mejoras.  Asi pues, con la
pruebainstrumental agregada a la causa, la constatacion concretada por € Tribunal en el inmueble y la declaracién de los testigos ha
guedado acreditada la posesion del bien através de actos posesorios efectivos y concretos, por mas de veinte afios, de forma publica,
continua, quieta, pacifica, ininterrumpiday con animo deduefio.  Siendo €llo asi, corresponde -y asi |0 dejo propuesto-admitir
esta demanda, en su mérito, con agjuste alo dispuesto en €l art. 2524 del Cad. Civil y, considerando la prescripcion consolidada en
cabeza de la Sra. Rudecinda Casasola, como asi también la cesion de derechos 'y acciones efectuaday acreditada en autos (fs. 08/09),
cabe declarar adquirido por los cesionarios Julia Elba Gaspar, Silvia Gaspar y Candelario Casasola el dominio de una fraccion del
inmueble individualizado como Matricula ..., Padron ..., Circunscripcion ..., Seccion ..., Manzana ... , Parcela..., ubicado en lacalle
Prolongacion Arabe SiriaN° ... del Barrio San Cayetano, de la Ciudad de La Quiaca, Departamento Y avi, cuyas medidas, superficie
y linderos surgen del plano de mensura para prescripcion adquisitiva aprobado por la Direccion Provincial de Inmueblesa 14 de
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marzo de 1993 en que se cumpli6 el plazo legal veinteafial que comenzo a correr con €l inicio de la posesion, considerando esto
ultimo ocurrido el dia 14 de marzo de 1973 conforme surge del instrumento privado de compraventa protocolizado mediante Acta
Notarial N° 489 el 14 de septiembre de 1976, ante el Esc. Juan Antonio Martinez, Titular del Registro N° 10 (fs. 10/11). Ello en
cumplimiento del art. 1905 del Cédigo Civil y Comercial, normaque por revestir carécter procesal, es de aplicacion inmediata.
4.3. En cuanto alas costas, ho habiendo mediado oposicién, corresponde se impongan por € orden causado (art. 102 segunda parte
del C.P.C.) y sedifieralaregulacién de honorarios hasta que se aporten elementos para su cuantificacion.  Tal esmi voto. La
Dra. NormaBeatriz Issadijo:  Que por compartir |as consideraciones expuestas en €l voto que antecede, adhiere aellasy se
pronunciaen idéntico sentido.  El Dr. Carlos Marcelo Cosentini dijo:  Que previa deliberacién, por compartir los fundamentos y
conclusiones expuestos, adhiere al primer voto  Por todo lo expuesto, la Salalll de laCamaraen lo Civil yComercial,
RESUELVE: 1 Hacer lugar alademanda promovida por la Dra. Marina Olga Paredes Martinez, en representacion de los Sres.
Silvia Gaspar, Julia Elba Gaspar y Candelario Casasola. En su mérito y atento la cesiéon de derechos y acciones efectuada afavor de
los actores por la Sra. Rudecinda Casasola, formalizada mediante escritura Plblica N° ... pasada por ante la Escribana Elizabet Gallo,
declarar adquirido porlos cesionarios el dominio de una fraccion del inmueble urbano individualizado como Matricula ..., Padron
...,Circunscripcion ..., Seccion ..., Manzana ..., Parcela ..., ubicado sobre calle Prolongacion Arabe SiriaN° ... del Barrio San
Cayetano, de la Ciudad de La Quiaca, Departamento Y avi, cuyas medidas, superficie y linderos surgen del plano de mensura para
prescripcion adquisitivaagregado alacausa. 2 Determinar como fecha de adquisicién del dominio el dia 14 demarzo de 1993.
3 Imponer las costas por el orden causado. 4 Diferir laregulacion de los honorarios profesionales. 5 Firme la sentencia, librar
oficios ordenando las inscripciones pertinentes, previo pago de las obligaciones fiscales que correspondieren. 6 Registrar,
agregar copiaen autos, notificar por cédulaalas partesy dar intervencion a C.A.P.S.A.P. y alaDireccion Provincial de Rentas.
Correlaciones:  Cadigo Civil y Comercial delaNacion. Art. 2573
075091E
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