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Quiebra Contrato De Locacion Inoponibilidad Oponibilidad Tasaciones

JURISPRUDENCIA Quiebra. Contrato de locacion. Inoponibilidad. Oponibilidad.
Tasaciones Se admite la apel acién deducida por quien adujo ser locatario de un inmueble de propiedad del fallido contrala
resolucién que declard inoponible el contrato de locacion, al encontrarse cuestionado fuera del periodo de sospechay no
controvertido que fue suscripto en el afio 2011, razén por la cual nada obstaba que la sindicatura (en representacion de la masa de
acreedores) se ocupe de gestionar las tasaciones efectuadas por profesionales idéneos a fin de que se evalUe la posibilidad de
readecuar €l precio de lalocacion a valores de mercado. Buenos Aires, 7demarzo de 2019. Y VISTOS. I. Apeld
Foods Land SA., quien adujo ser locatario de un inmueble de propiedad del fallido, laresolucion de fs. 766/767 que declard
inoponible el contrato reservado bajo sobre (fs. 302). Sus fundamentos de fs. 773/775 fueron respondidos por lasindicaturaafs.
779/783.  Il. Losargumentos del dictamen fiscal que antecede, que esta Sala comparte, resultan suficientes para admitir el recurso
con los acances queinfrase sefidaran.  Conforme lo establecido por el art. 157 LCQ. €l contrato de locacién contindia
produciendo sus efectos legales -en |os casos en que no ha sido controvertida la ocupacion con anterioridad al auto de quiebra-.

El fundamento de la continuacion del contrato debe buscarse en la eficacia erga omnes que larelacién locativa generay quey que
hace que ella deba ser respetada incluso por un tercer adquirente del bien locado (Cfr. Heredia, Pablo "Tratado Exegético de
Derecho Concursal" tomo 5, ed. Abaco).  En ese contexto, y encontrandose la locacion cuestionada, fuera del periodo de sospecha
(ver fs. 770 y que no ha sido controvertido que el contrato fue suscripto en el afio 2011) no puede sostenerse su inoponibilidad ala
masa, con base en el precio acordado para el canon locativo; especialmente cuando la locataria ha ofrecido su adecuacion.  En
efecto, tal como sefial 6 |a Fiscalia de Camara, no han sido acompariadas en autos val uaciones realizadas por un profesional dela
materia, juzgandose la situacion por aquéllas extraidas de sitios de internet.  En ese contexto, hada obsta a que la sindicatura, en
representacion de la masa de acreedores se ocupe de gestionar esas tasaciones efectuadas por profesionalesidoneos a fin de que se
evalUe en autos la posibilidad de readecuar el precio delalocacion avaores de mercado.  Sin perjuicio de ello, advierte esta Sala
gue no se encuentran depositados en autos la totalidad de |os canones devengados con anterioridad a decreto apelado, por o que se
encomienda al Magistrado de primerainstancia afin de que arbitre |os medios necesarios -por intermedio de lasindicatura si fuera
del caso- para que dichas sumas sean integradas en autos. |11, Con los alcances indicados y en concordancia con €l dictamen
fiscal, se admite la apelacién de fs. 771, con costas en €l orden causado en atencién alas particularidades de lacuestion. V.
Notifiquese por Secretariadel Tribunal, conforme Acordadas n® 31/11y 38/13 CSIN, y ala Sra. Fiscal de Camara en su despacho.

V. Oportunamente, cimplase con la publicacion ala Direccién de Comunicacion Plblicade la CSIN, segiin lo dispuesto en €l art.
4 delaAcordadan°® 15/13 CSIN y, devuélvase a Juzgado de origen. V1. Firman las suscriptas por encontrarse vacante lavocalia
n° 5 (conf. Art. 109 RIN). MARIA L. GOMEZ ALONSO DE DIAZ CORDERO  MATILDE E. BALLERINI
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