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Resolucion De Boleto De Compraventa Incumplimiento Contractual Cepo
Cambiario Tutela Preventiva Del Credito

JURISPRUDENCIA Resolucion de boleto de compraventa. |ncumplimiento contractual .
Cepo cambiario. Tutela preventiva del crédito Se declaralaresolucion del boleto de compraventa celebrado entre las partes
cuyo objeto eraun inmueble rural, a tenerse por acreditado suficientemente el incumplimiento exclusivo, gravey reiterado,
configurativo de la mora de la compradora en las obligaciones a su cargo que hacia procedente (més alla de que se encontrase
abonado el 50% del precio) laresolucién de la operacion de compraventa. En la ciudad de Junin, alos 17 dias del mes de
Septiembre del afio dos mil diecinueve, se relinen en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces que integran en la presente causa la
Excma. Camara de Apelacion en lo Civil y Comercia de Junin, Doctores JUAN JOSE GUARDIOLA, DANIELA K. RAGAZZINI-
laDra. RAGAZZINI integra por excusacion del Dr. CASTRO DURAN- Y GASTON MARIO VOLTA, en causa n° JU-5840-2014
caratulada: "PLOU JUAN JOSE ISMAEL C/ PICHI GRACIELA BEATRIZ S'/RESCISION DE CONTRATOS
CIVILESICOMERCIALES', afin de dictar sentencia, en el siguiente orden de votacion, Doctores: Volta, Guardiolay Ragazzini.-

La Camara planted las siguientes cuestiones:  la.- ¢Se gjusta aderecho lasentenciaapelada?  2a.- ¢(Qué pronunciamiento

correspondedictar? A LA PRIMERA CUESTION, e Sefior Juez Dr. Volta, dijo:  1.- Que en la sentencia dictada a fs. 548/559
la Sra. Juez de grado, hizo lugar ala Demanda instaurada por Juan José Plou contra Graciela Beatriz Picchi, desestimando asimismo
lareconvencién por escrituracion intentada por la dltima contra el primero, declarando laresolucion del boleto de compraventa
fechado en 3-2-2012 entre las partes, cuyo objeto era un inmueble rural, identificado catastralmente como Circ. ..., Parc. ...-..., Pda.
inmobiliaria ... del pdo. de Junin, prov. de Bs.As., de unasuperficiede 149 has. 25 as. 18 ¢cs..-  Consecuentemente dispuso que la
suma de U$S 163.000 abonada como 1ra. cuota quede en poder del actor, en virtud de lo dispuesto en la clausula 8va. del
mencionado boleto, ordenando asimismo larestitucion del contenido correspondiente ala 2da. cuota que percibiera el actor,
consistente en la suma de U$S 127.000 més | os dos terrenos que la integraban, debiendo para esto Ultimo realizar |as gestiones
necesarias a esos fines y/o devolver su importe equivalente en dolares U$S 70.000 (que totalizabaen U$S 197.000).-  Por su
parte, desestimd la aplicacion de lamultadiariay el resarcimiento de dafios y perjuicios reclamados, todo ello con costas por €l
orden causado.-  Paraasi resolver, luego de encuadrar la cuestion dentro de las normas del cédigo civil, por tratarse de la
normativa vigente ala celebracion del boleto de compraventa celebrado en fecha 3/02/12, cuyo contenido fuera reconocido por
ambas parte.-  Enlo central de su decision consideré que ante la postergacion de la escrituracion del 1os terrenos que conformaban
parte de la segunda cuota del precio, también quedd prorrogada la escrituracion del campo con garantia hipotecaria sobre €l saldo de
latercer y cuarta cuotay entrega de posesion, que originariamente habia quedado pactada para el momento de abonarse la segunda
cuota-  Conforme aello, considerd que el vendedor no estaba incurso en mora en esa prestacion escrituraria, asi como tampoco la
adquirente fue constituida en mora para escriturar con garantia hipotecaria, teniendo en cuenta las reciprocas obligaciones de ambas
partes, que se fueron sucediendo en distintas fechas a las concertadas en el Boleto, en virtud del agregado que contenia, y labuena
voluntad que existiaentre ellas.-  Prosiguio su andlisis sefidlando que a partir de dicho momento comenzaron las desaveniencias
entre | as partes relativas alamodalidad de pago correspondientes a latercer y cuarta cuota, ante laimposibilidad invocada por la
compradora de adquirir délares billetes en virtud de la normativa que instaurara el denominado cepo cambiario, quien ofreciera
pagar |os importes convertidos a pesos conforme a la cotizacion oficial de dolar, alternativa que fuera resistida por la vendedora,
quien pretendia que € pago se cumplieraen dolares billetes.-  En estadirecciony luego de analizar €l prolongado intercambio
epistolar, y las actas labradas por ante escribano en donde se dejara constancia de tales desaveniencias, concluy6 que el pago
ofrecido por la compradora, no satisfaciael principio de identidad, al entender que las obligaciones asumidas en moneda extranjera
debian necesariamente ser cumplidas mediante la entrega especificade dichadivisa- A partir de ello, concluyé que no estando
obligado el vendedor a entregar la cosa vendiday escriturar, cuando el comprador no hubiese pagado el precio en lamodalidad y
tiempo pactados, habiendo g ercido el vendedor su opcidn resolutoria, en funcién de lo estipulado en la clausula 8va. del Boleto, que
ha quedado formalmente notificada a la demandada a través de esta accion, se dispone su procedencia, sin resultar factible por ende,
la reconvencion por escrituracion opuesta en autos (arts. 1185, 1187, 1204, 1418y ccs. C.C).-  Dicharesolucién motivoé los
recursos de apel acion interpuesto por la demandada reconviniente en fecha 9/12/18, y por laaccionante afs. 565.-  Losagravios
del accionante desarrollados en |a presentaci én el ectrénicamente efectuada en fecha 7/05/19, se dirigen en primer término a rechazo
delareparacion delos dafiosy perjuicios.-  Paraello pone de resalto que de lalecturade la clausula octava del boleto, surge que
las parte no sdlo previeron expresamente la posibilidad de reclamar no sdlo la cldusula penal, sino también los dafios y perjuicios
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derivados de |a resolucion contractual, 1os que estima han quedado plenamente acreditados en autos.-  En estamismadireccién
sefiala que contrariamente a lo sostenido por la sentenciante, la demandada obré de malafe, pretendiendo liberarse de su obligacion
de entregar ddlares ala cotizacién existente en el mercado oficial, bajo el amparo de laresolucion 3210 de la AFIP que instaurara el
denominado cepo cambiario, normativa que a momento de celebrarse el convenio, yatenia més de tres meses en vigencia.-
Prosigue su critica sefialando que atento al considerable tiempo transcurrido desde la mora de la Sra. Picchi respecto de los pagosy
del otorgamiento de la hipoteca por el saldo del precio, estima procedente la aplicacion de la multa diaria de U$S100, desde €
1/07/12, hasta el 10/09/14 momento en que su parte resolvierael contrato.-  Por Ultimo se disconforma de laimposicién de las
costas por €l orden causado, al considerar que en el caso de autos no existen motivos que justifiquen apartarse de su imposicion en
base a principio objetivo deladerrota.-  Por su parte, los agravios de la demandada reconviniente son desarrollados en la
presentacion el ectroni camente efectuada en fecha 9/05/19.-  Lacriticaalli desarrollada se dirige a sefidlar que contrariamente alo
resuelto por la sentenciante de grado, €l vendedor habria sido €l Unico que incurrieraen mora, por |o que no solo estima debe
rechazarse la demanda, sino que también debe recepcionarse la reconvencién por escrituracion, entrega de posesion y compensando
el saldo de precio, con los dafios y perjuicios ocasionados por €l accionante.-  En esta direccion pone de resalto que conforme a
los términos del boleto una vez efectuado el pago de la primer y segunda cuotas del precio, pesaba sobre el vendedor las
obligaciones de entregar la posesion del campo 'y de escriturar, las cuales nunca fueran cumplidas por el accionante, quien por €l
contrario se havisto beneficiado por laindebida posesion del predio por mas de 6 afios, enriqueciéndose indebidamente a través de
dichaposesion.-  Que ante dicha situacion de mora, mal podrialavendedoraresolver el contrato.-  Insiste en que en autos se
encuentra debidamente acreditado el debido cumplimiento de las dos primeras cuotas a cargo de su parte, aclarando que la demora
en escriturar los dos terrenos entregados en parte de pago, habria sido expresamente previstay consentida por las partes al momento
de celebrar el contrato, en donde se dejara constancia de que |os imponderables registrales no serian causales de incumplimiento,
circunstancia que fuera corroborada por €l testimonio del escribano interviniente-  Prosigue su andisis sefialando que la mora del
vendedor quedd perfeccionada en fecha 1/06/2013, (dia del vencimiento de latercer cuota), oportunidad en que fuera citado a
escriturar por ante el escribano Ilharreborde designado en el boleto, momento en que el actor se negaraa escriturar.-  Prosigue su
analisis sefialando que resulta arbitrario y contrario alos términos del boleto, lainterpretacion efectuada por la a quo respecto a que
con la postergacion de la escritura de |os terrenos integrantes de la segunda cuota, también quedaba prorrogada la escrituracion del
campo con la garantia hipotecaria sobre el saldo de latercer y cuartacuota-  Enlamismadireccion pone de resalto que el
intercambio epistolar existente en torno ala modalidad de pago de latercer y cuarta cuota, se efectud cuando el vendedor ya se
encontrabaen mora.-  Respecto a ésta Ultima controversia sostiene que su intencién de abonar el saldo de precio con la cantidad
de pesos necesarios para adquirir los dolares conforme ala cotizacion oficial, se encontraba justificada a partir del régimen de
restriccion cambiariaimpuesto por resoluciones delaAFIPy del B.C.R.A.-  Por las razones expuesta solicita se haga lugar al
recurso de apelacion en tratamiento, y consecuentemente se resuelva el rechazo de la pretension actoral, se haga lugar ala demanda
por escrituracion, con més los dafios y perjuiciosy multa diaria de U$S100 por diaprevistaen el boleto.-  Que habiéndose corrido
traslado de las expresiones de agravios Unicamente la accionante presenta su réplica mediante la presentacion el ectronicamente
efectuada en fecha 20/05/19, en donde solicita la desercion del recurso de la contraria, por 1o que unavez firme el llamado de autos y
sorteado €l orden de votacién, la cuestion ha quedado en estado de ser resuelta (doctr. art. 263 del C.P.C.C.).-  Il.- Con dicho norte
es dableiniciar por desestimar el planteo de desercion del recurso de apelacion de la demandada reconviniente incoado por €l
accionante en su réplica de fecha 20/05/19, a presentar la expresion de agravios efectuada por €l letrado apoderado de la Sra. Picchi,
una critica concretay razonada del pronunciamiento en revision la que, independientemente de la suerte que habra de correr, amerita
su tratamiento (doctr. arts. 260 y ccdtes. del C.P.C.C.).-  Ill.- Sentado €llo, adelanto que habré de coincidir con la sentenciante de
grado en cuanto resolvid la cuestion aqui debatida en base alas disposiciones del Cod. Civ. a tratarse de la normativa vigente tanto
alaépoca de celebracion del boleto, como del vencimiento de las distintas cuotas, como asi también del momento en que el
accionante exteriorizo su intencion de resolverlo (conf. art. 7 del C.C.C.).- V.- Pasando a fondo de la cuestion es dableiniciar
por sefidlar que no existe controversia alguna respecto alos términos del boleto de compraventa celebrado en fecha 3/02/12, cuyos
originales obran agregados afs. 207/8 y afs. 236/7.-  Ahorabien, yaen miras de resolver la cuestion resultaimprescindible
repasar los términos de dicho acuerdo, que estimo relevantes paraladilucidar €l caso de autos.  -Que conforme alaclausula
primera, € Sr. Juan José Ismael Plou, vende ala Sra. Graciela Picchi, € inmueble rural, identificado catastralmente como Circ. ...,
Parc. ..., Pda. inmobiliaria ... del pdo. de Junin, prov. de Bs. As., de una superficie de 149 has. 25 as. 18 cs..-  -Conformeala
clausula segunda, laventa se realiza por € precio total y convenido de 660.000 délares estadouni denses que serian abonados de la
siguienteforma:  a).- Al momento de firma del boleto (3/2/12) la suma de ddlares billetes estadounidenses ciento sesentay tres
mil (U$S163.000), que se entregara a cuenta de precio y como principio de gjecucion;  b).- El 30/06/12 |a suma de dolares billetes

| Page?2/8 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/resolucion-de-boleto-de-compraventa-incumplimiento-contractual-cepo-cambiario-tutela-preventiva-del-credito/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat May 30 18:18:18 2026 / +0000 GMT

estadounidenses ciento noventay siete mil (U$S197.000) desdoblados de la siguiente forma: U$S127.000 en efectivo; y lasumade
U$S70.000 mediante la entrega de dos fracciones de terreno ubicadas en la ciudad de Junin (Partidas n°52139 y 52140); C).- La
suma de délares dolares ciento cincuentamil el dia30/06/13; D).- lasumade ddlares ciento cincuenta mil el dia 30/06/14.-
-Respecto alafecha de entrega de la posesion, y escrituracion, es dable sefidlar que en las clausulas cuartay quinta, las partes
establecieron que previo pago de las sumas indicadas para el 30/06/12 la vendedora entregaria la posesion del predio libre de
ocupantes, fecha en la que también se celebraria la correspondiente escritura de venta por ante el escribano Ilharreborde.-

Asimismo se establecid que el saldo de precio indicados en la clausula segundainciso c) (tercer cuota de dolares 150.000 a abonar
en fecha 30/06/13) y d) (cuarta cuota de dolares 150.000 a abonar €l 30/06/14), seria garantizado con hipoteca a favor del aqui
vendedor con clausulas'y condiciones de estilo y fecha en la que también debian escriturarse los inmuebles indicados como parte de
pago en la clausula segundainciso b del boleto (fracciones de terrenos existentes en la ciudad de Junin).-  -En la clausula octava
se establecio que si alguna de las partes no diera cumplimiento atodasy cada una de las clausulas y/o condiciones pactadas abonaria
alaotraen concepto de multa diariala suma de U$S100 mientras persistalamoray hasta el diade regularizacion, sin perjuicio de
las acciones legales que pudieran corresponderle.- A ello se agregd que si el incumplimiento fuera de la parte compradora, la
vendedora podriaexigir el cumplimiento con mas lamulta diaria o resolver la presente operacion, tomando como indemnizacion la
suma entregada en el acto, reservandose |os derechos por eventuales dafios y perjuicios; mientras que si el incumplimiento fuera de
la parte vendedora, la compradora podria exigir el cumplimiento con méas la multa diaria pactada, o resolver la operacion exigiendo
el doble de la suma entregada en concepto de indemnizacion, reservandose |os derechos que por dafios y perjuicios le fueran
causados.-  -Por Ultimo, a finalizar el instrumento y antes de las firmas, |as partes introdujeron ol 6grafamente, una Ultima clausula
por laque previeran que: "En el supuesto de surgir un imponderable registral 1as partes establecen prorrogar los plazos de
escrituracion sin ser causal de incumplimiento” (sic).- V.- Precisado el marco contractual delineado por las partes en gjercicio de
su autonomia negocial, habré de sefialar 10s aspectos fécticos determinantes parala solucion de lacuestion atratar:  En primer
lugar, es dable sefidar que se encuentra fuera de discusion que a momento de celebracion del boleto (3/02/12) la compradora
entregd al actor la suma de délares billetes siento sesentay tres mil a cuenta de precio y como principio de gecucion (conf. cldusula
segunda).-  Respecto a cumplimiento de la segunda cuota a abonarse en fecha 30/06/12 por la sumatotal de U$S197.000
desdoblados en U$S127.000 en efectivo; y U$S70.000 mediante la entrega de dos fracciones de terreno ubicadas en la ciudad de
Junin (Partidas n°52139 y 52140); es dable destacar o siguiente:  En cuanto a dinero en efectivo, cabe sefidar que si bien la
compradora en fecha 27/06/12, manifestd su imposibilidad de adquirir |a moneda estadounidense en virtud de la resolucion
3.210/2011 de la AFIP que instaurara €l denominado "Cepo Cambiario” intimando al vendedor aindicar la cuenta bancariaen laque
habrian de depositarse |os pesos necesarios para adquirir la divisa americana conforme ala cotizacion oficial (ver CD. obrante afs.
25 reconocida por lademandada afs. 252 vta.); lo cierto es que del recibo de pago adjuntado por €l propio accionante afs. 14
(también reconocido por la compradora afs. 253), surge que atan sdlo tres dias del vencimiento pactado -3/07/12- la compradora
entrego en efectivo la suma comprometida de délares 127.000.-  En dicho instrumento también se degj6 constancia de que "a
solicitud del comprador se suscribirala escritura traslativa de dominio con hipoteca de saldo de precio conforme lo pactado” (sic. fs.
14).-  Delo antes expuesto, y no habiéndose efectuado reserva alguna por €l minimo retraso de tres dias, es que corresponde tener
por efectivizado €l pago de la porcion de la segunda cuota que debia ser cancelada en efectivo.-  And oga solucion cabe sostener
respecto de la transmision en parte de pago de los terrenos ubicados en la ciudad de Junin, cuyo valor fuera estimado por las partes
enlasumade U$S70.000.- Y esque conforme surge del propio relato actoral y de la copia de escritura de venta luciente afs.
48/54 surge que en fecha 1/03/2013, la adquirente cumplio con la transferencia prometida de los terrenos en favor de la esposa del
vendedor, modificacion que, conforme surge del testimonio rendido por el escribano Ilharreborde interviniente en el acto, habria
sido efectuada a pedido de propio actor (ver minuto 13 de lagrabacién).-  Llegado a este punto, es dable sefidar que si bien dicha
transferencia debi6 ser realizada en fecha 30/06/12, |o cierto es que conforme surge de la propia escritura, €l tramite se demor6 en
virtud de lainhibicion que pesaba sobre la Sra. Picchi, complicacién que fuera expresamente prevista en la clausula agregada a mano
al final de sendos boletos por la que se aclarase que "En el supuesto de surgir un imponderable registral 1as partes establecen
prorrogar |os plazos de escrituracion sin ser causal de incumplimiento”.- A lo antes expuesto cabe agregar que conforme surge
del testimonio del escribano Ilharreborde quien también interviniera en la confeccién del boleto (minuto 53/54 de la grabacién),
dicha clausula fue inserta amano por él mismo, a pedido de las partes, a no encontrarse ninguna de las mismas en condiciones de
escriturar.-  El engjenante, por tener que levantar una hipoteca preexistente sobre el campo vendido (ver recibo de pago luciente a
fs. 15), y lacompradora Picchi por tener en tramite el levantamiento de unainhibicion.-  Conforme a€llo, y habiendo acordado la
prérroga de los plazos de escrituracion para el supuesto de existir demoras registrales, sin que las mismas pudieran ser consideradas
incumplimientos, no cabe méas que tener por acreditado que la accionante cumplié integramente con el pago de la segunda cuota de
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precio.-  Llegado aeste punto, adelanto que habré de coincidir con la demandada recurrente, en cuanto sostiene que habiendo
cumplido integramente el pago de la primer y segunda cuota, por un importe superior a 50% del precio de la operacién
(U$S360.000), se tornaba exigible la entrega de la posesion y escrituracion del predio enajenado, con la correspondiente constitucion
de hipoteca por el saldo impago, tal como surge de lainterpretacion integral de las clausulas segunda cuartay quinta del boleto.-
Asimismo es dable destacar que conforme alos términos del boleto tanto la entrega de la posesién, como asi también la escrituracion
debiarealizarse en formapreviaa pago de latercer y cuarta cuota, las que precisamente serian garantizadas mediante la
correspondiente hipoteca a constituirse en e mismo acto sobre el inmueble engjenado.-  Que lo hasta aqui expuesto resulta por si
sblo suficiente, pararechazar integramente la pretension actoral (tendiente ala resolucion contractual, clausula penal y dafiosy
perjuicios), por cuanto ninguna duda cabe respecto a que la exigibilidad de latercer y cuarta cuota del precio, se encontraban
condicionadas ala previa entrega de posesion del campo y escrituracion de la venta, por o que mal podria tenerse por acreditado el
incumplimiento achacado ala contraria, que presupone el reclamo actoral (doctr. arts. 510, 1.138, 1.201 del Céd. Civ.).- Asiseha
sostenido que: "...No seincurre en mora por estar vedado demandar €l cumplimiento si previamente no se ha cumplido, se ofrece
cumplir o seinvoca el plazo convenido asu favor..." (Mosset Iturraspe, "Teoriageneral del Contrato ", pag. 453); y que: "...Cuando
la prestacion del demandante debid ser cumplida antes que la del demandado, o debe ser hecha simultdneamente con la de éste, €l
derecho otorga a demandado la excepcidn de contrato no cumplido... " (LOpez de Zavalis, "Teoriade los Contratos' Tomo | Parte
General, pag. 598)  En efecto, aln asistiendo razén al accionante respecto alaimprocedencia del ofrecimiento de pago de latercer
y cuarta cuota en el equivalente en pesos ala cotizacion oficial del délar a diadel vencimiento (aspecto del que me habré de ocupar
maés adelante), |o cierto es que el accionante, en todo caso debio ofrecer € cumplimiento de las prestaciones previamente exigibles a
su cargo (incluso judicialmente), pararecién ahi poder exigir €l cumplimiento efectivo de latercer y cuarta cuota en lamoneda
comprometida (doctr. art. 505, 510 del Cod. Civ. y art. 1.201), mas en ninguin caso ir por lavia de laresolucion contractual, ante la
falta de un incumplimiento grave de la contraria que hubiera desbalanceado €l equilibrio o sinalagma funcional del convenio, en
desmedro de su parte (doctr. arts. 1.038,1.203, 1.204 y ccdtes. del Cad. Civ.).-  Enrelacion aeste punto es dable resaltar que alo
largo del prolongado intercambio epistolar, en ninglin momento el aqui accionante, ofrecié latradicion del inmueble ni su
escrituracion, en formapreviaa pago de latercer y cuarta cuota, conforme alos términos convenidos en el boleto, sino que por €l
contrario se limitd aexigir el pago de dichas cuotas en délares billetes, sin ofertar el previo cumplimiento de las obligaciones a su
cargo (doctr. art. 1.201).-  Tan solo en la carta documento emitida en fecha 22/10/14 (obrante afs. 23), el Sr. Plou ofreci6 la
escriturar y entregar la posesion, pero condicionando tales prestaciones ala ' contraentrega’ de la suma de U$S300.000
correspondientes alatercer y cuarta cuota, pretendiendo modificar unilateralmente de ésta forma, 1os términos contractual mente
establecidos (doctr. art. 1.197 del Céd. Civ.).-  Analogas conclusiones habran de merecer las dos actas celebradas por ante el
escribano interviniente en fecha 29/07/13 y 30/06/14 (obrantes afs. 42/44) que habré de analizar en el apartado siguiente, en donde
el vendedor reiterase su negativa a escriturar hasta tanto no recibiera los dolares billetes prometidos.-  Conforme alo hasta aqui
expuesto; habiendo percibido el accionante més de la mitad del precio convenido, sin siquiera desprenderse de la posesion del bien,
cuya entregay escrituracion en ningn momento fuera efectivamente ofrecida ala compradora en |os términos convenidos en el
boleto (al pago de lo segunda cuota del precio); mal podriael vendedor pretender resolver un contrato, en €l que ain no ha mediado
incumplimiento de la contraria (doctr. arts. 510, 1.201, 1.203, 1.204 y ccdtes. del Cod. Civ.).-  En estadireccion cabe recordar
que: "...el cumplimiento por el acreedor esta exigido por le art. 1.203 del Caod. Civil: "el contrato silo podraresolverse por laparte
no culpada’ quiere decir que el cumplimiento por el acreedor, no es 6bice paralaresolucion, més ain, ese cumplimiento, o al menos
el ofrecimiento pertinente, es requisito sine qua non para el funcionamiento del pacto comisorio..." (Mosset lturraspe, "Teoria
General de Contrato" pag. 468).-  VI.- Pasando a andlisis de la reconvencion deducida por la compradora Picchi, demas esta decir
gue conforme alo expuesto en el apartado precedente, tanto la obligacién de entregar la posesion, como la de escriturar €l inmueble
enajenado, resultaban exigibles desde el pago de la segunda cuota del precio, por 1o que las mismas habrén de prosperar, en los
términos previstos en el boleto de compraventa, es decir, mediante la constitucion de una hipoteca en garantia de la tercer y cuarta
cuota, las que deberan ser abonadas en ddlares estadounidenses (doctr. art. 505, 1.185, 1.197 y ccdtes. del Céd. Civ.).-  Sin
perjuicio de ello, adelanto que tanto el reclamo tendiente ala reparacion de los dafios y perjuicios derivados de lafalta de entrega
oportuna, como el pedido de aplicacion de la multa diaria de U$S 100, habran de ser integramente desestimados, a haber dado la
reconviniente motivo al vendedor para suspender preventivamente el cumplimiento de las prestaciones a su cargo, a pretender
liberarse maliciosamente del pago de latercer y cuarta cuota prometida en délares estadouni denses, mediante la entrega de su
equivalente en pesos ala cotizacion oficial, con el consiguiente desequilibrio al sinalagma funcional de la operacion (doctr. arts.

619, 725, 1.138, 1.198 y ccdtes. del Cod. Civ.).-  Paraello en primer término es dable iniciar por sefidar que de la clausula
segunda del boleto queda en claro que el precio total convenido de U$S660.000, debia ser abonado en ddlares hilletes, obligacion
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que conforme ala normativa vigente sélo podia ser cumplida "dando la especie designada, €l dia de su vencimiento” (conf. art. 619
del Cad. Civ.)  Por su parte, no debe perderse de vista que ala fecha de suscripcion del boleto (3/02/12), el "Programa de Consulta
de Operaciones Cambiarias' instaurado por la Resolucién General 3210/11 de la AFIP (publicada el 28/10/11), cominmente
denominado "cepo cambiario”, yallevaba méas de tres meses de vigencia por 1o que mal podria encuadrarse la cuestion dentro dela
Orbita de un caso fortuito o de una excesiva onerosidad sobreviniente (doctr. arts. 514, 1.198 del Cod. Civ.).-  Llegado aeste
punto, es dable sefidlar que la demandada reconviniente, no ofrecid prueba alguna tendiente a demostrar que su parte hubiera
iniciado el trmite requerido parala comprade ladivisa prometida, y que en su caso, la mismale hubiere sido denegada, limitandose
aofrecer €l pago de latercer y cuarta cuotaen el equivalente en pesos ala cotizacion oficial, circunstancia que por si solaimpide
tener por acreditada laimposibilidad de hacerse de la moneda pactada (doctr. art. 375 del C.P.C.C.).- A mayor abundamiento,
resulta oportuno destacar que alln en €l supuesto de que dicho pedido hubiera sido denegado por la AFIP, tampoco hubiera existido
laimposibilidad de pagar en la moneda comprometida, no sélo en virtud de la posibilidad de adquirir 1a en el mercado informal
(dolar blue), sino también en el mercado formal através de denominado "contado con liquidacién”, procedimiento através del cual
una persona o empresa podia cambiar pesos argentinos por dolares en el exterior, mediante la compra-venta de acciones o titulos de
deuda, solucion que ya fuera mayoritariamente adoptada por éste Tribunal en anterior conformacion (Expte. N°: JU-4468-2013
Cisarello, Judith Fanny ¢/ Empresagro S.A. y otro/a S/Cobro Ejecutivo”, L.S. n° 56, Nro de Orden 29, del 26/02/15).-  Quedicha
posibilidad se encuentra asimismo corroborada por €l propio obrar de la compradora quien abonara en délares billetes, no sdlo la
primer cuota de U$S 163.000 a momento de la firma del boleto (03/02/12); sino también la segunda cuota de U$S127.000
canceladaen fecha 3/07/12.-  Precisadalaimprocedencia del pago en pesos conforme ala cotizacion oficial, a no gjustarse al
objeto de la obligacion asumido por la compradora (doctr. arts. 619, 725y ccdtes. del Céd. Civ.), considero que la negativa del
vendedor aentregar laposesion y aescriturar, se ha encontrado debidamente justificada por €l propio obrar de la compradora quien
maliciosamente pretendio liberarse de la obligacidn por ella asumida en dolares mediante |a entrega de pesos, circunstancia que
impone el rechazo de su pretension resarcitoria, como asi también al pedido de aplicacion de lamulta diaria convenida en €l boleto
(doctr. arts. 1.138, 1.198, 1.201, 1.419y ccdtes. del Cod. Civ.).-  Enrelacidn aeste punto, y més aladelas previas
manifestaciones ef ectuadas por la compradora respecto a laimposibilidad de obtener la divisa extranjera efectuadas con anterioridad
al pago de la segunda cuota que a la postre fuera abonada en dolares (conf. CD. obrante afs. 25), resulta particularmente
esclarecedora respecto de la posicion asumida por cada una de las partes, el acta notarial celebrada en fecha 29/07/13 por ante €l
escribano Ilharreborde (interviniente en el boleto y designado por las partes para la escrituracion), en donde luego de efectuar una
breve resefia del boleto antecedente se dgjara constanciade que:  "...11) Que del saldo de precio pactado, resta abonar la suma de
trescientos mil délares estadounidenses hilletes, |os que debian ser abonados; ciento cincuenta mil dolares estadounidenses billetes
con fecha 30 de junio de dos mil trece y la suma de ddlares estadounidenses ciento cincuentamil billetes, el diatreintadejunio de
dos mil catorce. 111) Con fecha treinta de junio de dos mil trece la compradora, entrego al suscripto la suma de pesos ochocientos
ocho mil doscientos en cheques Banco Credicoop cuenta ... para procurar su cobro e imputarlo a pago correspondiente conforme
boleto relacionado anteriormente, que equivalen a ciento cincuenta mil dolares estadounidenses, seguin cotizacion BNA dia habil
inmediato anterior, esto es 5,339 pesos por dolar. Notificado el vendedor del depdsito manifest6 que la moneda pactada era dolares
estadounidenses billetes, por o que se abstenia de recibir dicho importe. 1V) Ante lo cual informada la parte compradora de dicho
extremo, solicitade mi el autorizante, cite a otorgar la escritura de venta; circunstancia paralacua se encuentraen este momento.
V) en este estado el vendedor manifiesta que en la medida que €l no reciba délares billetes estadounidenses, no otorgarala escritura
traslativa de dominio, ya que no existe ley o decreto del poder gjecutivo nacional que hubiera pesificado las deudas y/o |os contratos
vigentes, por €ello, y las obligaciones que él mantiene, y debe cumplir son en dicha moneda, por lo que solicita se le abone en délares
estadounidenses billetes comprometidos.- Ante esto la compradora manifiesta que conforme o manifestado anteriormentey que le
fueranotificado al vendedor mediante carta documento, ofrece cancelar dentro de las 72 hs. de suscripta la presente el saldo de
precio, que venceria el 30 de junio de dos mil catorce. Que los pagos se efectivizarian en pesos, al cambio del Banco de la Nacion
Argentina; esto por cuanto la AFIP no le autorizala compra de moneda extranjera, todo ello conforme la normativa vigente. Siendo
todo lo que desean dejar constancia..." (sic. fs. 45vtal46).-  Andloga situacion se ve reflgjada en el acta notarial celebrada por ante
el mismo escribano alafecha de vencimiento de la cuarta cuota (30/06/14) cuya copiaobraglosadaafs. 42/44.-  Delo hasta aqui
expuesto queda en evidenciaa momento del vencimiento de latercer cuota (30/06/13) fecha en que la demandada reconviniente
sostiene que se habria perfeccionado la mora del vendedor, el mismo se habriaresistido a otorgar la escrituray a entregar la posesion
del inmueble ante la negativa de la compradora de abonar €l saldo de precio convenido en délares, propuesta que como ya adelantara
resultaba improcedente, impidiendo de ésta forma tener perfeccionadala mora del vendedor (doctr. arts. 510, 619, 725, 1.201y
ccdtes. del Céd. Civ.).-  Llegado aeste punto, resultainsoslayable sefialar que a vencimiento de latercer cuotala compradora

| Page5/8 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/resolucion-de-boleto-de-compraventa-incumplimiento-contractual-cepo-cambiario-tutela-preventiva-del-credito/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat May 30 18:18:18 2026 / +0000 GMT

entrego la suma de $5,389 por cada délar adeudado, siendo que ala misma fechala cotizacién del dolar informal ascendia ala suma
de $8,05 (conf. http://www.dolarargentino.com.ar/historico-completo-dolar-blue.php); y el délar contado con liquidacién lo haciaa
razon de $7,84 por cada ddlar (conf. https://www.cronista.com/MercadosOnline/moneda.html 7id= ARSCONT), es decir que €l
ofrecimiento en concreto conllevaba para el vendedor una pérdidaen el saldo del precio que rondaba entre el 30,37% frente ala
cotizacion del contado con liquidacion; y del 33,15% frente al ddlar informal o blue-  Delo hasta aqui expuesto queda en
evidencia que la actitud unilateralmente asumida por la compradora tendiente a desobligarse entregando pesos a la cotizacion oficial,
configuré una amenaza seriay concreta de un futuro incumplimiento que necesariamente habria de afectar el equilibrio o sinalagma
funcional del boleto de compraventa libremente celebrado entre las partes, dejando a vendedor ante una situacion sumamente
riesgosa: escrituracion y entrega de la posesion del bien; frente ala ya adelantada manifestacién de que el precio convenido no seria
cumplido en laformaconvenida.-  En relacion a este punto, es dable recordar que como en todo contrato con prestaciones
reciprocas o hilateral es, cada una de | as partes asume su obligacion teniendo en miras la correspondiente obligacién prometida por la
contraria, generandose de esta forma una correlacion e interdependencia entre las mismas que debe existir no sélo al momento de
celebracién del contrato (sinalagma genético), sino también alo largo de toda su gjecucion (sinalagmafuncional).-  No debe
perderse de vista que tanto la excepcidn de incumplimiento total o parcial (art. 1.201 del Céd. Civ.) como el pacto comisorio en
cualquierade sus variantes (arts. 1.203 'y 1.204 del Céd. Civ.), encuentran su fundamento "...en lainterdependencia o conexion de
las obligaciones emergentes de |os contratos bilaterales, art. 1.138 del Cod. Civil. Como dice Trabucchi las obligaciones que surgen
coaligadas, perduran asi durante todalavidadel contrato; el derecho sigue lavidatoda de larelacion, no existiendo independencia
después que ya nacieron dependientes.  Con motivo de este tema adquiere relevancia la teoria que hace una separacion entre las
dosfases de la bilateralidad y habla de una " bilateralidad genética (genetische abhangigkeit), basada en el cambio de dos promesas
reciprocas que da lugar a una conexion de obligaciones en el momento que estas surgen, y una "bilateralidad funcional”
(funkitionelle Abhangigkeit) que se refiere ala mutua dependencia que media entre los efectos de las obligaciones y que influye
también en el momento de su gjecucion, alahora de cumplir las obligaciones nacidas en nexo de reciprocidad..." (Mosset Iturraspe,
"Teoria General del Contrato", pag. 454).- En estamismadireccion, es dable sefialar que como consecuencia de la mentada
interdependencia de las prestaciones es que el art. 1.419 del Céd. Civ. expresamente habilitaa vendedor a suspender laentregade la
cosa vendida "cuando hubiese concedido un término para el pago, si después de la venta el comprador se halla en estado de
insolvencia, salvo si afianzase de pagar en el plazo convenido".-  Volviendo al caso de autos, resulta preciso sefialar que si bien la
manifestacion del vendedor de su intencion de abonar en pesos la suma adeudada, no puede equipararse a un estado de insolvencia
-que conllevaria sin méas la caducidad de los plazos establecidos en su favor (conf. art. 572 del Céd. Civ.)-; si resulta suficiente para
tener por configurado una amenaza seriay concreta de un incumplimiento futuro grave, que como ya adelantara bien podria
desestabilizar €l equilibro de las prestaciones libremente asumidas por las partesen €l boleto.-  Que ante dicha gravedad y
seriedad de dicha amenaza es que habré de concluir en que la negativa del vendedor de entregar la posesion del inmueble, como asi
también de escriturar se encuentra debidamente justificada, debiendo encuadrarse dentro de un supuesto de tutela preventiva de su
crédito (doctr. arts. 1.138, 1.198, 1201, 1203, 1.204, 1419y ccdtes. del Cod. Civ.).-  En efecto, resultaatodas luces abusivo y
contrario al principio de buenafe imperante en lamateria, obligar al vendedor a cumplir integramente las obligaciones a su cargo,
ante laya declarada intencién de la compradora de incumplir con el saldo de precio acordado (doctr. arts. 1.138, 1.198 y ccdtes. del
Cad. Civ.).-  Enestamismadireccion se haexplicado que: "...Es evidente que en |os contratos bilaterales no tiene sentido obligar
auna parte a seguir cumpliendo cuando es seguro que la parte contrariano o hard. en definitiva, como explica Castan Tobefias, la
causa en €l contrato bilateral eslarelacion de dos prestaciones con el cambio de un valor por otro, o seala bilateralidad, no cada
prestacion en si. Por lo que la prestacion de la parte solvente careceria de causa si cumpliera siendo evidente que la otra parte no lo
hard. Como en la suspension del cumplimiento, la exceptio non adimpleti contractusy el pacto comisorio, el fundamento Ultimo se
encuentra, como decimos, en laidea de causa del contrato. A lo que se adiciona, como ha sido sefialado, la funcién preventiva del
sistema de responsabilidad que privilegiala prevencién frente ala produccion del dafio y consecuente indemnizacion...”
(Rivera-Crovi-Chiazza, "Contratos. Parte General", pags. 377/8) A mayor abundamientoy sin que ello implique una aplicacion
retroactiva de lanorma-vedada por €l art. 7 del C.C.C.-, esdable sefialar que si bien el gercicio de unatutela preventiva del crédito
ya habia sido propiciado por la doctrina durante lavigenciadel Céd. Civ. (conf. Lorenzetti, "Tratado de los Contratos', Parte general
pag. 652 y sgtes. ler edicion Rubinzal Culzoni, 2.004, y Pendiella Molina, "Tutela Preventiva en los Contratos', pub en R.D.P.
2.017-1, "Medidas cautelares en el Cadigo Civil y Comercia de laNacion", pags. 275/89), lo cierto es que el nuevo Caodigo Civil y
Comercial luego de regular la excepcion de incumplimiento expresamente ha receptado el instituto en € art. 1.032, habilitando a una
parte a suspender el cumplimiento de |as obligaciones a su cargo, ante una "grave amenaza de dafio" fundada en un menoscabo
significativo en la"aptitud paracumplir" delacontraria-  VII.- En conclusién, considero que contrariamente a lo sostenido por €l
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la sentenciante de grado, con posterioridad al pago de la segunda cuota del precio, ambas partes obraron de malafe: el vendedor, a
pretender resolver €l contrato en miras de apropiarse de la suma de délares (U$163.000) entregada como primer cuota del precio,
con més lamulta diaria de U$S100, sin haber ofrecido el cumplimiento de las obligaciones a su cargo; y la compradora, al ofrecer en
pago una moneda distinta de la comprometida, pretendiendo de ésta forma modificar |os términos originariamente convenidos, en
claro desmedro de |os derechos de la contraria (doctr. arts. 1.138, 1.198 y ccdtes. del Cod. Civ.), comportamientos que estimo no
pueden verse judicia mente amparados, por o que estimo prudente y equitativo imponer las costas de la accion y de la reconvencion
en ambas instancias por el orden causado, tomando asimismo en consideracion el vencimiento reciproco (doctr. arts. 68, 274 y
ccdtes. del C.P.C.C.).-  Por tal razon, es que habré de proponer a éste Tribunal hacer lugar parcialmente al recurso de apelacion
interpuesto por la demandada reconviniente, y consecuentemente rechazar integramente la demandaincoada por el Sr. Juan José
Ismael Plou, y hacer lugar parcialmente ala demanda por escrituracion y entrega de posesion del inmueble enajenado, las cuales
deberan efectuarse dentro de los 30 dias de adquirir firmeza la presente, conforme alos términos acordados en el boleto de
compraventa, con la consiguiente constitucién de hipoteca por el saldo de precio impago (doctr. art. 1.185 del Céd. Civ.).- En
cuanto alaescritura, lamisma debera realizarse por ante el escribano designado en el boleto, y en caso de que el mismo se encuentre
impedido por cualquier motivo (al momento de declarar se encontraba suspendido), por ante el escribano que resulte sorteado, a
menos que las partes [leguen aun acuerdo.-  En el caso de que el escribano designado en el boleto se encuentre impedido, €l inicio
del plazo de 30 dias parael cumplimiento de la presente deberd prorrogarse hasta la fecha de aceptacion del cargo.-  En cuanto a
lamodalidad de pago del saldo de precio, es dable dejar sentado que atento a que entre el pago integro de la segunda cuota
-momento en que | as partes habian establecido como fecha de escrituracion- el cual se habria perfeccionado en fecha 1/03/13y el dia
de vencimiento de la tercer (30/06/13) y cuarta (30/06/14) cuotas del precio quedaban 4 mesesy un afio y cuatro meses de plazo
respectivamente, |la escritura a otorgarse debera otorgar |os mismos plazos desde la fecha en que la misma ef ectivamente se otorgue.-
TAL ESMI VOTO.- A LA MISMA PRIMERA CUESTION, € Sr. Juez Dr. Guardioladijo:  No coincido con mi colega.
Liminarmente sefial 0 que comparto el andlisis que realiza de la conducta de la compradora demandada al pretender modificar 1os
términos originariamente convenidos con el pago de una moneda distinta ala comprometida, dando por reproducidas todas las
consideraciones que a respecto formula en el mismo sentido que los fundamentos del fallo apelado (fs. 556vta/557vta.).  Disiento
en cambio en cuanto alavaloracién que hace de malafe de la correspondiente al actor al intentar resolver €l contrato luego de la
segunda cuota, ya que considero tal conclusion resultado de un desfasaje temporal de los hechos de la causay en el reproche - pese a
considerar luego justificada una supuesta negativa - de no haber ofrecido la entrega de la posesion del campo y escrituracion de su
venta, para desestimar la resolucion pretendiday revocando o resuelto en primerainstancia ordenar la escrituracion concediendo
incluso plazos para el pago del saldo de precio.  Cierto es que simultaneamente o partir de laintegracion del pago de la segunda
cuota con la escrituracién de los dos | otes [levada a cabo € 1 de marzo de 2013 (fs. 48/54), se estaba en condiciones de formalizar la
ventadel campo y entrega de la posesion con hipoteca simultédnea por el pago de las dos cuotas restantes de vencimiento el 30 de
junio de 2013y 30 de junio de 2014. Pero ninguna de las partes intimé al cumplimiento de dicho acto en el lapso que mediaba hasta
el 30/6/2013 (es més, la demandada reconviniente sefiala esta fecha como de moradel vendedor).  Por carta documento fechada el
3 dejunio de 2013y enviada el dia 28 de ese mes (fs. 41) la Sra. Picchi retoma su postura originaria de abonar en pesos, anticipando
su voluntad de cancelar de esaforma latercer cuota a vencimiento pactado (cabe aqui sefialar que éste y el de la siguiente cuota era
afechafija- art. 509 CC- no a plazo determinado a partir de la fecha de escrituracién; digo esto también en funcion de la propuesta
del preopinante en su Ultimo parrafo). Ello fue l6gicamente resistido por €l actor el 5/7/2013 (CD de fs. 40) quedando amparado en
relacion ala obligacion a su cargo, ante la postura de la contraparte por lo dispuesto en los arts. 510, 1201, 1418, 1423 y conc.
CCivil aqui aplicable (art. 7 CCyCN). Ello esratificado en la escritura ochentay seis del 29/7/2013 (fs. 45/47) en oportunidad de ser
convocados a concluir €l negocio, y por la cual lacompradora deja constancia de su insistencia en pagar en pesos al cambio oficial
(ofreciendo hasta cancelar anticipadamente la cuota del afio préximo aese valor) y el actor reitera su negativa de recepcionar €l
precio de un modo distinto a convenido (arts. 617 y 619 CC), aclarando "que en la medida que é no reciba ddlares billete
estadounidenses, no otorgara la escritura trasativa de dominio”. Evidente es entonces su voluntad de avenirse a su otorgamiento, en
tanto la compradora abonase |a cuota ya vencida en la moneda pactada, e implicitamente de que constituyese la hipoteca por € saldo
deigua forma.  Que el vendedor procedi6 de buenafe en la gjecucién del contrato (art. 1198 CC) no abergo duda alguna, ya que
lgjos de resolver €l contrato en esa oportunidad - en que ya no habia una amenaza que ameritaba un obrar preventivo sino el
incumplimiento de la contraria- y pretender hacer operativa la clausula penal pactada en la clausula octava, aguardo el vencimiento
de la cuarta cuota el 30 de junio de 2014, reiterandose en esa ocasion (ver escritura nimero ciento uno del 30 de junio de 2014 fs.
42/44) las mismas manifestaciones de uno y otro contratante; siendo dable de considerar que a pesar del tiempo transcurrido la
compradoralejos estuvo de intentar justificar laimposibilidad de cumplimiento exacto de la prestacion a su cargo o de un modo
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equivalente para mantener el equilibrio contractual, existiendo ya a ese momento jurisprudencia sobre el "cepo cambiario” contraria
asu posicion. No obstante €ello las partes convinieron una espera de 72 hs. paratratar de resolver las diferencias existentes. Dio €l
vendedor una nueva oportunidad ala Sra. Picchi al remitir la CD defs. 23 (sellada el 22/8/2014) y recién ante la pertinaz resistencia
delaque dacuentala CD defs. 20, el dia 10 de septiembre de 2014 por la CD de fs. 19 hace gjercicio de la opcion resolutoria
(clausula octava mencionada art. 1203 del CCivil)  Con laresefia hasta aqui efectuada, tengo por acreditado suficientemente el
incumplimiento exclusivo, grave y reiterado, configurativo de la mora de la compradora en |as obligaciones a su cargo que hace
procedente, mas alla de que se encuentre abonado el 50% del precio, laresolucién de la operacion de compraventa instrumentada
por boleto defs. 207/208.  Mi opini6n coincidente con la de la Sra. Jueza Dra. Panizza también se extiende en cuanto a los efectos
restitutorios (devolucién de lo recibido en pago de la segunda cuota de u$s 197.000) y a rechazo de otros dafios adicionales o por
fuera de la cldusula penal establecida en la sumade u$s 163.000 entregada a la celebracion del boleto como primer cuota. De los
términos de |la clausula octava resulta improcedente la acumulacion de la multa diaria pactada para el caso en que se exigiese €l
cumplimiento. Considero también que através de dicho importe, cuya determinacién siempre esta sujetaavaloracion judicial (art.
656 del mismo ordenamiento), se satisfacen adecuadamente todos los perjuicios, cualquiera fuese su naturaleza, que el
incumplimiento de la demanda ocasiond, méxime cuando €l actor ha conservado la posesién de lo comprometido en venta.
Interpreto en cambio que laimposicién de costas en primerainstancia no se gjusta a éxito obtenido por las partes en sus respectivas
pretensiones. He de proponer que aquellasy las de Alzada por la demanda de resolucion y la reconvencion de escrituracion, estén
integramente a cargo de la Sra. Picchi y por la de dafios y perjuicios por su orden (arts. 68y 71 del CPCC) ASI LOVOTO.-
TAMBIEN A LA MISMA PRIMERA CUESTION, la Sra. Jueza Dra. Ragazzini dijo:  Que se adhiere y hace suyo todos los
fundamentos y conceptos doctrinarios y legales dados por €l Sr. Juez preopinante en segundo término, Dr. Guardiola, votando en
consecuenciaen € mismo sentido.  ASI LOVOTO.- A LA SEGUNDA CUESTION, el Sefior Juez Dr. Volta, dijo:  Atento
el resultado arribado al tratar la cuestion anterior, preceptos legales citados y en cuanto ha sido materia de recurso - articulos 168 de
la Constitucion Provincia y 272 del CPCC-, Corresponde:  Por mayoria (Dres. Guardiolay Ragazzini, disidencia: Dr. Volta)

I.- Modificar la sentencia dictada a fs. 548/559, tnicamente en |o que respecta alaimposicion de costas, que son distribuidas en
ambas instancias de la siguiente manera: por la demanda de resolucion y la reconvencién de escrituracion integramente a cargo de la
Sra. Picchi, y por lade dafios y perjuicios por su orden (arts. 68 y 71 del CPCC). ASI LOVOTO.-  Los Sefiores Jueces Dres.
Guardiolay Ragazzini, aduciendo andlogas razones dieron sus votos en igual sentido.-  Con lo que se dio por finalizado el
presente acuerdo que firman los Sefiores Jueces por ante mi: FDO. DRES. GASTON MARIO VOLTA, JUAN JOSE
GUARDIOLA Y DANIELA K. RAGAZZINI, ante mi, DRA. MARIA V. ZUZA (Secretaria).- JUNNIN, (Bs. As.), 17 de
Septiembre de 2019. AUTOSY VISTO:  Por los fundamentos consignados en el acuerdo que antecede, preceptos legales
citadosy en cuanto ha sido materia de recurso - articulos 168 de la Constitucion Provincial y 272 del C.P.C.C.-, seresuelve:  Por
mayoria (Dres. Guardiolay Ragazzini, disidencia: Dr. Volta)  |.- Modificar la sentencia dictada a fs. 548/559 Uinicamente en o
que respecta a laimposicion de costas, que son distribuidas en ambas instancias, por la demanda de resolucion y lareconvencion de
escrituracion, integramente a cargo de la Sra. Picchi y por la de dafios y perjuicios por su orden (arts. 68y 71 del CPCC).

Registrese, notifiquese y oportuna mente remitanse los autos a Juzgado de Origen.- FDO. DRES. GASTON MARIO
VOLTA, JUAN JOSE GUARDIOLA Y DANIELA K. RAGAZZINI, ante mi, DRA. MARIA V. ZUZA (Secretaria).-
043194E
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