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Revocacion De Donacion Incumplimiento Del Cargo Codigo Civil Y Comercid
De LaNacion Aplicacion De LalLey En El Tiempo

JURISPRUDENCIA Revocacién de donacion. Incumplimiento del cargo. Cadigo Civil y
Comercia delaNacion. Aplicacion delaley en el tiempo Se revoca la sentencia apeladay se declara extinta la donacién de
inmueble realizada por incumplimiento del cargo impuesto consistente en prestarle cuidados ala donante. A tales fines, se consideré
aplicable al caso la solucion del Codigo Civil y Comercia de laNacion, y larevocacion resulto judicial (articulo 1078, inciso f), de
manera que el emplazamiento implico un requerimiento a cumplir con el cargo dentro del plazo para contestar lademanda, y para
impedir larevocacion de la donacién la accionada debid -y no hizo- ofrecer cumplirlo, por lo que debe soportar las consecuencias de
Su omision. En laciudad de Bahia Blanca, Provincia de Buenos Aires, a doce de noviembre de 2019, reunidos en
acuerdo los Sefiores Jueces de la Sala |l de la Camara Primera de Apelacion en lo Civil y Comercial Departamental, Doctores
Leopoldo L. PeraltaMariscal y Maria Cristina Diaz Alcaraz, para dictar sentencia en los autos caratulados ?G. R., B. contraM., A.
N. sobre revocacion de donacion? (expediente nimero 152.347) y, practicado €l sorteo pertinente (arts. 168 de la Constitucion de la
Provincia de Buenos Airesy 263 del Cadigo Procesal), resultd que la votacion debe tener lugar en el siguiente orden: Doctores
Peralta Mariscal y Diaz Alcaraz, resolviéndose plantear las siguientes CUESTIONES 1) ¢Se gjusta aderecho la sentencia
apelada, dictadaafs. 154/156?  2) ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A LA PRIMERA CUESTION EL SENOR
JUEZ DR. PERALTA MARISCAL DIJO:  A- El asuntojuzgado. A. 1) B. G. R. promovié demanda por revocacion de
donacion por incumplimiento del cargo contraA. N. M. Relat6 que mediante la escritura pablica nimero setentay seis dond ala
demandada la nuda propiedad de un inmueble ubicado en la calle Sargento Cabral n° ... de Bahia Blanca, Provincia de Buenos
Aires, estableciéndose como cargo de la donacién que la donataria debia prestarle cuidados ala donante, lo que ala postre -segin
dijo- no fue cumplido por lademandada.  Requirié como medida preliminar que se intime ala accionada a acompafiar la escritura
donde constan los términos del contrato, fundé en derecho, ofrecié pruebay pidid que se hagalugar alademanda, con costas.  A.
2) A fs. 34 laactora solicit6 que se libre un oficio dirigido al notario que intervino en lainstrumentacion de la donacion alos fines
de que remita una copia de la escriturareferida, la que fue agregada a fs. 39/40, por lo que afs. 41 solicit6 que se corrieratraslado de
lademanda. A. 3) A fs. 62/65 se presentd A. N. M., contestando la accién incoada en su contra. L uego de desconocer la
autenticidad, remision y recepcion de las cartas documento (3) adjuntadas por la actora, negé haber incurrido en € incumplimiento
del cargo deladonacién.  Relat6 que nacio el dia4 de enero de 1990 en lalocalidad de Pedro Luro y que en fecha 28 de mayo del
2010 la accionante decidié donarle la nuda propiedad del inmueble identificado con la matricula nimero 46.450; dicha donacién fue
hecha con €l cargo de que la donataria continuara asi stiendo a la donante (especialmente en caso de enfermedad), brindandole
compafiia, asistenciay suministrandole los medicamentos que necesitara. ~ Agreg6 que luego de suscribir la escritura de donacion,
la actora comenz6 a convivir con un hombre veinte afios menor que ella (Ilamado E. F.), quien acosaba sexualmente a la demandada
cuando ésta intentaba acercarse alavivienda de G. R. parainteresarse por su estado de salud; y aclar6 que en esa épocala
emplazada solo teniaveinte afiosde edad.  Sefial 6 que tanto E. F., como su hijo (M. F.) impedian que la demandada pudiera
acercarse ala donante, quien consentia esa situacion; es mas, la propia actora la agredia verbalmente con insultos de tal gravedad
que sevio impedidadeingresar a inmueble.  Enfatizo que la donante nunca le manifestd que estuviera enferma o que necesitara
asistenciade su parte; ademas, nunca la constituy6 en mora en cuanto al incumplimiento del cargo. Argumentd que éste no
implicaba que la demandada tuviera que convivir con la actora, sino que sdlo debia brindarle asistencia, compafiiay suministro de
medicamentos en el caso de que los necesitara.  Finalmente ofrecid prueba, fundd en derecho y solicité el rechazo de la demanda,
concostas.  B- Lasolucion dadaen primerainstancia.  Lajuezade grado anterior resolvié rechazar la demanda, imponiendo las
costas del proceso alaactoravencida.  Paraasi decidir, liminarmente sefial 6 que, al promover la accion, la accionante acompafio
dos copias de cartas documento en las que figura como remitente y otro par en las que aparece como destinataria (fs. 12/15); por su
parte, al formular la oposicion ala pretensién de revocacién, la demandada neg6 categdricamente tanto la autenticidad de las
misivas, como su remision y recepcion (fs. 62 vta.); abierto el juicio a prueba, en laoportunidad prevista por €l art. 365 del CPCC la
actora ofrecié Unicamente pruebatestimonial y pericial arealizarse por laasistente socia (fs. 81), dejando sin respaldo probatorio €l
intercambio epistolar del que darian cuentalas misivas que adjunté con €l escrito de inicio; esmas, ni siquieratrajo los avisos de
recepcion de las que tienen ala demandada como destinataria, 10 que incluso descarta la posibilidad de considerar la doctrina que
asigna a tales documentos la condicion de instrumentos publicos.  Preciso que ?La cuestion referida no es menor porque
determina cudl eslaley aplicable a caso y condicionala suerte de la pretension.- Digo esto porque la demanda fue interpuesta
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vigente ya el Cadigo Civil y Comercial delaNacion (cargo defs. 19y art. 7 delaley 26.994, texto segun ley 27.077); y si la
donataria no recibié con anterioridad intimacion a cumplir €l cargo que la actora dice incumplido y ni siquiera se mencionaen €l
escrito inicial en qué momento habriaincurrido en mora, ha de entenderse que la voluntad de resolver la donacion recién se
exteriorizo a promover este proceso. No computo a efecto las actuaciones de mediacion llevadas a cabo en julio de 2015 porque la
confidencialidad de ese procedimiento me impide tener conocimiento de o ali actuado; ello asi aun cuando en esa etapa previa se
haya caratulado la causa como ?donaci én-revocacion' pues por imperativo de laley no es posible saber en qué términos se planted el
requerimiento en esainstancia (art. 1° delaley 13.951)7? (sic, fs. 155); por lo tanto, concluyé en que el caso de autos debe ser
juzgado por las normas que contiene al respecto el CCCN, particularmente los arts. 1569 y 1570 de dicho cuerpo normativo.

Indicé que, adiferenciadel Cédigo derogado (art. 1849, CC), ninguno de los preceptos referidos contiene la mencién expresa acerca
del requisito de la constitucion en mora del donatario para que quede expedita la accién de revocacién; ahorabien, a ser la donacién
un contrato, la metodol ogia del nuevo Cadigo Civil y Comercia impone integrar las normas especiales con las generales aplicables a
todos | os contratos en tanto no resulten incompatibles; ello asi, cabe recurrir a Capitulo 13 del Titulo Il (contratos en general), que
legislala extincion, modificacion y adecuacién del convenio; el art. 1087, ubicado en esa seccion, establece que en los contratos
bilaterales (Ila donacidn |o es aunque no sea sinalagmético) la clausularesolutoriaesimplicitay queda sujeta alo dispuesto en los
arts. 1088 y 1089; la primera de estas disposiciones exige que el acreedor emplace al deudor, bajo apercibimiento expreso de la
resolucion total o parcial del contrato, a que cumpla en un plazo no menor a quince dias, excepto que de los usos o de la indole dela
prestacion resulte la procedencia de uno menor; a continuacion prevé determinados casos en que €l requerimiento resultainnecesario
y dispone que en esos supuestos la resolucion se produce cuando el acreedor ladeclaray la comunicacion es recibida por laotra
parte, destacando €l carécter recepticio delanatificacion.  Citando doctrina, explico que antes de revocar |a donacién por
incumplimiento del cargo, cabe aplicar €l art. 1087, requiriendo expresamente al donatario €l cumplimiento de su prestacion en un
plazo no menor a quince dias bajo el apercibimiento, también expreso, de revocar la donacién (Leiva Ferndndez, LuisF. P.:
?Comentario a art. 1087 del Cadigo Civil y Comercia?, en Cadigo Civil y Comercial Comentado, Jorge H. Alterini director,
Buenos Aires, LaLey, afio 2015, tomo VI, pag. 651). En consecuencia, descartada la consideracién de las piezas de fs. 12/15
por carecer de valor probatorio frente a desconocimiento de la contraparte, y no habiéndose producido ninguna medida tendiente a
demostrar la recepcion por parte de la demandada de unaintimacion que cumpliera con los recaudos apuntados, concluy6 en que la
actora no contaba-a decir de Spota- con una pretensién accionable de revocacion (Spota, Alberto G.: Instituciones de Derecho
Civil. Contratos, 2da ed., Buenos Aires, La L ey, afio 2009, pag. 1337); y €llo con mayor razén alin si se invocarala aplicacién del
anterior ordenamiento de fondo alegando que el incumplimiento aconteci6 durante su vigencia, pues -como se dijo- el régimen
derogado contenia una disposicion expresay especial que imponiala constitucién en moradel donatario (art. 1849 del Céd. Civil),
lo que conduce al rechazo de lapretension.  C- Laarticulacion recursiva.  La demandante dedujo recurso de apelacion afs. 159,
remedio que le fue otorgado libremente mediante la resolucion electronica del dia 29 de marzo del 2019. Expreso sus agravios afs.
165/169, los que fueron replicados por lademandadaafs. 170/173. D- Losagravios. D. 1) Laaccionante se desconforma con
el fracaso de su pretension.  Argumenta que, a dictar la sentencia, lajuezaintrodujo circunstancias no cuestionadas por la
demandadayy aplico incorrectamente el derecho en el que basd su resolucion.  Critica que la a quo haya considerado que la actora
no intimo previamente aladonataria el cumplimiento del cargo impuesto en la donacion. Luego de transcribir los arts. 1087, 1088 'y
1089 del Caédigo Civil y Comercial de la Nacién, sostiene que la sentenciadora ?pretendia que la suscripta, de 94 afios de edad,
durante mis dolencias o enfermedades, intime ala Srta. M., quien sin decir ni son ni ton dej6 de cuidarme; para que concurraa
asistirme, bajo apercibimiento de revocar la donacion.- El cargo impuesto ala donataria, es un cargo especial, de cuidado, de
asistencia, de compafiia a una sefiora mayor de noventa afos, que no puede valerse de si sola parala mayoria de sus quehaceres
domeésticos.- Por eso, corresponde, a nuestro criterio, que en casos como este tipo, donde el cargo resulta ser una condicion esencial,
la cldusula resolutoria deviene implicita, mediando el mero incumplimiento por unade las partes? (sic, fs. 166).  Explicaque el
art. 1084 del CCCN prescribe que ?...A los fines de laresolucion, e incumplimiento debe ser esencial en atencion alafinaidad del
contrato. Se considera que es esencial cuando: @) el cumplimiento estricto de la prestacion es fundamental dentro del contexto del
contrato; b) el cumplimiento tempestivo de la prestacion es condicion del mantenimiento del interés del acreedor; c) el
incumplimiento priva a la parte perjudicada de |o que sustancialmente tiene derecho a esperar; d) el incumplimiento es intencional;
€) el incumplimiento ha sido anunciado por una manifestacion seriay definitivadel deudor al acreedor...?; y en el caso que nos
ocupase dieron todos y cada uno de |os presupuestos que la manda establece: @) M. dej6 de asistir ala actora; b) la demandada
reconocié su propio incumplimiento; c) terceras personas distintas a M. cuidaron, asistieron y acompafaron ala sefiora G. en sus
dolencias y enfermedades como consecuencia de la ausencia de la emplazada; y d) existié un abandono de persona con respecto ala
actora, sinaviso ni causaalguna.  Luego de detallar el intercambio epistolar que habria mantenido con la demandada, dice que
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ésta no ofrecié cumplir con el cargo donatario impuesto; laintimacion previaexistio, pese aque a contestar la demandala
emplazada desconoci6 parte de las cartas documento.  Sostiene que si bien la a quo reconoci6 que existié una etapa de mediacion
anterior al juicio, no le dio ninguna entidad porque "...1a confidencialidad de ese procedimiento me impide tener conocimiento de lo
alli actuado; ello asi aun cuando en esa etapa previa se haya caratulado la causa como ?donacion-revocacion' pues por imperativo de
laley no es posible saber en qué términos se planted el requerimiento en esainstancia (art. 1 delaley 13.951)...". Por lo tanto, la
apelante se pregunta: ?¢cudl puede ser el motivo de un reclamo cuya caratulacion sea " donacion-revocacion”, y en el cual las partes
sean ladonante (B. G. R.) y ladonataria (A. N. M.)?.- Vade suyo que no hay que ser muy inteligente para poder ?descifrar' cud es
larazon del reclamoy el objeto del mismo? (sic).  Indicaque, ante el fracaso de la mediacion, interpuso la demanda cuyo traslado
se notificd en el mismo domicilio donde ala demandada le fueron dirigidas | as cartas documento agregadas en oportunidad de
iniciar el reclamo judicial; dentro del plazo legal establecido, la accionada contestd el escrito de inicio, reconociendo haber
incumplido el cargo, pese aque intentd justificarse haciendo mencién a un supuesto suceso de abuso que no pudo probar.  Arguye
gue la encartada neg6 genéricamente la autenticidad de tres cartas documento, pero en el expediente hay cuatro agregadas, por o
que ?2una de ellas fue reconocida, aunque no sabemos a cudl aplicar dicho reconocimiento?; resulta obvio entonces que €l
desconocimiento de M. no puede enervar el verdadero sentido del reclamo impetrado en su contra; es mas, tanto a responder las
misivas, como a contestar lademanda la accionada no ofrecid cumplir el cargo de cuidado y asistenciaimpuesto, lo que denota, una
vez més, su claraactitud.  Parael caso que este tribunal considere que laintimacion previa no fue realizada, argumenta que la
notificacion de la demanda ?sirve como primeraintimacion? ala emplazada, teniendo en el plazo para contestar |la demandala
posibilidad de rectificar su conductay ofrecer cumplir €l cargo impuesto en la donacién, circunstancia que no se dio en el caso de
autos; en tal sentido, se hadicho que"...Como en los casos en que la mora requiere previainterpelacion al deudor, esta interpelacion
se cumple con la notificacion de la demanda cuando no hubo con anterioridad requerimiento extrajudicial eficaz (doct. art. 509, Cad.
Civ.)..." (CC0002 SM 57764 RSD-76-6 S 06/04/2006 Carédtula: Rocci, Nildac/ Fernandez, Liliana s Desalojo).  En resumen, dice
gue la demandada: @) fue notificada debidamente del incumplimiento del cargo por carta documento -en dos oportuni dades-;
mediante el requerimiento efectuado en |a etapa de mediacion y através de la notificacion del traslado de la demanda; b) reconocié
haber incumplido €l cargo; ) no pudo probar la causa del incumplimiento; y d) nunca ofrecié cumplirlo, por lo que solicita que se
hagalugar alaaccion.  Citando jurisprudencia, sefialaque "...Cuando el donatario fue constituido en mora respecto ala gecucién
de los cargos impuestos a la donacion, el donante tiene accidn para pedir larevocacion de ella, significa que la previamora
constituye presupuesto de viabilidad de larevocatoria, maxime que el art. 1849 del C.C., en su texto y contenido no alude a
excepcion algunaen el supuesto de que el donatario sea hijo del donante como invoca el recurrente. Tiene dicho la Corte Suprema
de Nacion en tal sentido, que este derecho solo puede ser gjercido cuando media constitucion en moradel donatario..." (CC0001 QL
13322 RSD-36-11 S 01/08/2011 Carétula: Ferraro, Pascual c/ Ferraro, Maria s/ Revocacion de donacién); y para el caso que esta
Alzada entienda que lainterpelacion previano se llevd acabo, dice que "...Si lanotificacion e intimacion extrajudicial fuere
defectuosa, se ha entendido que lajudicial posterior subsanalos requisitos legales, corriendo el plazo de laley 23.091 art. 5 a partir
de esta Gltima..." (CC0001 SM 61309 RSD-55-9 S 23/09/2009 Carétula: Giganti Caparroz, Elida c/ Rios, Claudia Elizabeth &/
Desalojo Magistrados Votantes: Sirvén-Sanchez Pons).  D. 2) En laréplica a estos agravios, la demandada argumenta que en la
especie debe aplicarse el Cadigo Civil, pues este cuerpo normativo era el que se hallaba vigente al momento en que la actora
interpuso la accion; en efecto, afs. 2 surge que el dia 1 de abril del 2015 la causa ingresd ala Receptoria General de Expedientes de
este Departamento Judicial; y no puede desconocerse que lafinalidad de la accionante eralograr que la demandada acepte la
revocacion de la donacién en la etapa de mediacion, independientemente de |o que sostuvieran las partes en la audiencia; por 1o
tanto, a solicitar lamediacion prejudicial, la actora debid cumplir con los requisitos exigidos por el Codigo Civil para hacer viable
larevocacion; sin embargo, no probd (y ni siquiera ofrecié hacerlo) que haya intimado a la emplazada para constituirla en mora
respecto de lagjecucion del cargo (conf. art. 1849 del Cédigo Civil).  Parael supuesto que este tribunal no comparta el criterio
precedentemente expuesto por la apelada, solicita que se mantenga el de lajueza de primerainstancia, aplicandose las normas
generales previstas paralos contratos, de acuerdo alo establecido por los arts. 1088 y 1089 del Codigo Civil y Comercial. A
continuaci én contesta los demés embates, propiciando la confirmacion del pronunciamiento apelado, aunque sin aportar nuevos
elementos de juicio que merezcan ser particularmente resefiados, sin perjuicio de ponderarlos alahorade decidir.  E. El andlisis
de lasentencia apelada en funcion delos agravios.  E. 1) Me adelanto a sefidar que el recurso interpuesto debe prosperar.  El
articulo séptimo del Cédigo Civil y Comercial determina que "a partir de su entrada en vigencia, las leyes se aplican alas
consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes', e indudablemente el pedido judicia de revocacion de una
donacion por incumplimiento del cargo cuadra en tal hipétesis, por |0 que en la especie es menester aplicar este cuerpo normativo a
lasolucion del litigio; méxime cuando, ademés, esta sentencia es constitutivay no declarativa de derechos, pues, de prosperar la

| Page3/6 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/revocacion-de-donacion-incumplimiento-del-cargo-codigo-civil-y-comercial-de-la-nacion-aplicacion-de-la-ley-en-el-tiempo/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sun May 31 10:20:30 2026 / +0000 GMT

accion, no corresponderia declarar que la donacion se extinguio cuando la demandada no cuidd, acompafio y asistio alaactora, sino
que a causa de que no cumplié con dicho cargo cabria declararla resuelta a momento del dictado de este pronunciamiento.  Por lo
tanto, si bien los hechos que dan lugar aestalitisy la presentacion del formulario de mediacion prejudicial ocurrieron durante la
vigenciadel ya derogado Codigo Civil, dado que la pretension judicial de revocaci én fue promovida estando vigente el Cadigo Civil
y Comercial (ver fs. 19) y que esta resolucion es constitutiva de derechos, no cabe ninguna duda de que éste Ultimo es el cuerpo legal
gue corresponde aplicar pararesolver €l caso en juzgamiento.  Més aln, basta paraaplicar el Cadigo Civil y Comercia quela
sentencia se dicte durante su vigencia, sin perjuicio, en caso de que la entrada en vigor hubiese ocurrido después de la constitucién
delalitis, de que hubiera correspondido a las partes el derecho aalegar y probar en base al nuevo ordenamiento, para respetar su
derecho de defensa (art. 17, Constitucion Nacional). E. 2) En €l libro tercero, titulo cuarto, capitulo veintidds del Codigo Civil y
Comercia se encuentra el marco normativo que reglamenta las donaciones. El art. 1569 dispone que "la donacién aceptada sdlo
puede ser revocada por ingjecucion de los cargos, por ingratitud del donatario, y, en caso de habérsel o estipulado expresamente, por
supernacencia de hijos del donante”. A diferenciadel Codigo de fondo derogado (art. 1849), €l vigente no regulalo atinente al
requisito de la constitucion en mora del donatario respecto de la gjecucion del cargo para que quede expedita la accion de
revocacion. Sin embargo, toda vez que la donacion es un negocio juridico bilateral, la metodol ogia del nuevo codigo impone integrar
las normas especiales con las general es aplicables a todos | os contratos, en tanto no resulten incompatibles. Asi, cabe recurrir a
capitulo trece del titulo segundo (contratos en general), que legislalo relativo ala extincién, modificacion y adecuacion de los
mismos.  Ahorabien, contrariamente alo sostenido por la sefiora jueza de primerainstancia, considero que en la especie no
corresponde aplicar el art. 1087 del Cédigo Civil y Comercial, pues estanormaregulalo atingente alas "clausulas resolutorias
implicitas' y en el sub examine estamos ante una expresa, por 1o que debemos basarnos en lo dispuesto en €l art. 1078 del mismo
cuerpo legal, que al regular las "disposiciones generales parala extincién por declaracion de una de las partes?, elocuentemente
estatuye que ?Excepto disposicion legal o convencional en contrario, se aplican alarescision unilateral, alarevocaciony ala
resolucién las siguientes reglas generales. a) el derecho se gjerce mediante comunicacion ala otra parte. La comunicacion debe ser
dirigida por todos los sujetos que integran una parte contra todos |0s sujetos que integran la otra'. Empero, el inciso b dispone que
"laextincion del contrato puede declararse extrajudicialmente o demandarse ante un juez. La demanda puede iniciarse aunque no se
haya cursado el requerimiento previo que pudo corresponder; en tal situacion se aplica el inciso f)"; y éste determina que "la
comunicacion de la declaracion extintivadel contrato produce su extincion de pleno derecho, y posteriormente no puede exigirse el
cumplimiento ni subsiste el derecho de cumplir. Pero, en |os casos en que es menester un requerimiento previo, si se promueve la
demanda por extincion sin haber intimado, €l demandado tiene derecho de cumplir hasta el vencimiento del plazo de
emplazamiento”.  Por lo tanto, la actora contaba con dos vias para formalizar la revocacion de la donacion; podia elegir entre: a)
declarar extinguido €l contrato extrajudicialmente; o b) demandar judicialmente por resolucion.  En el caso de autos, es evidente
gue la accionante no optd por transitar el primer camino, sino el segundo, pues més ala de que las cartas documento fueron
desconaocidas y por ende no tendrian ningin valor probatorio, aunque lo tuvieran, de su contenido no surge que la actora haya
declarado extinguida la donacidn, sino que intimo ala demandada para que cumpla con €l cargo, por 1o que no hay ninguna duda de
que larevocacion que se pretende es judicial. Como vimos, esta via se encuentra previstaen el art. 1078 inc. f del Cédigo Civil y
Comercial, que establece que en tal caso el emplazamiento implica un requerimiento a cumplir con el cargo dentro del plazo para
contestar la demanda; en consecuencia, paraimpedir larevocacion de ladonacion, a replicar €l escrito de inicio la accionada debio
ofrecer cumplirlo y no lo hizo, por lo que debe soportar las consecuencias de su omision.  "De este modo, el nuevo Codigo toma
partido por una vieja controversia generada en relacion con las normas de los codigos derogados sobre la facultad comisoria, en
donde un sector minoritario de la doctrina reclamaba el derecho de cumplir afavor del accionado cuando la parte cumplidora habia
optado por laaccion judicial, aunque era polémico e momento oportuno para ejercerlo, lo que ahora ha sido expresamente previsto”
(Herndndez, Carlos A.: Comentario a art. 1078 del Cadigo Civil y Comercial, en Codigo Civil y Comercial de laNacion
Comentado, Ricardo Luis Lorenzetti -director-, editorial Rubinzal-Culzoni, 1° edicion, Santa Fe, afio 2015, pags. 174y 175).  En
definitiva, el argumento central de la magistrada de grado es improcedente porque para rechazar la accién esencia mente baso su
sentencia en gque no existi6 intimacién extrajudicia previa, pero hete agui que dicho requerimiento no era necesario, pues, como
vimos, €l inc. b del art. 1078 del Cédigo Civil y Comercial facultaalareclamante a"demandar ante un juez" la extincion del
contrato, "aunque no se haya cursado el requerimiento previo que pudo corresponder”, y justamente ello fue lo que hizo laactoraa
través delapromocion de este pleito.  E. 3) A mayor abundamiento, aun cuando improcedentemente interpretaramos que el
ordenamiento juridico exige laintimacion extrgjudicial previa como conditio sine qua non para que quede expedita la accion de
revocacion, a incoar la demanda la actora adjunté cuatro cartas documento (fs. 12/16) y la accionada solo neg6 la autenticidad,
remision y recepcion de tresmisivas (ver fs. 62 vta)); y s bien es cierto que no sabemos cudl de las cuatro no desconocio, cualquiera
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de ellas fue suficiente para constituirla en mora con respecto ala ejecucion del cargo. En efecto, en la primera (fs. 12) surge que la
donante laintimé a que lo cumpliera; en la segunda (fs. 15/16) la demandada rechazo |os términos de laintimacion y argumentd que
los sefiores E. y M. F. leimpedian asistir, acompafiar y cuidar a G. R.; en latercera (fs. 14) laactoraleinsistié aM. que no cumplié
con el cargo; y en lacuarta (fs. 13) laaccionada volvié a negarlo; por lo tanto, ninguna de |as cartas documento soslaya la cuestion
atinente al incumplimiento del cargo.  Por lo demés, si bien las cartas documento son instrumentos privados cuya autenticidad
debe acreditarse mediante la prueba supletoria correspondiente ante el desconocimiento de la contraparte (art. 375, CPCC), en la
especie esinverosimil pensar que la actora haya armado toda unaingenieria alos fines de fasificar con tanta prolijidad: 1) el
comprobante computarizado de remisién de lamisivadefs. 12; 2) el sello redondo del Correo Argentino con lafechaen que fue
presentada; 3) el sello queindicaque es copiafiel; 4) e sticker autoadhesivo con su nimero de envio; 5) el sello del funcionario del
correo que lafirmé; y 6) lafirmade éste. La accionante tuvo que haber adulterado seis elementos para promover esta demanday
buscar hacerle creer aeste Tribunal que intimo extrajudicialmente ala demandada para dejar expeditala accion judicial cuando en
realidad no |o hizo, |o que ciertamente resulta extremadamente dificil de creer, maxime teniendo cuenta su avanzada edad y que
actualmente detenta el usufructo vitalicio del inmueble objeto de la donacion; ademés, nétese que la firma de la remitente inserta en
lasmisivas defs. 12 y 14 eslamismaque constaen el escrito de demanda (ver fs. 19), pese a que en esta Ultima pieza procesal se
advierte un mayor deterioro de lagrafia, o que es absolutamente previsible en razén de la muy avanzada edad de laactora. ~ Por lo
tanto, aun concediendo que la carta documento no se trata de un instrumento publico (cuestion dudosa sobre la que se expiden
afirmativamente algunos tribunales colegas; ver Camara 1° de Apelacion enlo Civil y Comercial de Mar del Plata, Salall, causa
80.464, sent. del 3/5/1991; id. Camara 1° de Apelacion en lo Civil y Comercial de LaPlata, Salalll, causa 222.171, sent. del
2/5/1996, base de datos JUBA), sino privado y que por ende como regla general su autenticidad debe probarse, €l costo que conlleva
pergefiar y gjecutar semejante ingenieriaalos fines de falsificar con tanta minuciosidad los mecanismos de seguridad que contienen
las misivas es tan alto que ciertamente resultainverosimil pensar que haya sido el caso (seguramente los costos de una falsificacion
con tan alto grado de perfeccion serian mayores que perder la propiedad objeto de estallitis), por |0 que en este supuesto particular la
mera al egacion de desconocer el intercambio epistolar habido entre las partes y que aflorade fs. 12/16 no basta para enervar sus
efectos probatorios.  E. 4) Lastestigos Dora Boscardin y Sofia Carro -quienes se mostraron sincerasy cuyas deposiciones no
fueron cuestionadas en los términos del art. 456 del Cadigo Procesal Civil y Comercial- manifestaron que: @) no conocen ala
demandada; b) nuncalavieron en el hogar de la donante; y c) fueron las deponentes quienes asistieron y cuidaron cuando ésta debi6
ser internada e intervenida quirdrgicamente como consecuencia de un accidente (ver DVD que luce agregado afs. 97). Y si bien es
verdad que les comprenden las generales de laley por ser intimas amigas de la actora, esta circunstancia por si sola no alcanza para
descalificar sus testimonios (conf. SCBA, causa L. 107.785 ?Giménez?, sent. del 3/10/2012, entre otras) y en €l caso concreto de
autos ello no solo no obsta a que se los considere un adecuado medio de conviccién, sino que o robustece, porque precisamente las
personas que tienen una relacion mas proxima con la accionante y la visitan asiduamente son quienes se encuentran en mejores
condiciones de saber acerca de aquellas cuestiones atinentes a laintimidad de su hogar, tales como si |a demandada se ocupaba de
cuidarla, acompafiarlay asistirla o no; es mas, lo inverosimil en este supuesto habria sido que una persona que no tiene mayor trato
con la demandante hubiera declarado acerca de los hechos que se ventilan en autos, pues no se advierte como podria testificar al
respecto y, menos aln, explicar larazén de sus dichos (art. 456, CPCC). A lo expuesto cabe agregar que, al contestar la demanda,
la accionada centro su oposicion ala pretension de la contraria en que "después de realizada la donacion, E. F., conviviente de B. G.
R., comenzo a acosarme sexualmente, cuando yo intentaba acercarme a la vivienda de la donante para interesarme por su estado de
salud. Debe considerarse que a lafecha de ese acoso, tenia tan solo 20 afios de edad.- El sefior E. F. y su hijo M. F., me impedian
cualquier acercamiento aladonantey ello era consentido por laactora". También dijo que ésta la agredia verbalmente con insultos
detal gravedad que se vio imposibilitada de ingresar a su vivienda. No obstante, la emplazada no probd -y ni siquiera ofrecié
hacerlo- los extremos que alegd como fundamento de su defensa, por 1o que debe soportar las consecuencias de su omision (art. 375,
CPCC).  Por todo lo expuesto, doy mi voto por lanegativa. A LA PRIMERA CUESTION LA SRA. JUEZ DRA. DIAZ
ALCARAZ DIJO:  Coaincido con mi apreciado colega en cuanto ala normativa aplicable a caso, sefialada en €l voto que abre el
acuerdo, y aunque considero que no puede soslayarse la pruebainformativa para corroborar la autenticidad, remision y recepcion de
las cartas documento de que intenta val erse una parte cuando -como acontece en la especie- son desconocidas por la contraria (arts.
354 inc. 1°, 375, 384y 394, C.P.C.C.), comparto también |o expuesto en torno a que €l requerimiento previsto en el art. 1078 inc. a),
CCyC se cumplié efectivamente con la comunicacion postal cursada entre las partes a mérito de sus expresos términos en razén de
haber sido desconocidas solo tres de las cuatro misivas agregadas con €l escrito liminar. De cualquier modo €ello pierde relevanciaen
tanto se hallaba facultada |a actora a presentar su demanda alin sin que hubiese formulado €l requerimiento previo con arreglo alo
normado en €l inc. b) del precepto antes citado, desde que en virtud del carécter constitutivo de la sentencia, poco importa en qué
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fecha se cursd aquella comunicacion -previamente o con lademanda- sino que lo relevante aqui es la conducta asumida por la
demandada, que Igjos estuvo de avenirse acumplir con el cargo impuesto en el plazo previsto en el inc. f) del art. 1078, CCyC,
determinando con ello la procedencia de |a pretensi6n actora como fuera destacado en €l voto preopinante, a que -con la Unica
salvedad apuntada- adhiero.  Voto por lanegativa. A LA SEGUNDA CUESTION EL SR. JUEZ DOCTOR PERALTA
MARISCAL DIJO:  Envirtud del resultado arrojado por la votacién ala primera cuestion propongo a acuerdo: 1) Revocar la
sentencia apeladay, en su mérito, hacer lugar ala demanda promovida por B. G. R. contraA. N. M., declarando extinguida -el dia
en que quede firme la presente- por incumplimiento del cargo la donacion del inmueble sito en calle Sargento Cabral ... delaciudad
de Bahia Blanca, designado catastralmente como: Circunscripcion ..., Seccion ..., Manzana ..., Parcela ..., Partida ..., Matricula
nimero ...; efectuada por escritura publica nimero setentay seis del dia 28 de mayo del 2010, pasada ante €l notario Leandro
Patricio Furlong, titular del registro nimero cincuentadel distrito notarial de BahiaBlanca.  2) Oportunamente librar oficio al
Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires afin de que tome nota de esta resolucién y ala escribania
interviniente en el acto escriturario alos efectos de que cologue nota marginal en la escritura publica matriz extendidaen el
protocolo correspondiente (art. 299 del Codigo Civil y Comercial).  3) Imponer ala demandadalas costas devengadas en
proceso, en ambas instancias (art. 68, CPCC).  4) Diferir laregulacion de los honorarios hasta la oportunidad en que exista base
firme. Tal esmivoto. A LA SEGUNDA CUESTION LA SRA. JUEZ DRA. DIAZ ALCARAZ DIJO:  Adhiero a voto del
Dr. Leopoldo L. PeraltaMariscal.  Con lo que termind el acuerdo dictandose lasiguiente SENTENCIA  VISTOSY
CONSIDERANDO: Que en el acuerdo que antecede ha quedado resuelto que la sentencia apelada no se gjusta a derecho.  Por
ello, el tribunal RESUELVE: 1) Revocar la sentencia apeladay, en su mérito, hacer lugar ala demanda promovida por B. G. R.
contraA. N. M., declarando extinta -€l dia en que quede firme la presente- por incumplimiento del cargo la donacion del inmueble
sito en calle Sargento Cabral ... dela ciudad de Bahia Blanca, designado catastralmente como: Circunscripcion ..., Seccion ...,
Manzana ..., Parcela ..., Partida ..., Matricula nimero ...; efectuada por escritura publica nimero setentay seis del dia 28 de mayo del
2010, pasada ante el notario Leandro Patricio Furlong, titular del registro nimero cincuenta del distrito notarial de Bahia Blanca.

2) Oportunamente librar oficio a Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires afin de que tome nota de esta
resolucién y ala escribaniainterviniente en el acto escriturario alos efectos de que coloque nota marginal en la escritura publica
matriz extendida en el protocolo correspondiente (art. 299 del Cadigo Civil y Comercial).  3) Imponer ala demandada |as costas
devengadas en el proceso, en ambas instancias (art. 68, CPCC).  4) Diferir laregulacion de los honorarios hasta la oportunidad en
gue existabasefirme.  Hagase saber y devuélvase. 044680E
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