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Trabajos De Submuracion Obra En Construccion

JURISPRUDENCIA Trabajos de submuracién. Obra en construccién En el marco
deun juicio por dafios y perjuicios en el que se reclaman |os dafios sufridos en el inmueble del actor araiz de trabgjos de
submuracién realizados en la obra de construccion llevada a cabo en el inmueble lindero se confirma la sentencia que hizo lugar ala
demanda interpuesta. Buenos Aires, alos 27 dias del mes de septiembre de 2018, reunidas las Sefioras Jueces de la Sala
?2J? de la Excma. Camara Nacional de Apelaciones en o Civil, afin de pronunciarse en los autos caratulados. ?Niro Rosana Mariay
otros ¢/ Olivieri Juan Manuel s/ Dafiosy Perjuicios? LaDra MartaDel Rosario Matteradijo:  |.- Lasentencia definitiva
obrante afs. 749/773 hizo lugar ala demanda entablada por Rosana MariaNiro y Miguel Juan Niro ( por si y como herederos de
Concepcidn de Lisio) condenado a Juan Manuel Olivieri a pago de lasumade $ 1.476.695 que incluye los intereses fijados con
costas acargo de lademandadavencida.-  Contrael decisorio de grado apelan y expresan agravios laactoraen €l libelo defs. 845
cuestionado los montos fijados en el resarcimiento fijado en el punto V, by ¢ del fallo apelado respecto de |os automotores
siniestrados solicitando su elevacion.- A su turno afs. 847/852 funda su queja la demandada en la erronea val oracion efectuada
por € sentenciante de grado de las pruebas y pericias efectuadas, como de lafalta de val oracion de pruebas aportadas por su parte, la
magnificacion de los dafio sufridos en el inmueble de la actora como la omision en ponderar €l real estado del inmuebley lafatade
consideracién del animo conciliatorio demostrado por su parte asi como los incomprensibles dafios acogidos a los vehiculos de los
accionantes.-  Corrido el pertinente traslado de ley el mismo no fue respondido por lacontraria- A fs. 854 sellama autos para
sentencia, providencia que se encuentra firme quedando los presentes en n estado deresolver.-  I1.- Lapresente accion tiene su
origen en el reclamo efectuado por os accionantes, con motivo de los dafios y perjuicios sufridos en el inmueble sito en Ladines ...
detitularidad de Concepcion De Lisio, como consecuencia de | os trabajos de submuracién realizados en la obra de construccién
[levada a cabo en el inmueble lindero sito en Ladines ... entablando la accion contra el titular de este tltimo Juan Manuel Olivieri.-

I11.- Como previo y antes de entrar en el tratamiento de los agravios deducidos cabe precisar que €l huevo Cédigo Civil y Comercial
de laNacion que entr6 en vigencia el 1 de agosto de 2015 aprobado por laley 26.994 contempla de maneraexpresalo relativo ala
2temporalidad? de laley. Es menester interpretar coherentemente lo dispuesto por su art. 7° sobre la base de lairretroactividad de la
ley respecto de las situaciones juridicas ya constituidas, y €l principio de efecto inmediato de la nueva ley sobre |as situaciones que
acontezcan, o relaciones juridicas que se creen con posterioridad a su vigencia, asi como alas consecuencias de lasrelaciones y
situaciones juridicas existentes.-  Las consecuencias son los efectos, -de hecho o de derecho- que reconocen como causa, una
situacion o relacion juridica por ende atento que en los presentes obrados la situacion de que se trata, ha quedado constituida, con sus
consecuencias devengadas, conforme alaley anterior, corresponde analizar la cuestion alaluz de lamisma, asi como ladoctrinay
jurisprudenciaaéellaaplicable.-  1V.- Sentado ello cabe recordar que toda pretension indemnizatoria supone acreditar una
vinculacion factica entre la situacion dafiosa invocaday el sindicado como responsable. Larelacion causal constituye un elemento
del acto ilicito y del incumplimiento contractual, que vincula el dafio directamente con el hecho, e indirectamente con el elemento de
imputacion subjetiva o de atribucidn objetiva. "Es el factor aglutinante que hace que el dafio y la culpa, 0 en su caso €l riesgo, se
integren en la unidad del acto que es fuente de la obligacion de indemnizar” (Bustamante Alsina, "Teoria Genera dela
Responsabilidad Civil", p. 170y 267) es decir que la existenciadel dafio y su vinculacion con €l ilicito o incumplimiento contractual
por unarelacion de causalidad adecuada es de ineludible justificacién, de modo que no puede otorgarse indemnizacién si faltatal
comprobacion, estando a cargo de quien lo reclama el acreditar dichacerteza.-  Laprueba esla comprobacion de laverdad de un
hecho del cual depende la existencia del derecho, €l medio de formar la conviccién del juez sobre larealidad o falsedad de los
hechos conducentes, el modo de verificar las afirmaciones controvertidas respecto de ellos (Conf. C. N. Civ., esta Sala, 21/12/09,
Expte. N° 20.033/04 "Abregu, Gladis Mabel ¢/ Abram, Ernesto Julio &/ dafiosy perjuicios' y Expte. N° 113.400/03 "Abram, Ernesto
Julio ¢/ Abregu, Gladis Mabel ¢/ dafiosy perjuicios’, entre otros).-  Ello asi, por cuanto en el proceso civil los hechos que son
objeto de prueba deben haber sido afirmados por las partes. En principio, en el sistema dispositivo, el juez no investiga ni averigua,
sino que verificalas afirmaciones los litigantes (Conf. Roland Arazi, Jorge A.- Rojas ?Codigo Procesal Civil y Comercial dela
Nacion?, 2° edicion actualizada, T 11, pag. 309).-  Laexistenciadel dafio y su vinculacion con €l ilicito o incumplimiento
contractual por unarelacién de causalidad adecuada es de ineludible justificacion, de modo que no puede otorgarse indemnizacion si
faltatal comprobacion, estando a cargo de quien lo reclama el acreditar dicha certeza. En cambio, en caso de no haberse probado su
cuantia, ello puede suplirse por la prudente estimacion judicial en los términos del art. 165 del cadigo Procesal, aplicable slo en este
acotado aspecto.-  En sintesis, €l pretensor del resarcimiento de dafios debe demostrar 10s presupuestos de lanormaque lo
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beneficia. Debe probar la existencia del hecho por €l que demanda, o de la accion antijuridica, o el incumplimiento; también el factor
de atribucion, €l nexo causal y €l dafio seran mativo de su esfuerzo demostrativo (Lorenzetti, Ricardo Luis, ?Cargade la prueba en
los procesos de dafios?, L. L. 1991-A-995, Tanzi, Silvia, ?La pruebaen el dafio? en Revista ?Derecho de Dafios? t. 4, ed. Rubinzal
Culzoni, Santa Fe 1999, pags. 444/6/7/9).- V.- En €l caso he de centrarme en primer término en la prueba més trascendente y
relevante, que es lavaloracion de la prueba pericial de Ingenieria obrante afs 504/515 que no fuera objetada por las partesy que
dieracuentaen formadetallala sentenciarecurrida-  Sefidael experto que lafincade lacalle Ladines ... contiene un edificio de
plantabajoy primer piso, que fue construido con un muro privativo dentro de su propio terreno sefialando que el muro de la casa de
Ladines ... no fue reparado por quien construy6 el nuevo edificio, en Ladines ... manifestando ?no le intereso el estado en que degjo a
lacasacontigua?.-  Sefialael experto que de ambas construcciones se puede concluir que antes de iniciar la nueva construccion
de Ladines ...el muro divisorio eraun muro privativo de lafincaLadines....  Conforme el codigo de edificacion dela CABA un
muro privativo es el que esta construido totalmente en uno de los predios lindantes pudiendo ser contiguo al gje divisor de predio y
es propiedad exclusivade quien lo construye .-  Sefidlaque el muro privativo se gjecuta de 15 cm de espesor de ladrillos macizos
comunes, que dos muros privativos de 15 cm ubicados a cada lado del gje divisorio, en forma contiguay pertenecientes propiedades
diferentes forma un un muro medianero de 30 cm de espesor total y que el muro medianero total constituye un condominio.-  Es
contundente cuando sefiala el error incurrido por el constructor de la obrade Ladines ...., al haber g ecutado una zanjajunto a muro
privativo de Ladines ...., generando con su proceder, no solamente el deterioro del muro sino también laruinatotal en laque esta
inmersalacasade Ladines....-  Dictaminaque realizo una excavacion de 0,40 metros de ancho por 1,20 metros de profundidad
debiendo haber realizado el procedimiento de submuracion acorde lo establecen las reglas del arte de la construccion y al Cédigo de
laedificacion de la CABA, de haberlo hecho € derrumbe y colapso de la casa contigua L adines 3825 jamas se habria producido.-
El director de la obra nueva debio realizar operaciones de submuracion las cuales debieron consistir en la planificacion de la
excavacion afin de que el muro privativo existente, sea convenientemente protegido y asegurado contratodo probable colapso o
derrumbe. construyendo submurales de recal ce del muro privativo, existente en tramos de dos metros a igua que haber dejado
taludes también en tramos de 2 metros.Asi jamas se habria producido €l evento de colapso y derrumbe de lafinca-  Manifiestael
estado de deterioro de lafinca, se encuentra en estado de ruinatotal e inhabitable con riesgo parala vida de sus moradores, motivado
en el apuntalamiento provisorio que tiene la misma realizado por personal de emergenciadel Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires.-  Lacausade desmoronamiento del muro privativo fue la gjecucion de la zanjajunto al mismo lo cual genero la pérdidas
de la capacidad del terreno motivo por el cual el muro privativo de la cochera de la casa de Ladines .... fue desplazado verticalmente
hacia abajo con grave compromiso de la estabilidad motivando en el importante descenso de lacimentacion.-  Enumeralos dafios
producidos y que da cuenta la sentencia, lalosa que cubre la cochera colapso y sufrié un giro motivo por el cual fue apuntalada por
la guardia de emergencias de Defensa Civil del GCBA, piso de cocheray patio se agrietaron, se generd también el colapso de
paredes transversales al muro privativo es decir el movimiento total de la estructuradelacasade Ladines....-  Sefidlalapericia
que el actade constatacion del dia6 de Abril de 2009 expresa taxativamente larealidad de lo acontecido, el dia4 de Abril de 2009.-
Asimismo del dictamen se desprende que el muro privativo en cuestion de lacasade Ladines ..., posee un espesor de 15 cm,
contaba con los cimientos excéntricos y fue construido acorde las reglas del arte de la construccion y que colapso exclusivamente en
€l zanjeamiento adosado al mismo sin contemplar las reglas del arte de la construccion zanja por tramos, submuraciones degjando los
taludes de suelo correspondientes.-  Parafinalmente concluir que el muro fue correctamente construido y que los dafios
ocasionados fueron por la exclusiva excavacion de la zanjajunto a dicho muro que disminuyé la capacidad de carga del suelo
generando su colapso y con é el delaviviendade Ladines...-  En €l informe complementario de fs. 671/672 sefidla que no existe
peligro inminente de derrumbe sin perjuicio del apuntalamiento provisorio oportunamente realizado y de las reparacionesy arreglos
pendientes que deberén efectuarse en el mencionado inmueble.-  En cuanto ala queja vertida en el sentido que €l inferior efecttio
un andlisiserréneo y parcial del dictamen cabe recordar que aun cuando las normas procesal es no acuerdan a dictamen pericial el
caracter de pruebalegal, cuando el informe comporta -como en el caso- |a apreciacion especificaen el campo del saber del perito
-conocimiento éste agjeno al hombre de derecho-, para desvirtuarlo es imprescindible contar con elementos de juicio que permitan
concluir fehacientemente en el error o el inadecuado uso que € experto hubiese hecho de sus conocimientos técnicos o cientificos,
de los que por su profesién o titulo habilitante ha de suponérselo dotado.  Lacircunstancia de que € dictamen no obligue al juez
-salvo en los casos en que asi o exige laley-, no importa que éste pueda apartarse arbitrariamente de la opinién fundada del perito
idéneo, en tanto la desestimacion de sus conclusiones ha de ser razonable y fundada, méxime cuando ningun elemento ha aportado
la apelante que permita un apartamiento del dictamen, que es o que ha sellado |a suerte del pleito y, por ende, del recurso incoado.-
A mayor abundamiento cabe resefiar el informe técnico obrante afs. 498/500 del GCBA que refiere tal como sefidara el experto la
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apuntalamiento realizado en €l inmueble.-  Laaparicion de los dafios en €l inmueble de de autos,, araiz de la gjecucion de la obra
lindera, permite considerar que esta Ultima gjercio influencia causal en los dafios padecidos, ya que quien va a encarar una nueva
obra, no puede dejar de ponderar [os movimientos inevitables de tierra'y trabajos de submuracion exigidos, cuyo incumplimiento
implico la aparicion de dafios y colapasos pericialmente comprobados.-  Asi se ha dicho que hace ala buena préctica que el
constructor del nuevo edificio realice un relevamiento del edificio vecino, dejando debidamente constatado su estado antes de iniciar
las obras, sobre la base de esta verificacion, es posible saber luego, en que medida los dafios y fisuras que pueden aparecer, tiene su
causa en la construccion del nuevo edificio y proceder a su reparacién como es costumbre (Conf CNCiv sala B 14/12/2005 ?Martel
Paz y otros ¢/ Laplace Miguel y otros & Dafiosy Perjuicios? idem esta Sala 1712/2016 Expte N° 47984/2012 ?Colangelo Victor
Julio ¢/ Beraldi Sergio Pascual Rodrigo y otros §/ Dafiosy Perjuicios?).-  Laresponsabilidad por |os dafios sufridos a terceros
durante la gjecucion de la obra, debe juzgarse por lo dispuesto en el entonces vigente art. 1113, que prevé una responsabilidad de
natural eza objetiva por |os perjuicios que se causa aterceros por €l riesgo o vicio de las cosas utilizadas en la construccion o por los
gue generen las personas que son empleadas en su realizacion. Ademés, si el dafio se ha producido por una cosa de propiedad del
duefio de la obra, éste también es responsable, en los términos de la citada normativa, salvo que se pruebe que el dafio tuvo su causa
en materiales provistos por €l empresario 0 en la accién de sus dependientes (conf. Nicolau, Noemi en Bueres-Highton, Cadigo Civil
y normas complementarias, t. 4-A, p. 656; Borda, Guillermo A., Tratado de Derecho Civil - Contratos, t. I, p. 123y ss,, ns® 1176y
1177). Laresponsabilidad entre el constructor, €l director de obray el proyectista frente a terceros es solidaria sobre la base del
origen de laresponsabilidad, yaque s bien la actividad peculiar de cada uno de los participes en la construccion puede incidir en
formadistinta en la produccion de laruinatotal o de laamenaza de ruina, paralaley integran un complejo Unico que no puede ser
distinguido. Se afirma que laley buscaimponer un deber de vigilancia que recae sobre todos quienes, por una u otra causa,
intervienen en la actividad empresaria (constructor, director de obray proyectista). Se sostiene que se trata de una misma causa, por
lo que laresponsabilidad comin es solidaria (cfr. Molina Quiroga, Eduardo y Viggiola, Lidia E. en Belluscio - Zannoni, Codigo
Civil Comentado, Anotado y Concordado, t. 8, p. 228, Conf,CNCiv salal 11/2/2015 ? Molinuevo Magdalena Eugenia c/ Obras del
PlataS.R.L. y otros & dafios y perjuicios ? Cita: MJJU-M-92418-AR | MJJ92418 | MJJ92418).-  En consecuencia, en atencién a
las probanzas obrantes en autos considero que se encuentra demostrado que las tareas desarrolladas produjo los dafios en la
propiedad de la actora, 1o cual permite poner en juego la presuncion objetiva de responsabilidad prevista en lanorma citadala que
no ha sido desvirtuada mediante prueba alguna que permita acreditar fehacientemente que |os deterioros comprobados en el
inmueble lindero, fueron producidos por vicios o defectos en la pared de la actoratal como fuera el argumento exculpatorio dela
accionada.-  VI.- En cuanto alos dafiosy perjuicios reclamados respecto de los automéviles siniestrados obra el dictamen pericial
afs. 525/534 de fecha febrero de 2014. y el cual no merecio6 reparo alguno de las partess  Cabe recordar que, para ser acogidos los
dafios por lajurisdiccién, deben ser probados, tanto en su existencia como en su extension”; "se trate de dafio emergente o lucro
cesante y se accione por responsabilidad contractual o extracontractual, el perjuicio, para que searesarcible, debe ser cierto (ED,
t.17, p.148); y que "parala procedencia de la accién por dafios y perjuicios se requiere acreditar la existenciareal y efectiva, en
concreto, de los dafios aegados, no bastando un perjuicio en abstracto o una simple posibilidad (ED, t. 21, p.111); "quien intentala
satisfaccion de un dafio, debe probarlo fehacientemente, trayendo al litigio lainformacion necesaria para su fijacion por el juzgador"
(ED, t.32, p.126).- Asimismo y aefectos de analizar situaciones con importante contenido técnico, resulta esencial contar con
dictdmenes de profesional es especialistas en la materia de que se trate, que informan sobre las particul aridades que hacen alas
cuestiones debatidas.  Los valores que atribuyen y acerca de los cual es dictaminan constituyen parametros cuyo seguimiento o
apartamiento depende del grado de conviccion que tal elemento acreditatorio produzcaen €l animo del juez.-  Sefidla el experto
que los vehiculos af ectados se encuentran encerrados a causa del apuntalamiento, refiere en cuanto al rodado Volkwagen Gal,
Sedan, 3 puertas de 16 afios de antigliedad ( 1997) habria estado encerrado tres afios, €l mismo evidencia una apariencia general
buena ( conf constancias fotograficas acompafiadas a fs. 530 vta/533 vta) sefialando que para poner en funcionamiento normal, el
vehiculo referido atento el tiempo transcurrido ( mano de obray repuestos) efectlio una estimacién de $ 9300 mas una desvaloracion
del 10% que equivalealasumade $2500.- Enrelacion a Renault 4L dominio VDO ..., setrata de un vehiculo de 46 afios de
antigtiedad, encerrado desde el momento del siniestro que evidencia un estado general de deterioro por € paso del tiempo ala
intemperie ( a pesar de haber sido cubierto parcialmente su techo (ver fs. 54,55) y dafios por el derrumbe de la pared sobre su
costado derecho ( fs 54,56 y 64) que se corresponden con lainspeccion del 16-10-2013 .-  Sefidlael experto que para el
reacondicionamiento, reparacion y puesta en circulacion de ese automotor un presupuesto total con mano de obray repuestos de $
30.750.-  Envirtud de ello atento que no se cuenta con otra probanza que permita fundadamente apartarse de | as pautas brindadas
por €l experto, ponderando |o manifestado en el dictamen en relacion alos valores presupuestados, teniendo en cuenta que es deber
del magistrado fijar el importe de los perjuicios reclamados efectuando razonablemente la determinacién de los montos sobre la base
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de un juicio moderado y sensato, por |o propongo al acuerdo confirmar las sumas resarcitorias fijadas en €l fallo apelado.-  Por lo
expuesto, si mi voto fuera compartido, propongo a Acuerdo: 1) Confirmar el fallo apelado en todo lo que fue motivo de
apelaciony agravio, con costas de Alzada por su orden (art 71 del CPCCN)  TAL ESMIVOTO  LasDrasBeatriz A. Verony
Patricia Barbieri adhieren a voto precedente. Con lo que termind el acto firmando las Sefioras V ocales por ante mi que doy fe.
Buenos Aires 27 septiembre de 2018 Y Vistos: Lo deliberado y conclusiones establecidas en €l Acuerdo precedentemente
transcripto el Tribunal Resuelve:  |.-Confirmar el fallo apelado en todo lo que fue motivo de apelacion 'y agravio, con costas de
Alzada por su orden (art 71 del CPCCN)  Il.- Respecto alos honorarios que fueran regulados afs. 772/773 y que fueran apelados
por atosy bajos afs 783,784respectivamente.-  Dado que | os trabajos profesionales que abarca la regulacion de honorarios venida
aconocimiento del Tribunal fueron desarrollados antes de la entrada en vigor de laley 27.423 (B.0.22/12/17) y que la observacion
del PEN efectuada al art.64 y otros concordantes de dicha norma (ver Decreto 1077/17 del 21/12/17) exige el andlisis de cada caso
concreto para evitar la afectacion del normal desenvolvimiento del servicio dejusticiay el gjercicio de la abogacia, la cuestion se
examinaraalaluz de las pautas arancelarias previstas por laley 21.839 (conf.art.7° Céd.Civil y Comercial). Ello, sin desmedro de la
aplicacién de lanueva normativa arancel aria respecto de los honorarios que se devenguen por tareas profesional es posteriores.
Sobre el particular, laDra. Patricia Barbieri dijo: Tal como se ha sostenido reiteradamente ami entender la nueva ley de aranceles
27.423 resulta aplicable a partir de su entrada en vigencia a todas | as regul aciones de honorarios que no se encuentren firmes,
independientemente de la época en que los profesionales realizaron | os trabaj os (conf. Daoctrina ?in re? ?Pagliaro, ClaudiaAlicia
c/Banco Comafi S.A. y otros & dafiosy perjuicios? SalaD, 21/3/18, entre otros), por lo que corresponde proceder alaregulacion ala
luz de la nueva normativa, més en atencion a existir mayoria de mis colegas respecto a este tema resulta innecesario abundar en
mayores consideraciones.  En consecuencia por mayoria atendiendo ala naturaleza, calidad eficaciay extension del trabajo
realizado asi como laincidenciade su labor profesional en €l resultado del proceso, etapas cumplidas, y en orden alas pautas
establecidas en los arts 6,7,9,10,19,33,39,47 y conc de laley 21839 modificada por ley 24432, por considerarlas gjustadas a derecho
se confirman las regulaciones efectuadas en lainstancia de grado a letrados y demés profesionalesintervinientes .- ~ Enrelaciéon a
lalabor profesional desempefiada a partir de laentrada en vigencia de laley 27423 atento lo dispuesto en el art 22 de dicha norma
difiérase su regulacion hasta que exista liquidacion aprobada en autos.-  111.-Registrese, Notifiquese por cédula por Secretariay
comuniquese ala Direccion de Comunicacion Pablica de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién (Acordada N° 15/13 art 4°) y
oportunamente devuélvase.- Fdo Dra. Marta del Rosario Mattera-Dra. Beatriz A Verdn- Dra. Patricia Barbieri.
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