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Abogado Corretaje Intermediacion Cobro De Comision Geriatrico Matriculacion
Inscripcion En EI Registro

JURISPRUDENCIA Buenos Aires, Capital de la Republica
Argentina, alos 16 dias del mes de septiembre de dos mil veinte, reunidos en Acuerdo |os Sefiores Jueces de la Excma. Camara
Nacional de Apelaciones en lo Civil, Sala ?B?, para conocer en |os recursos interpuestos en |os autos caratulados. ?M. N., J. M. ¢/
LaD. S.A.y Otro ¢ dafios y perjuicios? respecto de la sentencia de fs. 406/411vta., €l Tribunal estableci6 la siguiente cuestion a
resolver:  ¢Esajustada a derecho la sentenciaapelada?  Practicado el sorteo resulté que la votacion debia efectuarse en €l
siguiente orden Sefiores Jueces Doctores; CLAUDIO RAMOS FEIJOO - ROBERTO PARRILLI - A lacuestion planteada el Dr.
Claudio Ramos Feijdo, dijo:  |. Lasentenciade fs. 406/411vta. resolvié: rechazar |a demanda entablada por J. M. M. N. contra
?LaD.SA.?, S .M. M. G.y N. A. P, con costas ala parte actoravencida.  11.Contra el pronunciamiento de primerainstancia
Unicamente apel 6 la parte actora (v. f. 413); recurso que fue concedido libremente af. 414.  |11.Expreso agravios afs. 427/430vta.,
los que fueron desarrollados de lasiguiente manera:~ En primer lugar, cuestiono que el Juez de grado haya omitido destacar su
profesion y su titulo de Méster en Direccion de Empresas o MBA (Méster en Administracion de Negocios). Sostuvo que ello no es
un dato menor, toda vez que su especializacién abarca todo el negocio geriatrista, desde la evaluacion de la compra, factibilidad del
negocio y salidadel mismo.  En segundo, refirid que el aquo también hizo a un lado su reclamo por los honorarios relativos al
contrato de locacion del inmueble, sobre el que se atribuye su concrecién. Adujo que se reclaman ?...1os honorarios correspondientes
al contrato de locacion logrado que resultainseparable de la transferencia de acciones de la S.A. (titular de los contratos de
prestacion geriétricacon el PAMI y distintos particulares). La operacion de venta del fondo de comercio o de la cesion de acciones
(ventadelaD. S.A.), resultabaimposible si no seincluialalocacion del inmueble en donde funcionabay hoy funciona el geriétrico
?LaD....?(v.fs. 427/vta).  En susrestantes agravios, sefiald que el Juez de laanterior instancia omitié ponderar tanto la prueba
testimonial e instrumental, como asi también, la confesional en los términos del art. 417 del CPCCN; atento a su pedido de tener a
los codemandados -debido a su incomparecencia a la absolucién de posiciones- por confesos.  1V.Antes de entrar en el examen del
caso y dado el cambio normativo producido con la entrada en vigencia del actual Codigo Civil y Comercial debo precisar que, a ser
el dafio un presupuesto constitutivo de la responsabilidad (conf. arts. 1716y 1717 del Codigo Civil y Comercial y art. 1067 del
anterior Codigo Civil), aquél que diera origen a este proceso constituyo, en € mismo instante en que se produjo, la obligacion
juridicaderepararlo.  En consecuencia, de acuerdo a sistema de derecho transitorio contenido en el art. 7° del nuevo Cédigoy
como yalo haresuelto esta Sala en reiteradas oportunidades (v. entre otros, autos: ?D. A. N y otrosc/ C. M. L. C S.A y otros Sdafios
y perjuicios - resp. prof. médicosy aux.? del 6-8-2015), larelacion juridica que origina esta demanda, a haberse consumado antes
del advenimiento del actual Cédigo Civil y Comercial, debe ser juzgada -en sus elementos constitutivos y con excepcion de sus
consecuencias no agotadas- de acuerdo al sistemadel anterior Codigo Civil (decreto-ley 17.711) interpretado, claro esta, alaluz de
la Constitucion Naciona y de los Tratados I nternacional es de Derechos Humanos ratificados por nuestro pais porque asi o impone
una correcta hermenéuticay respeto ala supremacia constitucional.  V.Sentado €llo, pasaré a examinar |os agravios expresados,
en lainteligencia que en su estudio y andlisis corresponde seguir €l rumbo de la Corte Federal y de la doctrinainterpretativa. En tal
sentido, ante lainconsistencia de numerosos capitul os de la expresion de agravios, conviene recordar que l0s jueces no estamos
obligados a analizar todas y cada una de las argumentaciones de | as partes, sino tan sélo aguéllas que sean conducentes y posean
relevancia para decidir el caso (ver CSIN: 258:304; 262:222; 265:301; 272:225; Fassi Y afiez, Codigo Procesal Civil y Comercial de
laNacién, Comentado, Anotado y Concordado, T° |, pag. 825; Fenocchieto Arazi, Cédigo Procesal Civil y Comercia de la Nacion.
Comentado y Anotado, T 1, pag. 620). Asimismo, tampoco es obligacion de los juzgadores ponderar todas |as pruebas agregadas,
sino Unicamente las que estimen apropiadas pararesolver el conflicto (art. 386, in fine, del ritual; CSIN: 274:113; 280:3201;
144:611).  Esen este marco, pues, que ahondaremos en la cuestion de fondo del caso sub examine.  VI.En el caso bajo examen,
se trata -segUin se especifica en lademanda- de una personafisica (de profesion abogado, con un supuesto Master en Direccion de
Empresas -MBA- y apoderado de muchisimos otros geriatricos), a quien se le habria encomendado laintermediacién en la
compraventay locacion de un geriétrico (v. f. 129).  No es un hecho controvertido que la presidenta de |a sociedad anénima
demandada-laDra. S. M.G.- le otorg6 al reclamante (con fecha 06/05/2008) una autorizacion para ofrecer en ventael Geriétrico ?La
D.?y arecibir en nombre de dicha sociedad el importe de la oferta ad referéndum (v. fs. 9 y 124). Tampoco lo son las gestiones que
aquél realiz6 -durante de la vigencia de dicha concesion- afin de concretar laventa cuestionada.  Lacontroversiaradica, en
cambio, en dilucidar si en el marco de las tareas realizadas por €l accionante le asiste el derecho a percibir la comision que reclama.
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Veamos. Laprimeraautorizacion de venta se concedié con unavigencia de treinta dias y se fue prorrogando expresamente hasta
el 19/08/2012 (v. fs. 9vta. y 124vta.); obligandose mediante el referido instrumento a reconocerle al recurrente -en caso de prosperar
lacompraventa- un importe equivalente al tres por ciento (3%) del monto delaoperacion. A fs. 21/23 constalaentregade la
reserva ad referéndum efectuada con fecha 11/04/2014 por el Sr. M. (Unico que suscribe lamisma) a Sr. E.. Este Ultimo vendriaa
ser un empleado de la Sra. P., quien celebré un convenio de coparticipacion de comisiones con el accionante (v. f. 11). A fs.
266/281 se extrae de la documentacion certificada por escribano publico que latransferencia de acciones fue llevada a cabo con
fecha30/10/2014. A fs. 287/289 y 291/292vta. se encuentran agregadas |as declaraciones testimonialesdelaSra. P. y del Sr. E..
Ambos deponentes fueron contestes en manifestar que el accionante participd en todas las negociaciones que se llevaron a cabo.

A fs. 294/295 obra el testimonio del Sr. G., quien desminti6 haberle indicado a accionante que, ?...no habia problemaalguno y que
la pagarian los honorarios pactados, correspondientes ala gestion de venta de las accionesy de lalocacién del inmueble...? (v. preg.
yresp. séptima). A fs. 340/342 €l Sr. M., quien asesoro profesionalmente alos Sres. M por la operacién de venta de las acciones
dela?D. S.A.?, expresd que desconocias ?...el Sr. M. N. tenia asignada funciones en esaintermediacion...?y, aclaré que nunca se
reunid con aquel. Por otra parte, recordd haberle enviado alguin correo electrénico requiriéndol e informacion sobre ?La D.?, yaque
seglin tenia entendido -en aquel momento- este Ultimo erael abogado delafirma. A fs. 343/345 el contador F. en su deposicion
contestd que la Sra. P. particip6 en la venta representando a comprador y que con anterioridad a dicha operacidn, en alguna ocasion,
concurrio al geriétrico en compafiiadel actor. Asimismo, aseverd que no le consta que la Sra. G. hubiera negado laintervencion del
actor en laintervencion delaventadelasociedad. A fs. 358/359vta. €l Sr. M., presidente de ?La D.? desde €l 31 de octubre de
2014, refirio que accedio a mencionado cargo al haber comprado el fondo de comercio, la sociedad através de la Sra. P., cuyatarea
definié como ?...una broker de geriétricos que consegui online. Ellatrabajaba con F. E., que es quien nos hacialas visitas alos
diferentes fondos de comercio...? (f. 358vta.).  Ahorabien, basta una simple lectura de las constancias de autos para sefialar que
los agravios del recurrente de ninguna manera al canzan a conmover |os fundamentos brindados por €l anterior sentenciante en su
falo. A lamismasolucién se arriba con lalectura de las posiciones puestas en sobre cerrado afs. 217/219 y que en este acto
abro, gloso (v. fs. 440/442) y doy por absueltas en rebeldia en lostérminos del art. 417 del CPCCN.  Esto es asi, no sdlo debido a
gue laventadel geridtrico fue realizada a casi cuatro afios después de la Ultima prérroga expresa obtenida por el Dr. Moyano Nores
-para su ventay no para su locacion-; o que, asu vez, desmiente la alegada confianza entre las partes. Tampoco, porque los correos
electréni cos acomparfiados como prueba documental -que podrian haber |legado a acreditar una suerte de autorizacion tacita de
venta- fueron desconaocidos por |as contrarias en sus respectivos escritos de responde, més alla de las dos declaraciones testimoniales
gue mencionan que el accionante continuaba presente en |as referidas operatorias comerciales. Ni mucho menos, por la
particularidad de que la operacion fue llevada a cabo por una intermediadora -y su empleado- que ninguna vinculacion guardan en
relacién ala representacion otorgada por la presidenta de la sociedad al aqui reclamante; alo que se agrega que, ni siquierase
encuentra acreditado que el contrato concluido fueraidéntico a de su supuestaintervencion ni se encuentra demostrado su
participacion en lalocacion del inmueble (art. 1152 del Cad. Civ. y arts. 34 inc. 4, 163 inc. 5, 333, 377 y ccdts. del CPCCN).
Asimismo, y en respuesta alos agravios del recurrente, se recuerda que la confesion ficta de la demandada no es suficiente para
hacer lugar ala pretension del actor, pues la prueba debe ser apreciada en correlacion con larestante aportada por las partes (art. 417
del CPCCN).  Si dgamos de lado todas estas circunstancias, que en definitiva no llevan mas que a confirmar la conclusion
arribada en €l pronunciamiento de grado, se puede afirmar que -en el mejor de los escenarios para €l aqui demandante- la accion
entablada esta inequivocamente encaminada a procurar el cobro de la comisién debida por una operacién comercial de corretaje, sin
encontrarse el reclamante matriculado en el Registro Piblico de Comercio de su domicilio con arreglo alo prescripto por el art. 89
del Cadigo de Comercio.  En efecto, en una u otra situacion, €l reclamo por comisiones por |as gestiones contratadas del corredor
inmobiliario que no se encuentra inscripto como corredor publico, ni posee matricula habilitante deviene improcedente (conf.
Camara 6a de Apelaciones en lo Civil y Comercia de Cordoba, 08/02/2011, Figueroa, Oscar A. c. Cargo Servicios Industriales S.A,
Abeledo Perrot N°: 1/70067622-2).  Laactuacién del Dr. Moyano Nores bajo ningin punto de vista puede encuadrarse en la
figura del contrato de mandato, €l cual se encuentra caracterizado por la representacién que g erce una de las partes a favor de otra
para concluir los negocios propuestos. A diferenciade este Ultimo instituto, el corretaje conservalo relativo ala mediacion o
intermediaci6n entre dos partes, sin perjuicio de algun tipo de representacion que pueda otorgarse en forma posterior; lo cual
constituye una obligacion de medios consistente en desarrollar cierta actividad para suscitar €l interés de posibles adquirentes con el
fin de convertirlos en efectivos contratantes, pero, sin compromiso de resultado alguno en ese sentido.  El corretaje estuvo regido
por los articulos. 88 a 112 del Codigo de Comercio hastala sancién de laley 25.028 que complementa el decreto ley 20.266/73 y
derogalos arts. 88 a112 del Codigo de Comercio, dejando subsistente el art. 87 del citado cuerpolegal.  Enlaactualidad, €l
CCyC haincorporado el mandato sin representacion (art. 1321 CCyC), lo que exige extremar el andlisis paradistinguir lareal figura
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contractual que subyace en cada caso. Sin embargo, més alla de la hipétesis que se contemplaba en el anteproyecto del CCyC (v.
texto original art. 1346 inc. ?b?), no puede perderse de vista que €l art. 1346 del CCyC mantiene la posturadel Céd. de Comercio al
rechazar la actuacion como corredores de sujetos que no se encuentran matriculados como tales (doct. art. 1353 inc. ?b? CCyC).

La Corte Suprema de Justicia de la Nacion tuvo oportunidad de pronunciarse sobre el particular, dejando sentado que la exigencia
legal relativaalainscripcion en la matricula de corredores resulta ... impuesta por el interés publico y la necesidad de asegurar la
idoneidad, correcciény responsabilidad de quienes se dedican..." atales actividades; y que, por €llo, lafata de matriculaprivaal
corredor del derecho de percibir comisién, lo que ... no puede ser dispensado ni siquiera ante la existencia de convencion expresa
celebrada sobre € punto con apoyo en el principio consagrado por € art. 1197 del Cadigo Civil..." ("Caracciolo, Ernestoy otro c.
Provincia de San Luis /cobro de comision”, Fallos: 310:570y ED, 141-248, 17/03/1987; citado por Alvarez (h.), Washington
Tomés, en ?7El contrato de corretaje en el Proyecto de CCyCN (...)?, publicado en DJ 25/09/2013, LL AR/DOC/2967/2013). La
aceptacion del recordado criterio expuesto por €l Alto Tribunal implica, desde ya, superar la orientacion jurisprudencial opuesta que
adopt6 el antiguo plenario dictado por las Camaras Civil y Comercial de la ciudad de Buenos Airesin re "Brunetti c. Norte", del
10/10/1921 (JA 7-393). Con esa aceptacion, no solo se respeta la autoridad de que estan investidos |os precedentes de la Corte, en
cuanto Tribunal Supremo de la Nacion, y las razones de economia procesal, certezay seguridad juridicas que aconsgjan la
conveniencia de tender ala uniformidad de lajurisprudencia, sino también y fundamental mente se acata la solucion otrora resultante
del art. 89 el Codigo de Comercio que, pese alaexistenciadel apuntado plenario, fue reiterada por €l art. 33 de laley 20.266, texto
seglin ley 25.028, lo cual demuestra la presencia de una voluntad legisferante en el sentido de erguir ala matriculacion, como regla,
en condicion para el cobro de retribucion por tareas de corretaje (conf. Rouillon, A. y Alonso, D., Cédigo de Comercio comentado y
anotado, Buenos Aires, 2005, t. I, ps. 149/150, n° 11).  Dispone expresamente -este Ultimo articulo- que, ?...quien pretenda g ercer
laactividad de corredor deberdinscribirse en lamatricula de lajurisdiccion correspondiente (...) Los que sin cumplir estas
condiciones sin tener las calidades exigidas ejercen el corretaje, no tendrén accidn para cobrar la remuneracion previstaen el articulo
37, ni retribucion de ningunaespecie...?.  Asi, cabe recordar que cada vez que el legislador impone una norma con caracter
obligatorio y veda alos interesados a apartarse de sus prescripciones, es porque considera que hay interés social comprometido en su
cumplimiento; en otras palabras, porque se trata de unaley de orden publico (confr. Borda, "Tratado...", Parte generdl, t. I, p. 68).
Aceptar lo contrario, implicaria permitir que un estudiante universitario que recete determinados medicamentos y diagnostique
determinadas enfermedades tenga derecho a percibir honorarios sin que esté recibido de médico y debidamente inscripto en la
colegiatura pertinente. Seria también inconcebible pensar en que una persona que, por hipotético caso, no haya terminado siquiera
los estudios secundarios asesore legalmente a otra acerca de | as estrategias procesal es a seguir ante una determinada situacion sin
gue posea titulo de abogado, 0 que represente a persona algunaen un juicio sin que esté inscripto en el respectivo Colegio de
Abogados de su jurisdiccion, y que por ello pretenda (y lo que es més grave, que se le reconozca judicialmente) el cobro de
honorarios (conf. Bilvao Aranda, Facundo M., ?El derecho a cobro de comisiones del profesional en negocios inmobiliarios sin
matricula de corredor?, publicado en DCCyE 2013 (junio) , 208, AR/DOC/2134/2013; nota a fallo delaCNCom. Sala ?D?, ?Brave,
Marcelo ¢. Pauver SA. ¢ ordinario?, LL, 17/07/2013, AR/IJUR/5662/2013).  Bien se ha establecido que, cuando la profesion se
gerce violando las obligaciones legales, obviamente, deja de ser licitay, consecuentemente no puede pretenderse remuneracion por
la actividad especifica de aquélla (CNCom. Sala ?E?, en autos Cagetti, Mario ¢. Buono, Jorge R.?, publicado en LA LEY 1989-E, 84
- DJ1990-1, 447, 10/04/1989, AR/JUR/714/1989).  VI.En funcion de lo expuesto, propongo a Acuerdo confirmar la sentencia
atacada en cuanto decidio rechazar la demanda entablada, con costas a la parte actora vencida (arts. 68 y 163 inc. 8 CPCCN). Asi lo
voto.-  El Dr. Parrilli , por analogas razones alas aducidas por € Dr. Ramos Feijéo, votod en el mismo sentido ala cuestion
propuesta.  Con lo que termind el acto: CLAUDIO RAMOS FEIJOO - ROBERTO PARRILLI - Esfiel del
Acuerdo.-  Buenos Aires, 16 de septiembre de 2020.- Y VISTOS: Por lo que resulta de la votacién que instruye el Acuerdo que
antecede, SE RESUEL VE: confirmar el pronunciamiento de grado en todo lo que fue materia de agravios. Las costas de Alzada se
imponen ala parte actora por no hallar motivos para apartarse del principio objetivo de laderrotay afin de mantener el de
reparacionintegral.  Teniendo en cuentalalabor desarrollada, apreciada por su naturaleza, importancia, extension, eficaciay
calidad; que a efectos de meritar |os trabajos desarrollados por el experto se aplicara el criterio de la debida proporcion que los
emolumentos de | os peritos deben guardar con los de los demés profesionales que llevaron la causa (conf. C.S.J.N., Fallos 236:127;
239:123; 242:519; 253:96; 261:223; 282:361; CNCiv., esta SalaH.N.° 11.051/93, in re: ?Hernandez ¢/ Jaramal & dafiosy
perjuicios?, del 17/12/97; id., H.N.® 44.972/99, in re: ?Alvarez ¢/ Sayago § dafiosy perjuicios?, del 20/3/02; id., H.N.° 363.134 in
re: ?Patri ¢/ Los Constituyentes §/ dafiosy perjuicios?, del 23/6/04; id., H.N.° 5810/05, in re: Morandini ¢/ TUM S.A. ¢ dafiosy
perjuicios?, del 28/12/07; id., H.N.° 42.689/05, in re: ?Godoy c/ Kafievsky & ordinario?, del 6/3/08; id., H.N.° 87.303/04, in re:
?Barrios Escobar ¢/ Transportes &/ dafiosy perjuicios?, del 24/9/08, entre otros), recurso de apelacion interpuesto por bajos af. 417,
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y de conformidad con lo dispuesto por los arts. 6, 7, 9, 19, 37, 38 y cc. delaley de arancel N° 21.839, con las modificaciones
introducidas en o pertinente por laley 24.432y art. 478 del CPCCN, se modificalaregulacion practicada af. 411, afavor dela
perito M. V. Dos S. fijando sus honorarios en lasumade PESOS .... ($....). LaVocaiaN° 4 no vota por hallarse vacante (conf.
Res. 571 del Tribunal de Superintendencia de la Camara Nacional de Apelacionesenlo Civil).  Registrese, protocolicese,
notifiquese alas partes y, oportunamente, publiquese (conf. Acordada 24/2013 delaCSIN).  Fecho, devuélvase.

CLAUDIO RAMOSFEIJOO ROBERTO PARRILLI Correlaciones: Art. 1346, Cédigo Civil y
Comercia delaNacion 003061F
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