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Consorcio De Propietarios Danos Y Perjuicios Filtraciones Reintegro De Gastos

JURISPRUDENCIA Buenos Aires, Capital de la Republica
Argentina, alos 11 dias del mes de diciembre de dos mil veinte reunidos en acuerdo |os Sefiores Jueces de la Excma. Camara
Nacional de Apelaciones en o Civil Sala ?E? para conocer en el recurso interpuesto en los autos caratulados: ?D., M. A. Y OTRO
C/ CONSORCIO DE PROP. AVDA. RIVADAVIA 3238/40 S/ CUMPLIMIENTO DE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD?,
respecto de la sentencia corriente afs. 620/627 el Tribunal establecié la siguiente cuestion aresolver: ¢l asentencia apelada es
arregladaaderecho?  Practicado el sorteo resulté que la votacion debia efectuarse en €l siguiente orden: Sres. Jueces de Camara
Dres. RAMOS FEIJOO. RACIMO. A lacuestion planteada el Dr. Claudio Ramos Feij6o, dijo:  |.- Lasentenciadefs. 620/627
hizo lugar alademanda promovidapor M. A. D.y A. O. L. contrael Consorcio de Propietarios Finca Calle Rivadavia 3238/3240 y
el Consorcio de Propietarios de la Avda. Rivadavia 3250/58. En consecuencia, condend a estos Ultimos en forma concurrente a
abonarle alaparte actorala sumade $ 63.200, que se discriminaen e importe de $ 38.800 paralo co-actoray $ 24.400 para €l
co-actor, mads susinteresesy costas.  |1.- Contra dicho pronunciamiento se alzan af. 628 el Consorcio de Propietarios de la Avda.
Rivadavia 3250/58 y af. 629 laparte actora.  i. Los pretensores fundan su recurso afs. 651/653.  En primer lugar, se agravian
de que €l juez de grado omitiese considerar €l reclamo efectuado en la demanda de reintegro de los gastos por €l alquiler de un salén
de fiestas, por la colocacién de una membrana sobre el techo del lavadero para evitar filtracionesy por €l recambio de los muebles
de la cocina que se vieron afectados por lasfiltraciones.  En segundo lugar, se quejan de que el a quo no les otorgara una
indemnizacion por laincapacidad parcial y permanente psicol égica que padecen araiz del hecho demarras.  Seguidamente,
critican las sumas reconocidas por €l juez de grado en concepto de dafio moral y las califican de exiguas.  Por Ultimo, solicitan que
se fije desde cuéndo deben correr 10s intereses sobre los montos por terapiay hasta cudndo como asi también que se indique el
comienzo del célculo de los intereses de cualquier otro rubro que se otorgue en funcién de laapelacion. A fs. 661/665 €l
Consorcio de Propietarios de la Avda. Rivadavia 3250/58 contesta dicha presentacion y solicita su rechazo.  ii. A fs. 655/659 €l
Consorcio apelante funda su recurso.  En formaliminar, se queja de que el a quo estableciera Aafijacion de intereses a partir de la
fecha de la mediacion acaecida el 04/07/13?y sostiene que no comprende larazén por lacua selo considerd constituido en mora
desde esa fecha cuando -dice- desde el primer momento presté colaboracion y voluntad de cumplir con su obligacion.  Ademas,
agrega gque ?en orden alas responsabilidades que se le ?se endosa equivocadamente |a obligacion de reparar |as secuel as ocasionadas
por el supuesto dafio psiquico y moral que les dio origen, secuelas que conforme supone el magistrado en su sentencia, devienen de
mi falta de accionar, partiendo asi de una base totalmente falaz y arbitraria? pues mal podriaimputérsele responsabilidad a su parte
sin antes preceptuar desde qué momento se habia generado la obligacién ?que en €l mejor de los casos se presentaba difusa?.
Criticatambién que el sentenciante de grado otorgara una suma en concepto de ?tratamiento psicol 6gico? ya que -asevera- éste
debio considerarse subsumido dentro del rubro indemnizatorio del dafio moral. Agrega que sobre este punto se ha dicho que el dafio
psiquico no constituye una categoria auténomay que tales lesiones pueden conculcar intereses de indole patrimonial o moral. Y
remarca que en el caso de autos no es posible soslayar |afalta de certeza en cuanto ala existencia de nexo causal adecuado entre el
actuar de lademandaday el dafio psiquico aludido por los actores.  Seguidamente, refiere que € dafio moral reconocido por €l
juez de grado es improcedente. Por €ello, solicita su rechazo o, en subsidio, la disminucion de las sumas otorgadas por este rubro.

Por dltimo, se agravia se latasa de interés fijada por el magistrado de grado y solicita que se aplique unatasa de interés pura de entre
un 6% al 8% anual desde que la sentencia quede firmey hasta su efectivo pago.  Los actores contestan la expresion de agravios
del Consorcio afs. 667/668 y solicitan que se declare desierto el recurso. En subsidio, piden el rechazo de los agravios, con costas.
[11.- Enumeradas las cuestiones propuestas, y dado que no se controvirtio ante esta instancia la responsabilidad atribuida por el
sefior Juez de grado a la parte apelante en relacion con los hechos que fueron debatidos en autos, me pronunciaré sobre la
procedenciay la cuantia de los rubros que los recurrentes sometieron a consideracion del tribunal y sobre latasa de interés aplicable
(art. 277 del CPCCN).  IV.- Indemnizacion @) Reintegro degastos  La parte actora se queja de que €l juez de grado omitiera
considerar la procedencia del mencionado rubro.  Sentado ello, vale sefialar que asiste razdn alos apelantes, pues de la piezade
inicio surge que D. y L. indicaron en el apartado titulado ?Objeto? que iniciaban la demanda a los efectos de que se hicieran las
reparaciones en la unidad funcional de su propiedad, que se les reintegraran los gastos y se los indemnizara por |os dafios y
perjuicios solicitados (v. f. 273, punto 1).  Ademés, en el apartado |11 defs. 274 vta./275 |os nombrados expresamente reclamaron
bajo el titulo PReintegro de gastos? el importe de $ 2.290 por el aquiler de un salén defiestasy el de $ 900 por el techo del lavadero
que fueraroto por los obreros que arreglaron lainstalacion del gasen el edificio.  Sin embargo, nada dijeron ni mencionaron los
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actores acerca de un gasto por €l recambio de los muebles de la cocina, por 1o que, ante la omision en la pieza de demanda el pedido
de reintegro por dichos gastos (art. 330 inc. 6 del CPCCN), nada cabe resolver en relacion con la apelacién aqui intentada acerca de
lafalta de consideracion del reintegro por dichos gastos, pues un temperamento distinto afectaria el derecho de defensaenjuicioy el
principio procesal de congruencia.  Ahorabien, en lo que importa a reembolso de |0s otros dos gastos, cabe destacar que incumbe
al pretensor del resarcimiento demostrar la existencia del hecho o de laaccion antijuridica. Y en materia de causalidad, es criterio
admitido que lavinculacion causal entre el hecho antijuridico y el dafio debe ser demostrada por la victimay lo propio debe decirse
respecto del dafio, cuya prueba también concierne al demandante de laindemnizacién, como ya mencioné (conf. Lorenzetti, Ricardo
L, Cargadelaprueba en los procesos de dafios, en LaLey 1991-A-995).  Dicho esto, vale remarcar que |os accionantes
aseveraron que la colocacion de una nueva membrana en el techo del lavadero obedeci6 a que el anterior fue roto por obreros que
arreglaron lainstalacion de gasen el edificio.  No obstante, no ofrecieron prueba alos efectos de acreditar dicho extremo. En
efecto, ninguno de | os testigos propuestos por |os reclamantes que declararon en autos dieron cuenta de dicha circunstancia.
Tampoco lo pudo hacer €l perito ingeniero civil de oficio, quien simplemente se limitd a sefialar en su informe de fs. 433/437 que
?...el reemplazo de las chapas de policarbonato que hacen de techo transparente del lavadero cubierto, requieren su inmediato
reemplazo, en razén de que su material, de un alveolo, ha superado con holguralos tiempos de envejecimiento, por accion
atmosférica (radiacion UV, variacion de temperaturas invierno-verano, movimientos que fisuran su fijacion con polimeros, etc.)...?.
A lo que se agrega que a f. 564 los accionantes desistieron de lainformativa tendiente a acreditar la autenticidad de la factura
expedida por ?Vicla Cristal ? por la colocacion de unamembrana por lasumade $900.  En este contexto, es dable mencionar que
el dafio concreto debe ser probado, la existenciareal, efectiva del detrimento debe ser puesta en evidencia, y pesa sobre quien invoca
el derecho a su indemnizacion la prueba de tales extremos (art. 377 CPCCN).  En este entendimiento, toda vez que el dafio a
indemnizar debe ser cierto, y no eventual o hipotético, y que €l juzgador debe estar totalmente persuadido tanto de su existencia
como de su cuantia, propondré a Acuerdo que se desestime el reclamo por las sumas erogadas por € cambio del techo del lavadero.
Distinto sera el caso de las sumas reclamadas por €l alquiler del salon defiestas.  Delacontestacion de oficio de f. 440 surge
gue la Sra. Andrea L orena Saber, en su caréacter de explotadora del local que gira con el nombre de ?Maguisuefios?, reconocié que la
factura def. 94 coincidia con los registros por ellallevados. Y de esafactura se desprende que €l 24 de junio de 2013 se contraté un
saldn de fiestas por un ?evento teens? de 2 horasy media de duracién por lasumade $2.290.  Por su parte, de las declaraciones
testimoniales obrantes afs. 475/476 y 477/478 surge que lastestigos E. y V. refirieron que la co-actora trata de no hacer reuniones
en su casa. La primera de las nombradas dijo que creia que era por ?el temadel departamento?y V. dijo que ?cuando empez6 todo €l
tema del departamento, no encontraba solucién y la poniamal, no nos pudimos reunir mas en lacasani nadade eso...?. Desdeesa
perspectiva, apesar de los reparos sefialados por € consorcio lindero respecto de la procedencia del reintegro de las sumas erogadas
por el alquiler de un sal6n de fiestas en razén de -seglin dice- la falta de relacion de causalidad; 1o cierto es que la cuantiosa
documental acompariada por 10s accionantes a su demanda me persuade de tener por acreditada laincomodidad de |os actores de
realizar reuniones sociales en su hogar alas que las testigos hicieron referencia. De ahi que encuentro suficientemente acreditado en
los términos del art. 386 del CPCCN que con motivo de las filtraciones, humedades y dafios en el inmueble de |os accionantes, éstos
debieron acudir a alquiler de un espacio para poder celebrar sin inconvenientes los festejos de natividad de su hija. Como
corolario de todo o expuesto, propongo a Acuerdo reconocer por la partidabajo andlisis el importe de $2.290.  b) Dafio
psicoldgico y tratamiento psicolégico  Bajo €l titulo dafio psiquico, los actores relataron af. 275/vta. los sentimientos que les
generaron los hechos de autos. Refirieron que D. sufre temor por las noches de que se esté produciendo una nuevafiltracion y que
hasta que no verifica que todos los ambientes estan en perfecto estado no puede volver a conciliar € suefio; extremo que -aducen-
también perturba el suefio de su esposo, €l aqui co-actor L. Sostuvieron que los constantes reclamos afectaron su psiquis, que
viven ansiosos y preocupados y no descansan bien, que les costard mucho volver arecuperar latranquilidad que alguna vez
disfrutaron y que por €llo creian que necesitarian de laayudade un profesional.  Indicaron: ?En cuanto alaterapia general que
ambos tendremos que encarar, estimando un tratamiento de un afio, con una frecuencia de dos veces por semana, arazon de $ 300.-
lasesidn -alafecha- reclamamos estimativamente la suma de $ 28.800 para el pago de lamisma, o lo que en més o en menos
determine la periciaarealizarse?. Y en el apartado liquidacion consignaron que reclamaban $ 28.800 por dafio psicol égico.
Sentado ello, es menester destacar que el sentenciante de grado aclaré en su pronunciamiento que si bien los co-actores solicitaron la
sumade $ 28.800 en concepto de dafio psiquico, ?...de lalectura se desprende que lo requerido es Unicamente tratamiento
psicolégico?.  En ese contexto, los apelantes se agraviaron de que el a quo ?ignorase? | as incapacidades determinadas por la perita
de oficio sin hacerse cargo de la afirmacion de aquél en €l sentido de que, en rigor, no se habia reclamado dafio psicol6gico sino
Unicamente el correspondiente tratamiento.  Por su parte, recuerdo que el Consorcio apelante se quejo de que €l juez de grado
considerase en forma autonoma el rubro 2tratamiento psicol 6gico? y sostuvo que éste debia subsumirse en la partida por dafio moral.
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No obstante, luego adujo que las lesiones pueden conculcar intereses de indole patrimonial o moral, que el dafio psiquico no
constituye una categoria autbnomay que en el caso de autos no hay relacion causal entre el dafio psiquico de los actoresy €l actuar
delademandada.  De €llo puede verse que, en concreto, la apelante no efectud una critica concreta ni mucho menos razonada
respecto de laadmision del rubro por tratamiento psicolégico.  Cabe recordar aqui que €l articulo 265 del Codigo Procesal impone
al apelante el deber de efectuar una critica concretay razonada de las partes del fallo recurrido que serian a su criterio equivocadas, a
cuyo fin es necesario que las razones por las cuales se pretender obtener larevision de la providencia apelada se expresen al fundar
el recurso, indicando detalladamente |os errores, omisiones y demés deficiencias que el recurrente pudierareprochar a
pronunciamiento recurrido, y larefutacion de las conclusiones de hecho y de derecho en que fundé el juez su decisién (esta Sala, R.
336.751 del 29/11/01; R. 339.296 del 12/2/02, R. 470.156, del 22/11/06, entre otros). Se ha puesto derelieve que si e memoria no
reline minimamente la critica concreta y razonada que es menester para que no se produzca la desercion, sin alcanzar la suficiencia
técnica que es requerida, tal presentacion resultainoficiosa por no satisfacer las exigencias contempladas por el ordenamiento
procesal.  Corolario ineludible de esta actitud procesal de |los apelantes, es que propondré al Acuerdo que se declaren desiertos los
recursos de apelacion en estos especificos puntos (art. 265 CPCCN).  ¢) Daflomoral  Tanto la parte actora como el Consorcio
citado como tercero se quejaron de este aspecto del pronunciamiento. Los primeros por considerar que la suma reconocida por este
rubro eraexiguay el segundo con fundamento en que dicha partida eraimprocedente o, en subsidio, elevada. Al respecto, hace
faltaaclarar que el agravio moral es todo sufrimiento o dolor que se padece, independientemente de cual quier repercusion de orden
patrimonial (Orgaz, El dafio resarcible, Ed. Depalma, Buenos Aires 1967, pag. 184), es asi que afin de justipreciarlo se contemplan
las af ectaciones al espiritu, sentimientos de dolor, angustiay padecimientos sufridos por quien losreclama.  Bien se hadicho que
cuando se trata de cosas material es que han soportado detrimento, el dafio moral puede ser directo si ellas tenian valor de afeccion,
maés alla de su valor econémico, e indirecto si la destruccion de tales cosas sin valor de afeccién han producido verdaderos
sufrimientos, incomodidades o alteracion ponderables en €l orden extrapatrimonial. Pero, por € simple detrimento de los bienes
materiales, sin que surja de los elementos del juicio tales ataques al orden afectivo o espiritual, no parece aceptable admitir la
reparacion del dafio moral, en realidad inexistente, o en todo caso confundido de tal modo que la del dafio material 1o cubre (conf.
Zannoni, El dafio en laresponsabilidad civil, ps. 239y 356; C.N.Civ. SalaC, L.L.1977-C-87; id. L.L.1977-D-129). Deesta
manera, |os deterioros producidos que no acarrean secuel as personales, no tornarian -en principio- admisible €l resarcimiento de
dafio moral, pero cuando no se trata ya de meras perturbaciones, sino de molestias intensas que ateran lavidaintimay cotidiana de
los habitantes de |a propiedad af ectada que se han proyectado en €l tiempo sin encontrar la urgente atencion que requerian, es
necesario considerar laindemnizacion del dafio acorde a las justas susceptibilidades de la victima (CNCiv. Sala ?A?, en autos
?Hernando, Iris ¢/ Moscheni, Valentino §/ dafiosy perjuicios?, 11/04/94).  Esque el hecho de habitar en un inmueble que se
encuentra afectado por humedad, filtraciones, inundaciones y demas perjuicios que se observan y detalla la experticia de auto -los
cuales se condicen con latestimonial rendiday con la prueba documental acompafiada ala demanda-, resultan circunstancias habiles
para provocar un desequilibrio emocional, ya que vivir en esas condiciones no solo aterala vida cotidiana de quienes moran en el
inmueble afectado, sino que también incide en su vida de relacion, dado que no es posible recibir invitados del mismo modo que si
lavivienda no estuviera afectada, todo lo cual se traduce en un efectivo dafio moral, susceptible de ser indemnizado (CNCiv. Sala
?2C?, en autos ?Ramos Fretes, Julio Hernan y otro ¢/ Sarugo, Erlinda Haydée &/ dafiosy perjuicios?, 11/03/97).  Frentealo
delineado precedentemente, ponderando |as caracteristicas objetivas del menoscabo, el extenso periodo de tiempo durante €l cual se
han desarrollado |os hechos objeto de autosy la circunstancia de que la co-actora D. debi6 ser mediaday comenzar un tratamiento
farmacol égico por laangustia que le generaba la situacion de su vivienda, sin descuidar el carécter predominantemente resarcitorio
de la partida, considero que cabe admitir las queja de la co-actora D. y elevar la presente partidaen lo que a ellarespectaala suma
de $ 15.000; debiendo confirmarse la suma reconocida para €l restante co-actor (art. 165 del CPCCN). V.- Tasadeinterés  El
plenario suscripto el 20/04/09 en |os autos ?Samudio de Martinez, L. ¢/ Transportes Doscientos Setenta S.A.? &/ dafios y perjuicios?
en el voto de lamayoria estipula establece: 7...] debe interpretarse que latasa activafijada en la cuestion anterior debe computarse
desde €l inicio de lamora hasta el cumplimiento de la sentencia, salvo que su aplicacién en el periodo transcurrido hasta el dictado
de la sentenciaimplique una alteracion del significado econémico del capital de condena que configure un enriquecimiento
indebido.?  Esta Sala considera que se configura esa salvedad s |a tasa activa mencionada se devengara desde el momento mismo
de producido el evento dafioso y hasta el del efectivo pago, en la medida que coexista con indemnizaciones fijadas a valores
actuales, puesto que tal proceder representarialisay llanamente un enriquecimiento indebido en favor del acreedor y en detrimento
del deudor, que la Justiciano puede convalidar.  Esque, sin lugar a dudas, en tal caso se estaria computando dos veces la pérdida
del valor adquisitivo de lamoneda operado entre el hecho y la sentencia, cuando en esta se contemplan valores ala época de su
dictado; en tanto lareferida tasa capta, en ciertamediday entre otros elementos, la depreciacion de la moneda. Esta es la doctrina
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que en formareiterada aplico la Sala, vigente la anterior doctrina plenaria, que habia receptado la tasa pasiva. Dicho
enriquecimiento, en mayor medida se configura con la activa, cuya aplicacion ahora se recepta (ver fallos de esta Sala en causas
146.971 del 16/06/1994, 144.844 del 27/06/1994 y 148.184 del 02/08/1994, 463.934 del 01/11/2006 y 492.251 del 19/11/2007, entre
muchas otras; Borda, Tratado de Derecho Civil - Obligaciones, 8aed., T. | p. 338 N° 493; Casiello, Losinteresesy la deuda de valor
[Doctrinas encontradas y una saludable evolucion de lajurisprudencial, en LA LEY 151-864, en especial, p. 873 cap. V; Durafionay
Vediay Quintana Teran, La depreciacion delamoneday losintereses, en JA, 1970-7-332, en especial, cap. V); esta Sala voto del
Dr. Calatayud en c. 522.330 del 21/04/2009).  De este modo, en el entendimiento de que las indemnizaciones acordadas han sido
calculadas a valores histdricos, es que propongo a Acuerdo confirmar lo decidido por el juez de grado en lo atinente alatasade
interésfijada.  Sin perjuicio de ello, considero que debe modificarse lafecha a partir de la cual deberdn computarse los intereses,
diferenciando: a) €l rubro de ?dafio moral? y la partida por ?tratamiento psicolégico?, cuyos intereses deberan computarse desde la
fecha de lamediacion en funcién de la dificultad paraidentificar un origen en el dafio causado y la circunstancia de que las partes
condenadas concurrentemente han tenido fechas de conocimiento de los dafios diferentes entre ellas; y b) rubro ?reintegro de
gastos?, cuyos accesorios se computaran desde la fecha que surge en lafactura obrante af. 94.  VI.- Por todo €ello, atenor de las
consideraciones fécticasy juridicas desplegadas alo largo del presente voto, propongo a Acuerdo: a) reconocer lasumade $ 2.290
en concepto de ?reintegro de gastos?; b) declarar desiertala apelacidn de los accionantes en relacion con la partida por ?dafio
psiquico?y ladel consorcio apelante respecto del rubro Zratamiento psicol 6gico?; ¢) confirmar las sumas reconacidas al co-actor L.
en concepto de dafio moral y elevar las reconocidas ala accionante D. por dicho rubro a importe de $ 15.000; d) confirmar lo
decidido en relacion con latasa de interés fijada, debiendo computarse los accesorios en laformaindicada en el parrafo precedente.
Con costas de Alzada a Consorcio citado como tercero por resultar sustancialmente vencido (art. 68 del CPCCN). Asi lo voto.-

El Sefior Juez de Camara Doctor RACIMO dijo:  Por andlogas razones a las expuestas por €l Dr. Ramos Feijéo, voto en el mismo
sentido.  Con lo queterminG e acto. CLAUDIO RAMOS FEIJOO. FERNANDO M. RACIMO.  El presente acuerdo fue
celebrado por medios virtualesy el pronunciamiento se suscribe el ectronicamente de conformidad con lo dispuesto por |os puntos 2,
4y 5 delaacordada 12/2020 de la Corte Suprema de Justicia de la Nacion. Asimismo, se firma en este acto una copia en formato
papel que se agregaalos presentesobrados.  Este Acuerdo obraen el Libro de Acuerdos de la Sala ?E? de la Excma. Camara
Nacional de Apelacionesenlo Civil.  Buenos Aires, diciembre de 2020.- Y VISTOS:  Atento alo que resultade lavotacion
de que da cuenta el acuerdo que antecede, se resuelve: @) reconocer la sumade $ 2.290 en concepto de ?reintegro de gastos?; b)
declarar desierta la apelacion de los accionantes en relacion con la partida por ?dafio psiquico?y la del consorcio apelante respecto
del rubro ?tratamiento psicol6gico?; ¢) confirmar las sumas reconocidas al co-actor L. en concepto de dafio moral y elevar las
reconocidas ala accionante D. por dicho rubro a importe de $ 15.000; d) confirmar lo decidido en relacion con latasa de interés
fijada, debiendo computarse los accesorios en laformaindicadaen el parrafo precedente; €) imponer las costas de Alzada al
Consorcio citado como tercero por resultar sustancialmente vencido (art. 68 del CPCCN). Se difiere la adecuacion de |os honorarios
delos profesionalesintervinientes y lafijacion de los correspondientes a esta instancia para cuando obre liquidacion aprobada.

Notifiquesey devuélvase. Correlaciones: Laberne, Horacio Ricardo y otro c¢/Consorcio de
Copropietarios Edificio Noelial s/dafiosy perjuicios - Cam. Civ. y Com. Mar del Plata- Salall - 01/04/2019 - Citadigital
IUSJU039382E 003194F
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