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Corretaje Inmobiliaria Competencia Fuero Comercial Compraventa lnmueble
Comision

JURISPRUDENCIA Buenos Aires, 26 de mayo de 2020.  1°)
Lademandada apel 6 laresolucién de fs. 75/76 que desestimd la excepcidn de incompetenciay difirié la consideracion de la
excepcion de falta de legitimacién activa, ambas deducidas mediante presentacion de fs. 54/65. El memorial fundante de su
apelacion se encuentra agregado afs. 84/86 y fue respondido por la actora segiin los términos de la pieza de fs. 88/89. Lasefiora
Fiscal General ante esta Camara de Apelaciones emitié dictamen afs. 96.  2°) Dado que, como regla, la competenciajudicial
debe establecerse con base en la exposicion de los hechos, €l derecho invocado y las constancias documental es de la causa (art. 5,
primer parrafo, Codigo Procesal), cabe comenzar por referir que -tal como surge del escrito inicial agregado afs. 19/21- la presente
accion tiene por objeto el cobro de u$s 8.200 que la parte actora dijo |e adeuda la sefiora Gallardo en concepto de comisidn por haber
intermediado en la venta de un inmueble sito en la calle 3 de Febrero ... (C.A.B.A)). La demandada sostuvo que las acciones
derivadas de un contrato de compraventainmobiliaria, independientemente del caracter de las partes, son de naturaezacivil y, por
tanto, considerd incompetente a este fuero nacional en lo comercial. Ha sido tradicionalmente aceptado por la jurisprudencia de
esta Camara de Apelaciones que toda operacion de corretaje es mercantil, aunque e contrato concluido después entre | as partes sea
de otra naturaleza, como -por gemplo y como sucede en €l caso- cuando se trata de la compraventa de un inmueble (conf. esta Sala,
25/4/1980, Mauveil, Roberto ¢/ Farida Chivan Makio, Blanca ¢/ ordinario?; id., SalaB, 9/9/1997, ?Pourtale, Alejandro ¢/ Fiksy
Cia ¢ ordinario?).  Lasancién del Codigo Civil y Comercial de laNacidn, y la consiguiente supresion tanto del estatuto del
comerciante como de la nocién de acto de comercio, no impide que -para determinar la competenciajudicial en razén de la materia
(y apartir del andlisis de la naturaleza de larelacion substancia en que se basa la pretension)- laintermediacion descripta en el
escrito inicial sea considerada como propiade laactividad mercantil.  Véase ademaés, desde otra perspectiva, que tal como fue
sefialado en el dictamen fiscal defs. 96, la demandante es una empresa que se dedica a laintermediacion en la compraventay
locacion de inmuebles y despliega esa actividad lucrativa de modo organizado bajo laforma de sociedad de responsabilidad
limitada. No obsta alo expuesto que la demandada haya aseverado que no celebré contrato alguno con esa personajuridica sino
con una persona humana (sefior Francisco Javier Amezqueta), pues | o atinente ala veracidad -y comprobacion-de |os hechos
invocados en la demanda, que han sido negados por larecurrente, no es materia que deba ser tratada en esta etapa procesal.
Consecuentemente, la Sala juzga que la magistrada de grado resulta competente para entender en las presentes actuaciones.  3°)
Respecto del planteo vinculado con la excepcidn de falta de legitimacién activa, corresponde aqui precisar que la Juez aquo no la
rechazo, sino que postergd su consideracion parala oportunidad de dictar sentenciadefinitiva.  Paraasi decidir, juzgd que los
elementos obrantes en la causa resultaban insuficientes para considerar ?manifiesto? el carécter de dicha defensa, en tanto era
necesario producir prueba alos fines de resolver acerca de la posicion traida por cada uno de los litigantes (v. fs. 77/78). Enese
contexto, resultaindefectible concluir que el recurso de apelacion deducido contra esa decision es inaudible para este Tribunal.

Es que de conformidad con lo expresamente establecido por €l art. 353: segundo parrafo del Codigo Procesal, esirrecurrible la
resolucion que dispone diferir el conocimiento de la excepcion de falta de legitimacion para el momento en el que seadictadala
sentencia definitiva (conf. esta Sala, 27/12/2012, "V ega, Pedro Orlando ¢/ Consorcio de Propietarios de la calle San Blas 1631y
otros ¢/ ordinario?; id., 15/11/2011, ?Privitera, Fernando José ¢/ Masucci, Gerardo Hernan y otro S'ordinario?; id., 8/2/2008,
?Boggio, Mario Ricardo ¢/ Ojea de Bouzas, Susanad ordinario?).  Dichainapelabilidad encuentra fundamento en la
circunstancia de no reunir esa decision las condiciones que €l art. 242 del Cédigo Procesal exige, dado que el hecho de requerir el
magistrado para su juzgamiento un mayor debate y prueba no genera gravamen irreparable parala parte (conf. Highton, E. y Areén,
B., Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién, concordado con los cédigos provinciales. Andlisis doctrina y jurisprudencial,
Buenos Aires, 2006, t. 6, pags. 964/965). Por Ultimo, cabe puntualizar que, ante tal diferimiento, idéntico temperamento
corresponde adoptar en lo que concierne alos gastos causidicos de ambas instancias. Es que en aquellos casos, como el sub
examine, en los cuales la defensa de falta de | egitimacién activa opuesta por la demandada no fue tratada como una excepcion de
previoy especia pronunciamiento sino que se difirié su examen para el momento del dictado de la sentencia definitiva, donde sera
resuelta como defensa de fondo, corresponde entonces considerar que aguélla no generd una incidencia auténoma que devengue
costas propiasy diferentes del debate sustancial (conf. CNCom., Sala ?E?, 21/6/2016, "Alba Compafiia Argentina de Seguros S.A. ¢/
Condor Group S.R.L. y otros?). En definitiva, no cabe imponer costas ni realizar oportunamente una regulacion de honorarios
adicional, pues el diferimiento de toda consideracion relativa ala excepcion impide reconocerle las caracteristicas de un incidente
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independiente en los términos de los arts. 69y 175 del Caodigo Procesal Civil y Comercial de laNacién (conf. CSIN, Fallos
328:3072, entre muchos otros).  4°) Por todo lo expuesto hasta aqui, y en consonancia con lo propiciado por la sefiora Fiscal
General, se RESUELVE: (a) Habilitar diasy horas inhabiles del dia de la fecha exclusivamente alos fines del dictado dela
presente resolucién y su notificacion electronica (conf. Acordada CSIN n° 14/2020 y Acuerdo Extraordinario de la Sala de Feriade
esta Camara de Apelaciones del dia14/5/2020).  (b) Desestimar la apelacion de fs. 84/86; con costas de al zada -exclusivamente
por lalitisincidental relativa ala desestimacion de la excepcion de incompetencia- alarecurrente (conf. art. 68 'y 69 del Cadigo
Procesal). Notifiquese electrénicamente y hagase saber alas partes que |os plazos procesal es se encuentran suspendidos (conf.
Acordada CSIN n° 14/2020, Anexo |), de modo tal que o decidido en autos no implica habilitacion de feria paralos subsiguientes
actos.  Cumplase con la comunicacion ordenada por la Corte Suprema de Justicia de la Nacion (Ley 26.856 y Acordadas n®
15/2013y 24/2013) y, ante laimposibilidad de concretar la devolucion fisicadel expediente, remitase su soporte digital -através del
Sistema de Gestion Judicial y mediante pase electrénico- a Juzgado de origen. Unavez finalizada laferia extraordinaria, agréguese
copiacertificada de lo resuelto y devuélvase el expediente ala anterior instancia. El Juez Juan R. Garibotto no interviene por

hallarse en uso de licencia sanitaria excepcional (Acordada CSIN n° 4/2020). Gerardo G. Vassdllo  Pablo D. Heredia
Mariano E. Casanova  Prosecretario de Camara Correlaciones: Tedesco, Vicente ¢/Guanziroli,
Juan - Cam. Nac. Civ. - en pleno - 26/05/1923 - Citadigital IUSJU135315A 000773F
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