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Ejecucion De Expensas Tasa De Interes Jurisprudencia

JURISPRUDENCIA Buenos Aires, 13 de noviembre de 2020.-
PS VISTOSY CONSIDERANDO: Vienen los autos digitalmente a conocimiento de la sala con motivo de |as apel aciones
interpuestas por las partes, con sentido divergente, contrala tasa de interés méaxima establecida en la sentencia gjecutiva de fs.
161/162, que €l juez aquo fijé en el 40% por todo concepto, siempre y cuando no supere |o establecido por el Reglamento de
Copropiedad o |o que se haya decidido en la Asamblea de Copropietarios (cf. memoriales de fs. 165/166 -respondido afs. 170- y de
fs. 172 -sinrespuesta- ).  Cabe sefiadar que lafinalidad que cumplen los intereses en |as gjecuciones por expensas comunes es
sancionatoriay no compensatoria, de suerte tal que estan destinados aresarcir las consecuencias de la mora en que pudieran incurrir
los comuneros. Es precisamente esa naturaleza punitivala que hallevado a aplicar unatasa un tanto mas elevada de la que
corresponde a otro tipo de obligaciones, y su cuantia no resulta ajena ala especial ponderacion que merecen dichos réditos en
créditos de esta naturaleza, dada la trascendencia de las expensas paralavida del consorcio (CNCiv., SalaA, 4-3-1997, LL,
1997-E-1070, id. estaSala G, r. 487.355 del 6- 8-2007; id. r. 578.924 del 30-5-11, entre otros).  En tales condiciones, debe
procurarse un adecuado equilibrio que tiendaaresarcir al acreedor y alavez evitar tanto un crecimiento excesivo de la obligacion
como también ser Util alos efectos de sancionar el incumplimiento incurrido por e obligado. Por ende, atendiendo alareglamoral
prevalecientey el criterio que sientan las normas aplicables, alaluz de lavariacion ocurrida de las pautas econémicas y de acuerdo
con laespecia ponderacion antes aludida que merece este tipo de créditos, con criterio prudencial lamayoria de los integrantes de la
sala considera razonable como limite maximo a aplicar en obligaciones como ladel caso, latasadel treintay seis por ciento (36%)
anual directo sin capitalizar (CNCiv., esta Sala G en r. 85896/2015/CA1, del 23/11/16y r. 76275/2016, del 13/09/2017).  Por
consiguiente, corresponde modificar la decision recurriday establecer como interés maximo aplicable el parametro indicado, por
todo concepto, con similares al cances previstos por €l juez de grado, vale decir siempre que no supere lamedida de |os réditos
establecida en el Reglamento de Copropiedad que rige larelacién entre las partes, o mediante asamblea posterior.  Por o
expuesto, por mayoria SE RESUELVE: 1.-) Modificar ladecision de fs. 161/162 en lo que ha sido materia de agraviosy, en
consecuencia, establecer como interés maximo aplicable en el caso latasa del treintay seis por ciento (36%) anual directo sin
capitalizar, por todo concepto, siempre que no supere la medida de los réditos establecida en el Reglamento de Copropiedad que rige
larelacion entre las partes, 0 mediante asamblea posterior. 2.-) Las costas de al zada se imponen en el orden causado en virtud de la
naturaleza de la cuestion debatiday por no existir criterio jurisprudencial uniforme al respecto. 3.-) Registrese, notifiquese alas
partes por secretaria en sus domicilios electrénicos, publiquese (Ac. 24/13 CSIN) y devuélvase digitalmente a su juzgado de origen.-
Carlos A. Béllucci - Gastén M. Polo Olivera (en disidencia) - Carlos A. Carranza Casares. Jueces de Camara.  Disidenciadel Dr.
Polo Olivera:  Enrelacion con latasa de interés aplicable en créditos como el que aqui se trata, he establecido en mi anterior
funcion como Juez de Primera Instancia que debia respetarse la tasa pactada, en la medida que no supere unavez y medialatasa
activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida a treinta dias del Banco de la Nacion Argentina -por todo concepto-; y que
esta tasa debe aplicarse, asimismo, en caso de no existir réditos especificamente pactados.  Ello en lainteligencia, desde mi punto
de vista, que latasa de interés activa que aplica el Banco de la Nacion Argentina desde la fecha de la mora hasta el efectivo pago de
la obligacién, resulta una pauta adecuada para la liquidacion de los accesorios, pues importa gjustar ese ratio a unareferencia
bancaria, y por tanto, acorde a costo del dinero en el mercado financiero. El plus que se agrega pretende comprender 10s intereses
moratorios o punitorios previstos convencionamente.  Lasalzasy bajas de la tasa de interés en una economia de mercado, con
ciertaregulacion de politica monetaria del Banco Central de la Republica Argentina, traduce el precio del dinero mediante el curso
del tiempo, y ademés contiene implicita una actualizacion frente alos efectos perniciosos de lainflacion, flagelo endémico dela
economiaargentina.  Estimo que el temperamento que aqui sostengo consulta adecuadamente no sélo aquello que pudo haber sido
tenido en cuenta por |os copropietarios al momento de estipular los réditos aplicables (ya sea mediante reglamento o asamblea), sino
también las eventual es fluctuaciones que el costo del dinero (vgr. latasa de interés) ha sufrido y sufre en nuestro pais alo largo del
tiempo (arg. cciv 621, 622y cc.; y CCCN 767, 768, 769, 771y cc.), sin permitir un resultado excesivo en funcién del limite referido
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