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Reivindicacion Bien Inmueble Perspectiva De Genero Uniones Convivenciales
Violencia De Genero Violencia Economica

JURISPRUDENCIA En laciudad de Viedma, alos 21 dias del
mes de julio de 2020, se retinen en Acuerdo |os Sefiores Jueces de la Camara de Apelaciones en lo Civil Comercial, Familiay de
Mineriade laPrimera Circunscripcion Judicial de la Provincia de Rio Negro, con asiento en esta ciudad, para dictar sentencia en los
autos caratulados ?FOIS JULIA NOEMI C/ ORTIZ DANIEL ANIBAL S/ REIVINDICACION (Ordinario)? en tramite por Expte
N° 8702/2020 del registro de este Tribunal, Receptorian® A-1V1-666-C2017, y previadiscusion de latemética del fallo adictar, se
decide plantear y votar en el orden del sorteo practicado, lasiguiente cuestion:  ¢Es procedente el recurso de apelacion interpuesto
afs. 492 por lademandada?  El Dr. Ariel Gallinger dijo:  Que llegan las presentes actuaciones a esta Alzada con motivo del
recurso de apelacion interpuesto por la parte demandada a fs. 492, contra la sentencia definitivan® 88, que fueradictada el 10 de
diciembre de 2019 por el Juzgado de Ira. Instancia N° 3, y que fuera concedido afs. 493 libremente y con efecto suspensivo.  Los
Hechos: Oportunamente la Sra. Julia Noemi Fois con el patrocinio letrado de la Dra. Dolores Crespo, interpuso demanda de
reivindicacion en los términos del art. 2247 y ssdel CCyC, contrael Sr. Daniel Anibal Ortiz, quien fuera patrocinado por el Dr. Juan
Manuel Brusa, sobre el inmueble ubicado en Saavedra... de Viedma, del cual sefiala ser usufructuaria, reclamando se le restituya el
usoy goce. Al dictar sentencia-fs. 484/490vta-, se resolvi6 hacer lugar ala accion reivindicatoriainterpuesta por la actora, y
ordenar alademandada larestitucion del inmueble. A su vez, hacer lugar a resarcimiento complementario del dafio por la privacion
de uso y goce del usufructo. (fs. 490vta.), rechazando la defensa incoada por la accionada por € no uso del mismo.  Elevadaslas
actuaciones a esta Camara de Apel aciones, la accionada funda su recuso mediante memorial agregado afs. 497/499vta, €l que es
contestado por la parte actoraafs. 501/504. EXPRESION DE AGRAVIOS: Lademandada se agravia en cuanto la sentencia de
primerainstanciano hizo lugar a planteo de extincion del usufructo por falta de uso por mas de diez afios (art. 2152 inc. ¢),
considerando que la misma fue arbitraria por falta de valoracion de la prueba producidaen autos.  Argumenta que o constituyé en
favor de laactoraen el afio 2001, la misma no hizo uso de ese derecho por mas de diez afios (se reclam6 en €l afio 2016) y que nunca
habit6 el inmueble en calidad de usufructuaria. ~ Luego, afirmaque €l juez sostuvo que la actoragjercio el derecho real de
usufructo todo el tiempo que vivié en el inmueble, fundando tal afirmacion en la declaracién de uno solo de los testigos -Sr. Pablo
Chiappe-, entendiendo que tal apreciacion resultaincorrecta e infundada, partiendo de unavaloracién probatoriadeficiente.  La
demandada sostiene que la accionante abandond el inmueble por voluntad propia cuando finaliza €l vinculo afectivo, lo que asu
entender resultaria demostrativo que no existia relacion entre la estadia de la citadaalo largo de los afios en € inmueble, con el
derecho real de usufructo.  Plantea que la convivencia entre ellos -actoray recurrente-, es anterior al otorgamiento del usufructo,
por lo cua el razonamiento del sentenciante es erréneo, entendiendo que no tiene correlacion alguna ambas cuestiones.  El
apelante esgrime que en el inmueble abjeto del litigio vive unafamilia, que en caso de quedar firme la sentencia de primera
instancia, se verian despojados del mismo y del Uinico sostén econdmico con el que cuenta el grupo familiar (mercado en el frente
del inmueble).  Como segundo agravio atacala sentencia con relacion a otorgamiento de un resarcimiento complementario en
favor de la demandante, entendiendo que el pedido es contradictorio, debido a que ésta argument6 que padece una situacion de
necesidad extrema, que precisa del inmueble como solucién habitacional, pero a mismo tiempo solicita el resarcimiento
complementario porque la privacion del uso y goce le ha generado no poder rentarlo, y consecuente no obtener frutos de éste.
Encuentra discordante el hecho de que la requirente reclame el inmueble paravivir y a mismo tiempo pretenda rentarlo para obtener
frutos.  El demandado concluye en que seriainjusto despojar a unafamilia de su hogar para permitir larenta del inmueble. Por 1o
gue solicita que la Cadmararevoque la sentencia de primerainstancia. - CONTESTACION DE AGRAVIOSDE LA PARTE
ACTORA: Corrido € pertinente traslado, ésta contesta el memorial de la accionada, peticionando el rechazo del recurso.  Sostiene
puntual mente que la sentencia ha realizado un pormenorizado andlisis de las pruebas producidas en autos, que la postura del
accionado solo se sustenta en una discrepancia meramente subjetiva con los fundamentos del fallo recurrido. Afirma que la parte
demandada se aprovechd en todo momento de la situacién de vulnerabilidad de la actoray pide que la presente causa sea resuelta
adoptando una adecuada perspectiva de género en atencion a los antecedentes de violenciafamiliar que sufrieralamisma.  En
relacién con el otorgamiento de la compensacion econdmica, sostiene que, si la contraria detentd el uso y goce del inmueble en
forma exclusiva a costa de privar ala Sra. Fois de su propio ejercicio, debe reparar €l dafio provocado.  ANALISISY
SOLUCION: En primer término, debo sefialar que el recurso articulado satisface el requisito del articulo 265 del CPCC, sin
perjuicio delo cua debo anticipar que el mismo no puede prosperar. Paso adar razonesde ello.  El recurso en andlisis no puede
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ser abordado y resuelto prescindiendo de una perspectiva de género, tal como fuera propuesto por la Sra. Defensora en su escrito de
contestacion de agravios. Asi o imponen los hechos'y |as pruebas agregadas a autos y los articulos 1y 2 del CCyC, en tanto ordena
fallar los casos sujetos a su imperio conforme alas normas que les resulten aplicables, ala Constitucion Nacional y los Tratados de
Derechos Humanos en los que nuestro Pais es parte, que ademas deben ser interpretadas y aplicadas en consonancia con ese marco
convencional y los principiosy valores que de é dimanan. En lenguaje sencillo y claro seria, la mirada de proteccion alos géneros
vulnerados en el conflicto debe ser transversal, aun en lamateriarelativaalos Derechos Redles.  En funcion de ello, la normativa
del CCyC aplicable aautos, arts. 2247, 2248, 2250 y 2152, debe ser integrada en didlogo de fuentes, con las disposiciones de laLey
26485 de Proteccion Integral de las Mujeres, Ley 24632 que aprueba la Convencion de Belem do Parg, la Convencién sobre la
Eliminacion de todas las Formas de Discriminacion contra la Mujer -incorporada a nuestro derecho interno inicialmente por ley
23179 (1985) y posteriormente mediante la reforma constitucional de 1994 al art. 75 inc. 22 de la Constitucion Nacional -, como asi
también la obligacion impuesta por nuestra Carta Magna en su art. 75 inc. 23 de legislar y promover medidas de accion positiva, que
garanticen el pleno gocey gjercicio de los derechos reconocidos por esta Constitucion y por |os tratados internacional es vigentes
sobre derechos humanos, en particular respecto de los nifios, las mujeres, los ancianosy las personas con discapacidad. A dichos
fines, debe tenerse particularmente presente, que la Sra. Fois, ademés de su condicion de victima de violencia fisica de género -a
respecto ver denuncia obrante afs. 5 expte 1520/14/2017, ?FIN ¢/ OD ¢/ Ley 30407 del Juzgado de Familia N° 7- también ha sufrido
violencia econdmica, pues ha sido desalojada de hecho del inmueble en el cua vivia, y sobre el cual detenta el derecho deusoy
goce -usufructo-, tal como lo reconocieralasentenciade grado.  Tampoco puede obviarse, tal como |o reconoce el propio
accionado afs. 82 del expediente 1250/14/J7 -reservado por secretaria-, que decidié dar de bajael comercio -de titularidad de la
actora-, para segun afirma, cortar todo vinculo con la Sra. Fois, pero en cuyo local segiin los términos de la demanda, contestacion y
expresion de agravios, funciona ahora un negocio de rubro similar, pero bajo explotacion del Sr. Ortiz. A todo €ello, ademas debe
adicionarse los padecimientos mentales sufridos por la accionante, los cuales se encuentran ampliamente descriptos en la historia
clinicadel nosocomio local, que fuera agregada a las actuaciones, y en €l Dictamen de la Comision Médica N° 18 -fs. 74/76 de
autos-, y en lo cual las partes son contestes, aunque discrepando en las causas de su origen.  En definitiva, la presente demanda
debe ser leida en términos de perspectiva de género, y asi entendida como el reclamo de una victima de violencia de género, tanto
fisicacomo econémica, por la plena vigencia de sus derechos, la que ha sido despojada de su vivienda, su comercio, dela
posibilidad de decidir respecto aél, y que ademas de ello, acciona por reivindicacion del derecho real de usufructo sobre el
mencionado inmueble.  El recurrente pretende cuestionar la decisién de fondo, sobre un solo argumento central con dos lineas de
justificacion, esto es que €l usufructo se habria extinguido por el no uso de la actora durante més de diez afios, primero porque la
Sra. Foisvivié en el domicilio en su condicion de pareja del accionado y no de usufructuaria del inmueble, y luego porque la
convivencia comenzo antes de que se otorgara el derechoreal.  El argumento central es solo aparente. La sentenciatrataen
extenso la cuestion, sefidlando que, ?Asi, a no haber acompafiado las partes €l instrumento de constitucién del derecho real en
cuestion, la cuestion se agota en €l informe de fs. 5. Observo entonces que al tener por probada la existenciadel usufructo extendido
en el marco de autonomia de lavoluntad del Sr. Ortiz, lo cual se denota claramente de cuarto parrafo de fs. 226 vta. y fs. 228
segundo parrafo de la Pericia Social Forense de fs. 226/228 y la calidad de convivientes de las partes en el inmueble a momento de
su constitucion; el hecho de la constitucion del usufructo sin prueba de condiciones para el comienzo de su gjercicio, haimplicado
que la Sra. Fois, muto su calidad de tenedora a poseedora -en los términos que debe ser entendido el uso y goce de la cosa gjena- por
gjercicio del derecho real que e demandado le otorgo el dia 5/06/2001.- /// Esainversion de calidad de relacién con la cosa, aplicaa
los términos de la traditio brevi manu conforme art. 2887 del Cadigo Civil vigente al momento de la constitucién del usufructo,
extremo mantenido por €l art. 1.923 CCyC.- /// Concluyo entonces que a partir de la constitucion del usufructo afavor de la Sra.
Fois, ya sea concibiéndosela como tenedora del inmueble objeto de usufructo o como poseedora, ella ha usado y gozado del
inmueble bajo ese caréacter -usufructuaria-, extremo que resuelve también la defensa de no uso interpuesta por € Sr. Ortiz conforme
art. 2.152 inciso c) del CCyC, (fs. 19) por su rechazo, con costas?.  Estalinea argumenta no ha sido puesta eficazmente en crisis,
por el apelante, muy por €l contrario, reiteralos argumentos ya planteados y analizados en el fallo. En tal sentido, coincido con €l
desarrollo 16gico de la sentencia, que esinverso al realizado por €l recurrente. La Sra. Fois uso el inmueble en su condicion de
usufructuaria, a partir del otorgamiento del derechoreal, y esel Sr. Ortiz quien vivié en el mismo desde dicho momento por su
condicién de pareja de la accionante. Ello surge manifiesto de los propios dichos del accionado, tanto en su memorial como en la
contestacion dedemanda.  En cuanto al derecho ala compensacion econdmica por €l uso 'y goce del inmueble, surge del hecho,
reconocido por el propio accionado tal como o pone en evidenciala Defensora de Pobres y Ausentes, pues no solo vive en el bien
con su familia, sino que ademas o explota econdmicamente, sin derecho y privando de su uso alaactora, por lo que tal como lo
sefidla el Juez de Grado, ello debe ser reparado a partir del momento en que el reclamo fuera exteriorizado, esto es desde €l inicio de
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lademanda.  Ental sentido, se hadicho comentando €l articulo 2250 del CCyC, que ?cuando €l actor decide reclamar el
restablecimiento de su derecho real, no por €llo pierde la posibilidad de afiadir la reparacion de los dafios sufridos, pero yano lo hara
en forma sustitutiva, sino en forma complementaria (por aquello que dispone el art. 1716 ccyc, en cuanto a que la violacién del
deber de no dafiar aotro dalugar alareparacion del dafio causado) y accesoriaalaaccion principal (es decir, sin que se reguieran
dos acciones para lograr ambos resultados). A esta misma indemnizacion haciareferencia el art. 2756 CC al consagrar como ?efecto
accesorio? de las acciones reales, laindemnizacién del dafio causado.? (Marisa Herrera - Gustavo Caramel o - Sebastian Picasso
directores, ?Cadigo Civil y Comercia de la Nacion Comentado? Tomo V, Ed. Infojus).  Por todo lo expuesto, propongo al
acuerdo, 1) Rechazar €l recurso de apelacion incoado afs. 492, con costas a recurrente vencido (art. 68 ler. Parrafo del CPCyC). 1)
Regular los honorarios del Dr. Juan Manuel Brusaen € ...%, y alaDra. Maria Dolores Crespo en el ...% delo que les
correspondiese en lainstanciade origen. (art. 15 delaLey 2212). MI VOTO. A igua interrogante la Dra. Maria Lujan Ignazi
dijo: I. Puestaen latareade expedirme en torno a recurso articulado afs. 492 por el Sr. Daniel Anibal Ortiz por derecho propio
con patrocinio letrado, principio por sefialar que comparto la solucion adoptada por € Sr. Juez que me precede en orden de votacion,
pero ello a partir del andlisisrealizado por el Grado de las probanzas arrimadas ala causay de las normas propias del derecho real de
usar y gozar del bien designado catastralmente 18-1-A-548-26, que se acredita constituido a favor de la actora en los términos del
art. 2807 del CC, en tanto normativa vigente al tiempo de su conformaciéon.  Ladefensainspiradaen el inc. ¢) del art. 2152 del
CCyC, que en esencia mantiene las prescripciones del art. 2924 del Cédigo Velezano, tuvo especial tratamiento por €l a quo. Es més,
la sentencia exhibe un preciso andlisis del aporte probatorio realizado con esa finalidad cuando manifiestaindagar si quien reclama
el derecho a usoy goce del inmueble ubicado en calle Saavedra N° ... de esta ciudad, hizo efectivo gercicio del mismo durante el
plazo de 10 afios. Y, aun cuando puedo no compartir la mirada que esa expresion trasunta de la carga de la prueba en supuestos
como €l presente, pues ami criterio, quien estaba interesado en oponer esa prescripcion liberatoria -naturaleza que se otorgaala
aludida expresion normativa en consonancia con la doctrina mayoritaria (cfr Jorge Alterini 2Codigo Civil y Comercial Comentado,
Tratado Exegético?, Tomo X, pag. 298, La Ley)-, eraaquien le cabiala carga de la prueba del no uso por parte de la accionante, 1o
cierto esque s a falar se dijo que la convivencia de laactora en la vivienda no puede sino ser interpretada como que tuvo la cosa
(ver fs. 488, 4to parrafo), ya que el carécter de conviviente no quita ni anulala posibilidad de usar y gozar del inmueble como
usufructuaria (parrafo 5to), ese elemento de conviccién debid ser destruido al apelar.  En autos al recurrir, en vez de refutar esa
aseveracion, se exterioriza simplemente una postura desprendida del deber de acreditar aquello que esgrime; de ali la sinrazén de su
planteo defensivo.  Sostener, como lo pretende el demandado, que la accidn de habitar en el inmueble dado en usufructo por parte
de quien acciona respondid mas alarelacion de pargja que mantenia con e Sr. Ortiz, que a hecho de hacer uso de aguello alo que
se tenia derecho en funcion del desmembramiento del dominio realizado por el propietario, resulta una mera presuncion de quien lo
exponey no resta fuerza alareaidad surgente de laresidencia de la actora en el mismo, tal el uso -aunque compartido- de lo dado
enusufructo.  Notese, que lanorma en cuestion solo exige del usufructuario el uso del bien sujeto a ese particular régimen, pues
se trata de un derecho real que se gerce por medio de laposesion, y ello se encuentra probado en autos, en tanto no desconocidala
habitacion de la accionante en el lugar hasta avanzado el afio 2015 cuando debid mudarse a un departamento en calle Schéroni N° ...
de estalocalidad alos fines de un mayor control de su afeccion y ainstancia del Servicio de Salud Mental del Hospital Zatti (ver fs.
82 en conjuncién con fs. 85 del expte. N° 1520/14/J7 que en laocasion tengo alavista).  Prueba ademas de esa circunstancia
resulta el hecho que de los referidos autos surge que el dia 01.10.14 se dispuso laexclusion del Sr. Daniel Ortiz de la vivienda hoy
expuestaalitigio (ver fs. 9/10), que € mismo se comprometié a depositar las llaves de la puerta de atras del negocio en el despacho
de quien asiste ala pretensora (ver fs. 42) y procedio en consecuencia (fs. 46), por lo que el usufructo del inmueble por parte dela
accionante se encuentra suficientemente acreditado y consentido por el recurrente previo a estas actuaciones.  Demostrado,
entonces, el acaecimiento de la condicion anclada en la norma, la existenciay puesta en marcha del instituto por parte de la actora,
corresponde rechazar el recurso en tratamiento y convalidar la decision adoptada en los presentes el 10.12.19.  Pues, laausencia
de laobligacién de inventario de los mueblesy de un estado del inmueble previstaen el art. 2846 del CCi einclusive lafatade
fianza de que se gozardy conservarala cosa sujeta a usufructo de conformidad alas leyes, no inhabilitan la constitucién del
usufructo.  Tal aseveracion se perfilavélida, siempre que el ordenamiento, por ese entonces aplicable, sin restar vigencia al
primero de esos deberes, preveiala posibilidad de tomar posesién de |os bienes aun cuando no se verificase ese requisito, al disponer
su demandabilidad ?en cualquier tiempo? (art. 2849 CC) y maés cuando el actual régimen, no obstante mantener |a posibilidad de su
requerimiento, lo erige en el gercicio de unafacultad (art. 2137 CCyC). Y, cuando respecto del restante, lanormaoriginaria
legislaba su dispensa por voluntad del constituyente (art. 2850CCiv.) y la actual alza esa exigencia a modo de eventualidad que debe
ser expresamente prevista (art. 2139 CCyC).  Por lo expuesto, porgue laregulacién de los derechos reales en lo relativo a sus
elementos, contenido, adquisicién, constitucidn, modificacion, transmision, duracion y extincidn es establecida solo por laley -art.
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1884 del CCyC reafirmando €l espiritu que gobernase al art. 2502 del CC-, a encontrarse probado €l instituto alegado al demandar
como asi también el uso del inmueble cuyo recupero se solicita, y no objeto de debida refutacion las conclusiones del aquo en
detrimento de la alegada pérdida de la posesion por parte de lareclamante, conforme [o anunciara, me pronuncio en pos de la
confirmacion del fallo a abrigo de las reglas propias del ordenamiento sustancial que reglael caso.  Esque, y ademas, €l Ultimo
de los agravios formulados, tal el que se dirige contrala decision refrendada en los presentes el dia 10.12.19 de otorgar resarcimiento
complementario afavor de la actora, no logra al zarse como critica concretay razonada de |la disposicidn suscripta en este orden.
Toda vez que, como bien anuncia quien me precede en orden de votacion el reconocimiento indemnizatorio responde a precisas
normas imperantes en lamateriay alaimposibilidad de usar aquello alo que seteniaderecho.  En consecuencia, sin desconocer
gue laincorporacion de la perspectiva de género constituye un enfoque teérico de andlisis que facilita repensar las construcciones
socialesy culturales de la distribucion del poder entre mujeresy hombresy que afectan de manera directa, las formas de relacionarse
de las personas en todos |os &mbitos, pero en la conviccidn sustancial que las normas propias de los derechos reales dan precisay
suficiente respuesta a caso de autos, me pronuncio -conforme lo adel antase- acompariando el rechazo del recurso articulado por €l
demandado, con costas por vigencia del principio general deladerrota (art. 68 del CPCC), y conformando la regulacion de
honorarios realizada por el Dr. Ariel Gallinger. ASI VOTO. A igual interrogante la Dra. Sandra Filipuzzi de Vazquez, dijo:
Atento alacoincidenciade criterio de los Sres. Jueces que me preceden en orden de votacion, me abstengo de sufragar.  Por €llo,
y en mérito a Acuerdo que antecede el TRIBUNAL RESUELVE: 1). Rechazar el recurso de apelacion incoado afs. 492, con
costas al recurrente vencido (art. 68 ler. Parrafo del CPCyC).  1). Regular los honorarios del Dr. Juan Manuel Brusaen € ...%, y
alaDra. MariaDolores Crespo en €l ...% de lo que les correspondiese en lainstancia de origen. (art. 15 delaLey 2212).
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