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Subasta De Porcion Indivisa De Un Bien Planteo De Nulidad Acreedor
Hipotecario

JURISPRUDENCIA Buenos Aires, 28 de noviembre de 2019.- Y
VISTOS: 1.) Apel6 Flavia Vera, sucesoradel conddémino titular del 50% indiviso del inmueble sito en lacalle CervantesN° ...y
.., UF ..., Piso ... ?...? de esta Ciudad, laresolucion dictada en fs. 371/373, en la que se rechaz6 el planteo de nulidad formulado
respecto de la subasta de la restante porcién indivisa del bien, de titularidad de lafallida, que fueredlizada en autos.-  Los
fundamentos del recurso fueron desarrollados en fs. 381, siendo respondidos por lasindicaturaen fs. 384 y por el comprador en fs.
387/390.-  Enfs. 396/398 fue oidala Sra. Fiscal General actuante ante esta Camara, quien se expidio en el sentido de confirmar el
falloimpugnado.-  2.) Pueshien, del examen de las constancias obrantes en autos resulta que en el marco de esta quiebra se
ordend, en fs. 212/213, la venta en publica subasta del 50% indiviso del inmueble titularidad de lafallidasito en la calle Cervantes
N° ...y .., UF .., Piso... 2..? de esta ciudad, oportunidad en que se dispuso la citacién del acreedor hipotecario Banco de Galiciay
Buenos Aires SA y del conddmino Héctor Ramon Vera (conyuge de laquebrada).-  Anteladenunciadel fallecimiento de este
ultimo, en fs. 218 serequiri6 alafallida que informaralos datos de los herederos del causante afin de cumplimentar la citacion
ordenada. En fs. 267 se informo que |os sucesores del condémino eran Toméas Daniel Vera, Flavia Lorena Vera, Héctor Ariel Veray
KarinaAliciaVera-  Unicamente pudo ser notificado Héctor Ariel Vera (fs. 290), pues los restantes herederos no pudieron ser
hallados. Frente a€llo, se dispuso la citacién de éstos mediante edictos juntamente con la publicacion previa ala subasta (fs. 305), 1o
que se efectivizd en el Boletin Oficial en fecha 17.4.209 a 22.04.2019 y en el diario La Prenda con fecha 23.04.2019 y 24.04.2019
(fs. 350/352).-  Enfs. 241/253 obra acreditada la constatacion del inmueble en presenciade lafallida, en fs. 261 la citacion del
acreedor hipotecario, en fs. 268/269 sefijé labase del remate, en fs. 306/331 sefijé lafecha paralareaizacion delaventay enfs.
328/331 se actualizaron los informes de deuda.- La subasta se realiz6 con fecha 02.05.2019, resultando adquirente Enrique
Horacio Mirkin por lasumade U$S 24.700.-  Enfs. 345 se present6 Flavia Vera, solicitando la declaracién de nulidad de la venta
realizada en el sub examine. Esgrimié ser una de los condéminos del 50% indiviso que no fue subastado. Alegé que no fue le fue
notificado fehacientemente el acto de gjecucién forzaday que no se tuvo en cuenta el derecho sucesorio del que resultatitular sobre
el porcentaje que en vida perteneci6 a su padre Héctor Ramén Vera, respecto del cual no seinicid proceso sucesorio alguno. Agrego
que serealiz6 la subasta sin declaratoria de herederos y sin que estuvierainscripta la sucesion, lo que lesioné su derecho de
propiedad.-  El juez aquo se pronuncio sobre el particular en fs. 371/373, rechazando el planteo. El magistrado sefiad 6 que la
citacion alos condéminos se dispuso al sélo y Unica efecto de comunicarles la venta del restante 50% indiviso del que resultan
co-titulares, para que éstos, eventualmente, pudieran participar de la pujay quetal citacion de cumpliment6 con la publicacion de los
edictos. Agreg6 que, en €l caso, se dio cumplimiento en forma previaa acto de remate con todos |0s pasos procesales y requisitos
previstos por los arts. 205y ss. LCQ, por lo que no se configurd vicio alguno y tampoco se advierte la existencia de perjuicio alguno
que debaser subsanado.-  Larecurrente se quejo de esta decision, alegando que laventa del 50% del inmueble que le perteneciaa
su fallida (su madre) le causa un perjuicio manifiesto, dado que ella es co-titular de una parte que le correspondia a su padre. Indico
afs. 381 que ?se pretenderia otorgar una posesion del 100%? del inmueble al comprador y que ello configuraria una situacion
andémala que afecta alos herederos de Héctor Ramon Vera, méxime que no seinici6 el proceso sucesorio de este Ultimo.-  3.) Del
relato precedente se desprende que, en el caso, no se subasto |la porcion indivisa que pertenecia a Héctor Ramén Vera, sino
exclusivamente el 50% indiviso de propiedad de laaqui fallida--  Por otra parte, cabe aclarar que alin no se ha ordenado la entrega
de la posesion del bien adquirido al comprador. Este Gltimo efectud la peticion en tal sentido en fs. 362vta., pero ello ain no fue
proveido por el magistrado degrado.- A todo evento, se muestra conducente aclarar que el art. 1990 CCCN dispone que hinguno
de los condéminos puede, sin el consentimiento de los demés, g ercer sobre la cosa comUn, actos materiales o juridicos que importen
el gercicio actual o inmediato del derecho de propiedad. Sin embargo, pese a esta restriccion, €l mismo ordenamiento legal o
autorizaa gozar de la cosa comin conforme a destino de ella, con tal que no la deteriore en su interés particular (art. 1986 CCCN).
Es claro, pues, que no solamente |os comuneros en conjunto estan habilitados para usar y disfrutar del objeto, sino que cada uno de
ellos puede verificarlo mientras no impida el derecho idéntico de los otrosy emplee el objeto conforme a su destino (cfr. Lafaille,
Héctor, ?Curso de Derecho Civil (Derechos Reales)?, p. 450).-  En consecuencia, y visto que € adquirente en subastaen su
condicién de condémino se encuentra habilitado para usar y gozar de la cosa en esas condiciones, estimase que le asiste también €l
derecho de adquirir su posesion (conf. esta CNCom., esta Sala A 15/5/07, ?Electrodomésticos Aurora SA ¢ quiebrad/ inc. de
enajenacion de bienes ¢ incidente de apelacion art. 250 cpcce.?), por 1o que no puede negarsele latoma de posesion del bien
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adquirido. Es claro sin embargo, que ello en modo alguno puede llevar a cercenar €l derecho que les asiste en tal sentido alos
restantes condéminos.-  Sentado €llo, corresponde puntualizar que la subasta realizada en autos no afecta la plenitud del derecho
de dominio que le corresponde a la nulidicente sobre la parte proindivisa no subastada, en su condicion de condémina -arts. 1983,
1986 y 1989 CCCN-. Asimismo, laintervencién que pretende asumir en el litigio esimprocedente, dado que |os acreedores del
conddémino fallido estan expresamente facultados para ejecutar su parte indivisa, sin que se requiera la conformidad de los demas
comuneros, pues en el caso, la nulidicente no ve afectado |os derechos que ostenta sobre su respectiva parte indivisa -art. 1989
CCCN- (estaCNCom., esta Sala A, 7.4.2009, ?Garrido Ernesto § quiebra s/ concurso especial por Masjor SA?).-  Siguesedee€llo
entonces, que larecurrente no dispone a su favor de ninguna preferencia frente alos eventual es compradores en subasta a fin de
adquirir laporcién indivisadel fallido con el objeto de acrecer su parte en el inmueble.- Por o demas, el desconocimiento
invocado de larealizacién de la subasta se desvanece con la publicacion edictal anoticiando su realizacion que fue cumplida en
forma adecuada (véanse fs. 350/352), por lo que, en virtud del caracter erga omnes que aquéllareviste, € desconocimiento invocado
por larecurrente carece de toda atendibilidad.- En &l marco féctico descripto, ponderando que la nulidad de una subasta, como
acto judicial, esta sujeta alos mismos principios que informan lateoria general de las nulidades y condicionan su admisibilidad, cabe
concluir que a no verificarse en la especie perjuicio alguno que amerite la existencia de interés juridico en su declaracion, se impone
€l rechazo delaviarecursivaensayada-  4.) Asi las cosasy, de conformidad con lo dictaminado por la Sra. Fiscal Generdl, esta
SdaRESUELVE: a) Rechazar el recurso de apelacion interpuesto y confirmar laresolucién apelada en lo que fue materia de
agravio.-  b.) Imponer las costas de Alzada ala apel ante dada su condicion de vencida en estainstancia (arts. 68 y 69, CPCC).-

Notifiquese ala Sra. Fiscal en su despacho, oportunamente devuélvanse a la anterior instancia, encomendandose a Sr. Juez a quo
disponer las natificacionesdel caso.- A fin de cumplir con la publicidad prevista por €l art. 1 delaLey 25.856, segun €l Punto |.3
del Protocolo anexado ala Acordada 24/13 CSIN y con el objeto de implementar esa medida evitando obstaculizar la normal
circulacion de la causa, hagase saber alas partes que la publicidad de la sentencia dada en autos se efectuara, mediante la pertinente
notificacion a ClJ, unavez transcurridos treinta (30) dias desde su dictado, plazo durante el cual razonablemente cabe presumir que
las partes ya habran sido notificadas. Solo intervienen los firmantes por hallarse vacante el restante cargo de Juez de esta Sala (art.
109, Reglamento parala Justicia Nacional).- ALFREDO A. KOLLIKER FRERS MARIA ELSA UZAL VALERIA
C. PEREYRA Prosecretaria de Camara 076651E

| Page?2/2 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/subasta-de-porcion-indivisa-de-un-bien-planteo-de-nulidad-acreedor-hipotecario/

