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Sucesion Ab Intestato Incidente De Exclusion De Inmueble Cesion De Derechos
Hereditarios Efectos Contra Terceros

JURISPRUDENCIA LaPlata, 17 de Noviembre de 2020
AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO: I. Antecedentes.  1.1. El juez aquo el 22/9/20 rechaz6 la nulidad impetrada contra el
auto del 1 de agosto de 2018 que ordenalainscripcion del inmueble matricula... (...), porque la nulidad peticionada excede los
l[imites del sucesorio que ha finalizado con lainscripcion del bien, de modo que |os interesados deberan ocurrir por la via pertinente,
promoviendo las pretensiones procesal es que estime apropiadas (2335 y sgtes CCCN). la documentacién acompafiada no surgen
elementos de juicio suficientes que acrediten los extremos facti cos invocados en sustento de la pretension cautelar.  1.2. Contra
esa decision interpuso revocatoria con apel acién en subsidio 27/9/20, concedido €l 29/9/20.  Se agravian los apelantes por
considerar que su pretension nulitivano excede el @mbito del proceso sucesorio pues tiene como destino proteger sus derechos
patrimonial es como adquirentes por boleto de compraventa, de buenafey atitulo oneroso, del tnico bien del acervo hereditario, que
les fue transmitido por los causantes mucho tiempo antes de que se dictara en autos la orden de inscripcién o de que el heredero
cediera sus derechos hereditarios, y corresponde que tal pretension tramite ante el juez de la sucesion por €l fuero de atraccion.
Considera que corresponde discutir ante el juez del sucesorio que el inmueble yano estaba en el acervo hereditario al momento de
realizar lacesion, por lo cual laorden deinscripcion esinvalida. Sostiene que la cesion de derechos no tenia contenido, es una
cesion de derechos inexistentes (previstaen el art. 1628 y 1629 CCCN), por lo que corresponde dejar sin efecto lainscripcion a
favor del cesionario. Finalmente se agravian por considerar que con la prueba acompafiaday ofrecida corresponde que €l juez dicte
una cautelar que proteja sus derechos de la posible trasmision. Solicita se anote lalitis en el Registro de la Propiedad paraanoticiar a
los posibles sub-adquirentes. 1.3. Como antecedentes relevantes del presente caso, cabe destacar que el heredero legitimo realiz6 una
cesion de los derechos hereditarios que pudieran corresponderle respecto de la sucesion de sus padres -causantes en el presente
expediente- mediante escritura publica de fecha 6/7/2017 por |a suma de pesos veinte mil, que fue incorporada en copiasimple a
expedienteafs. 199/200.  El 1 de agosto de 2018 se ordené la inscripcion de la declaratoria de herederos dictada en autos afs.
109, en forma conjunta con la cesion de acciones y derechos hereditarios obrante afs. 169/174 y simultdneamente con lainscripcion
de ladeclaratoria de herederos ordenada a fs. 50 de los presentes, con relacién a bien inmueble cuyo informe de dominio obraafs.
182/184, titulo de propiedad afs. 29/33, MatriculaN° ... del Partido de LaPlata(...).  El 2/10/2018 se desgloso € tituloy se
entregd alaDra. Bof parainscribir el inmueble denunciado en autos.  Los apelantes se presentan en fecha 17/9/20 en carécter de
acreedores de |l os causantes, acompafian boleto de compraventa, peticionan la nulidad del auto que ordend lainscripcion del
inmueble afavor de la cesionaria de derechos 'y acciones hereditarios y solicitan se proveala prueba ofreciday se ordenela
inscripcion a su favor. Acompafian el boleto de compraventa firmado en fecha 10 de abril de 2011, sefialan que abonaron €l total del
precio pactado y los tramites pre escriturarios -acompafian recibo de pago del agrimensor-, pero la posesion seriatrasmitida con la
escritura. Agregan que la parte vendedora solicito afs. 47 de los presentes actuados (13/9/2011) lainscripcion del inmueble
denunciado y se ordend lainscripcion afs. 54. La escritura, acargo del Escribano Hector Radl Arrieta -acompafian borrador-, que se
haria en octubre de 2011, tuvo que ser pospuesto debido aque €l Sr. Roberto de Jeslis Bazan sufrié un ACV, y lanuevafecha de
escrituracion en diciembre de 2011 tampoco pudo realizarse por problemas de salud de Adelina que luego fallecié. Luego €l
heredero, Martin Bazan, les exigié una suma adicional para entregarles la posesién y mientras negociaban, tramit6 la sucesion de sus
padres, cedi6 los derechos hereditarios onerosamente a otra personay logré lainscripcién, pese a que se encuentra denunciada afs.
55 que serealizariala compraventaa su favor por tracto abreviado. Sefialan que la cesion de derechos hereditarios no trasmitio el
inmueble pues nadie cede un derecho mejor que €l quetiene.  Il. Tratamiento delosagravios.  1.1. El &mbito propio para que
un tercero discutala exclusiéon de un inmueble del acervo, eslasucesion (art. 760 CPCC). El quid de lacuestion es si el acreedor del
derecho a escriturar puede en este estado procesal alegar y probar su derecho ala exclusion del bien, cuando ya fue inscripto. A
pesar que es correcto que se denuncid afs. 55 que se realizariala compraventa por tracto abreviado, no existe constanciaen el
expediente que ya se habia celebrado el boleto de compraventay quienes serian los compradores, |0s apel antes no se habian
presentado, por lo que el juez no podia saber, al momento de ordenar lainscripcion, si €l bien habia salido del patrimonio. Por ende,
no se apreciaalguin vicio procesal que afecte ala orden de inscripcién. I1.2. Lacesién de derechos tuvo por objeto los derechosy
acciones hereditarias sobre una comunidad indivisa (art. 2302, CCCN), que hizo que €l cesionario adquieralos mismos derechos que
le correspondian al cedente en la herencia (art. 2304, CCCN), y, a ser onerosa, hace a cedente garante de su calidad de heredero y
la parte indivisa que le corresponde en la herencia (art. 2305, CCCN), por lo que no importa el contenido patrimonial de lamisma, €
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cual podravariar, producto de los pagos de gastos, costas, deudas, etc. que pesan sobre la masaindivisa hereditaria. De alli que este
contrato posee un alea natural delacual el cesionario no puede escapar (art 2302 y 2305 CCCN).  11.3. Sin embargo, para resolver
los innumerables problemas relativos ala transmision sucesiva del mismo inmueble, el art. 2302 inc 2c? CCCN sefiala que la cesion
de derechos hereditarios produce efectos ?respecto a deudor de un crédito de la herencia, desde que sele notificalacesion?. Al
respecto se ha sostenido que ?la cesién produce efectos desde que se le notifica la cesidn de derechos hereditarios (art. 2302, inc. c,
CCyC). Sobre este punto, debe tenerse en cuentalo establecido por €l art. 1620 CCyC -en genera - que determina que Aacesién de
derechos tiene efectos respecto de terceros desde la notificacion al cedido por instrumento publico o privado de fecha cierta, sin
perjuicio de las reglas especiales relativas alos bienes registrables?. La solucion es claray conforme alatradicion juridica sobre la
figura del deudor cedido (Herrera- Caramelo -Picasso, ?Codigo Civil y Comercia de la Nacion comentado? Tomo VI, SALJ). Es
decir que los apelantes fueran acreedores del derecho a escriturar -lo cual deberia ser objeto de conocimiento dandose traslado al
heredero y abriéndose a prueba-, no surgid efectos a su respecto pues no fueron notificados, y pueden aun pedir la exclusién del bien
inmueble que se le adeudaria, sin perjuicio de la oponibilidad aterceros del derecho de propiedad inscripto (sin olvidar que la
inscripcion posee efectos declarativos, no se transfiere un derecho mejor que el que se posee).  Por ende, corresponde revocar la
resolucion recurrida, y ordenar formar un incidente de exclusion del inmueble, en el cua se dara oportunidad alos acreedores que
alegan que no fueron notificados, de probar su mejor derecho, €l cua podratramitar en el mismo expediente o por separado segun €l
juez considere mas Util y econémico.  111. Como consecuencia de lo expuesto, y atento que el subadquirente de buenafe no puede
ser alcanzado en caso de triunfar 1os apel antes en su reclamo, existe prima facie verosimilitud del derechoy peligro en la demora
parala anotacién de litis en el registro, que sdlo persigue que terceros de buena fe se anoticien que existe un reclamo sobre €l
inmueble, sininmobilizarlo. En ese sentido la medida de anotacién de lalitis es procedente cuando la pretension discutida en el
proceso pudiera tener como consecuenciala modificacion de unainscripcion en el registro de la Propiedad Inmueble (art. 229
CPCC). PORELLO, serevocalaresolucion apelada en cuanto considera que no puede tramitar en esta sucesion €l reclamo de los
apelantes, ordenandose formar un incidente de exclusion del inmueble del acervo (art. 760 CPCC), y se larevoca en cuanto rechaza
la cautelar, ordenando la anotacion de lalitisen lamatricula ... (...) del Registro de la Propiedad Inmueble (art. 229 CPCC), lo que se
efectivizara en lainstancia de origen. Costas por su orden por haber sido el agravio generado de oficio (art. 68 del CPCC). REG.
NOTIFIQUESE en lostérminos del art. 1° delaAc. 3991 SCBA del 21/10/20 al apelado luego de trabada la medida (art. 198 del
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