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L egislacion Nacional

Decreto provincial 2815Decreto provincial 2815Del 5 de agosto de 1996Publicado en el B. O. el 16 de agosto de 19961. La
Secretariade Tierrasy Urbanismo sera el 6rgano de aplicacion de laley nacional 24374.2. Quedan comprendidos en las
deposiciones de laley nacional citada, exclusivamente aquellos inmuebles que, de conformidad alo establecido en las normas
legalesy reglamentarias vigentes, sean considerados como pertenecientes alas &reas o plantas urbanas de |os respectivos
municipios.La Autoridad de Aplicacion, a ese solo efecto, podra considerar como urbanas aguellas areas no urbanas en las cuales
existan asentamientos poblacionales. Tal circunstancia se comunicard al Municipio correspondiente con el objeto de coordinar
acciones conducentes a laregularizacion del ordenamiento territorial.3. Lavaluacion fiscal individual de las viviendas al canzadas
por este régimen no podra exceder el 70 % de la suma previstaen laley Impositiva ($ 80.000 Art. 20 ley Impositiva 1996 NUmero
11750) alos efectos de la exencion previstaen el Articulo 248 Inc. 28 del Codigo Fiscal (t.0. 1994).4. A los efectos del articulo 4
inciso b) delaley 24374, se consideraran excluidos de |os beneficios establecidos en la misma, aquellos lotes que dupliquen las
medidas minimas indicadas en el Decreto ley 8912/77, salvo que |la cantidad de familias que lo habiten y viviendas que los pueblen,
determinen que, cada uno de los lotes resultantes por division, no excedan dichas medidas.5. Sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos 3y 4 de esta reglamentacion, podran aprobarse las solicitudes de acogimiento cuando, atendiendo a razones sociales
debidamente acreditadas, la Autoridad de Aplicacidn considere la situacién comprendida en los fines de laley; a cuyos fines elevara
al Poder Ejecutivo las propuestas en tal sentido.6. Las solicitudes de acogimiento a régimen de laley Nacional 24374, asi como las
correspondientes declaraciones juradas seran recepcionadas unicamente por reparticiones locales que se crearan bajo la
denominacion "Registros NotV erdanaes de Regularizacion Dominial ley 24374".7. La creacion y cancelacion de las Registros
NotV erdanaes de Regularizacion Dominial y su cantidad en cada distrito sera determinada por Decreto del Poder Ejecutivo en base a
los antecedentes estadisticos en la materia de que disponga. La designacion de los Notarios encargados de las R.N.R.D. se efectuara
por Resolucion de la Autoridad de Aplicacion y 1os mismos seran seleccionados conforme alas normas que se establecen en el
Anexo Il.Lafuncion de los Notarios actuantes en los Registros NotV erdanaes de Regularizacion Dominial, seréincompatible con
cualquier funcion en las Casas de Tierras. No obstante, en los distritos en que no se hayan establecido Registros NotVerdanaes, o en
los distritos en que agquellas aln no hayan sido habilitadas, la Autoridad de Aplicacion podra habilitar larespectiva Casas de Tierras
como R.N.R.D. y los escribanos Jefes de dichas Casas de Tierras desempefiaran las funciones de los encargados de las R.N.R.D. con
las mismas obligaciones y derechos que se establecen en el presentey en el Convenio que este Decreto aprueba.El funcionamiento y
desempefio de las R.N.R.D. sera supervisado por € Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Airesy por la Autoridad de
Aplicacion.8. El procedimiento establecido en el Art. 6 delaley 24374, solo podra ser gjecutado por |las Registros NotV erdanaes de
Regularizacién Dominial cuyas funciones seran los siguientes:A) Recepcionar |as solicitudes que presenten |os beneficiarios de la
ley citada.B) Obtener, gestionar o requerir la documentacion necesaria para larealizacion del correspondiente tramite de
regularizacion.C) Autorizar las escrituras a que serefieren losincisos €) y h) del Art. 6 de laley 24374.D) Tramitar lainscripcion de
las escrituras autorizadas en €l Registro de la Propiedad.E) Elevar el testimonio de laescriturainscriptaala Autoridad de Aplicacion
a efectos de que esta proceda a entregarla a los beneficiarios.F) Realizar las demas tareas necesarias para cumplimentar todos los
objetivos de laley 24374 y sus reglamentaciones provinciales.Cada Registro NotV erdana de Regularizacién Dominial recibiralas
solicitudes de acogimiento al régimen de laley con relacion ainmuebles ubicados en el Distrito por el que hayan sido creadas. La
Secretaria de Tierras y Urbanismo podra extender la competenciaterritorial de Registros NotV erdanaes de otros Distritos, cuando
por razones de insuficiencia o inexistencia de Registros NotV erdanaes de Regularizacion Dominial en su Distrito no se cubran las
necesidades de regularizacion dominial del mismo. La Resolucion dictada al efecto deberé estar fundada en el informe que eleve el
Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires.9. La Secretaria decidira sobre el establecimiento de las delegacion locales
en cada un o delos Municipios llamados "Casas de Tierras' y dependerén del Secretario de Tierrasy Urbanismo quien asignarala
dependenciafuncional alas regiones cuando lo estime conveniente. Tendran como funcion laimplementacién de las politicas de
tierras que defina la Secretaria.Las Casas de Tierras estaran a cargo de un Jefe que sera designado por la Autoridad de Aplicacion, €
gue no sera dependiente de la planta permanente y/o transitoria del personal de la Provincia.10. Las personas fisicas que pretendan
acogerse alos beneficios de laley deberan acreditar ante los Registros NotV erdanaes de Regularizacion Dominial estar
comprendidas en |os supuestos del articulo segundo de laley 24374, pudiendo valerse de todos los medios de prueba contemplados
en lalegislacion vigente.Correspondera ala Registro NotV erdana de Regularizacion Dominial, gjecutar € procedimiento establecido
por el articulo 6 de laley 24374.En caso de ser desestimada la solicitud del peticionante, €l Registro NotVerdana de Regularizacion
Dominial, con su resolucion denegatoria, elevara dentro de los diez dias corridos a partir de lafecha de la denegatoria, dichas
actuaciones ala Autoridad de aplicacion para su reconsideracion, quien se encuentra facultada para requerir, en caso de ser
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necesario, mayores elementos probatorios tendientes a cumplir los extremos requeridos en laley 24374 pararesultar beneficiario de
lamisma.Para el caso de ser revocada ladecision del Notario interviniente y acogidala solicitud, las actuaciones volveran a
Registro NotV erdana de Regularizacién Dominial ley 24374 afin de proseguir con €l tramite correspondiente.En lo que respecta a
resto de la problemética de tierras que no pueda encuadrarse dentro de los alcances de laley 24374 |os Registros NotV erdanaes
deberén derivarlas alas Casas de Tierras.11. A fin de implementar las politicas de tierras de la Provincia de Buenos Aires, créanse
en el ambito de la Secretaria de Tierras y Urbanismo |os siguientes Programas Ejecutivos:A) Dentro del Area de Regularizacion
Dominia:PROGRAMA EXPROPIACIONES: |a Secretaria sera autoridad de aplicacion paralaimplementaci én hasta su resolucion
de las leyes de expropiacién relacionadas a temas que son de su incumbencia especifica, en vigencia o las que en adelante se
sancionen, esto tendra el alcance incluso de la administracion de las cuentas especiales y/o de terceros que se generen paratal
finalidad. PROGRAMA INMUEBLES INDEXADOS: La Secretaria sera autoridad de aplicacién delaley naciona 23073y
provincia 11199, relacionadas con lotes indexados. Podra dentro de este marco, ademas de resolver |o encomendado en dicha
normativa, disponer las adjudicaciones y desadjudicaciones que fueran necesarias y administrar |0s recursos que se
generen.PROGRAMA BANCO DE TIERRAS: organizar un Registro Unico de ofertay demanda de Tierras.B) Dentro del éreade
Regularizacién Urbana PROGRAMA ASENTAMIENTOS PLANIFICADOS: La Secretaria seré autoridad de aplicacién de los
decretos provinciales 818/88, 4930/88 y 2225/95 paralo cua podré dentro de lasincumbencias que le son propias, efectuar
operaciones inmobiliarias 0 concertar con propietarios de tierras gestiones asociadas de lotes urbanizados. Toda la tarea mencionada
se orientara fundamentalmente a tierra apta'y desocupada, sea esta de dominio publico o privado del Estado nacional, provincia o
municipal o de particulares. Se compatibilizarén |os asentamiento planificados a crecer con las pautas de ordenamiento territorial e
infraestructura disponible de cada distrito. PROGRAMA DE RECONSTRUCCION URBANA: La Secretaria sera Autoridad de
aplicacion del decreto provincial 3736/91, con lo cual serélaresponsable de laregularizacién urbanay dominial, segdn o descripto
en el mencionado decreto, fundamental mente orientado atierras ocupadas o semiocupadas. También en este marco podra solicitar la
compra de fracciones de tierra para relocalizaciones y afectar al mismo proyecto integral. PROGRAMA CASAS DE TIERRAS: Se
procurara a través de este programa: capacitar, asistir técnicamente, suministrar material de informaciony difusion, y propender ala
capacitacion de organizacion administrativa paralas Casas de Tierras. Organizar cursosy encuentros, como asi también lo
concerniente alos tramites, relevamientosy entrega de escrituras através de la normativa en vigencia.Asi mismo podra crear un
Registro Unico de Entidades Intermedias a fin de posibilitar laintervencién en los acuerdos y convenios que la Autoridad de
Aplicacion realice con instituciones financieras y organismos publicos y/o privados.L os Programas mencionados seran Planificados,
Conducidosy Ejecutados por € Secretario de Tierrasy Urbanismo, el cua podra delegar, total o parcialmente laimplementacién de
dichos programas en los responsabl es de programas (Regiones | y 1) quien paratal fin podra contratar, por locacion de servicios, los
profesionales necesarios, con cargo al presupuesto de la Secretaria.A los mismos fines la Autoridad de Aplicacion podra solicitar la
colaboracién de los Colegios o Instituciones Profesionales, en el marco de los convenios vigentes o a suscribirse, pudiendo
celebrarse con dichas entidades acuerdos completados a ese afecto y para contemplaralos criterios arancelarios a aplicar en funcion
delagratuidad del procedimiento.12. Todos los actosy diligencias que deban cumplirse en funcion de lo dispuesto en laley 24374 y
el presente decreto, seran tramitados por |os Registros NotV erdanaes de Regularizacion Dominial ante los organismos publicos con
el carécter de oficiales, estando exentos del pago de los sellados y tasas provinciales y municipales.13. La citacion y emplazamiento
al titular del dominio previsto por €l inciso d) del articulo 6 de laley 24374, se efectuara en el Gltimo domicilio conocido, y afatade
éste se consideraratal €l registrado para el cobro del Impuesto Inmobiliario, debiéndose efectuar ademas la publicacion de edictos en
el Boletin Oficial, en un diario local o por unaradiodifusoraoficial o privadalocal, durante tres (3) dias seguidos. La publicacion del
edicto o su radiodifusion se acreditarén con los comprobante emanados de los Organismo respectivos.14. La oposicion a que alude
el inciso f) del articulo 6 de laley Nacional 24374 sdlo podra fundarse en lailicitud de la causa de |a posesi6n detentada por €l
beneficiario y debera ser deducida por escrito ante el escribano interviniente, acompafiando toda la documentacion en que se
sustente.Recepcionada la misma, previa certificacion de lafecha de su presentacién, el notario en todos los casos, remitiralas
actuaciones ala Autoridad de Aplicacion, la cual resolvera sobre su procedencia o rechazo.15. Vencido € plazo fijado en el articulo
6, inciso d) delaley 24374 sin que se haya formulado oposicién, o ésta hubiere sido desestimadayy transcurrido €l plazo para ser
recurrida, el Notario encargado labrara el acta correspondiente previo depdsito por €l beneficiario de la contribucion especial
establecidaen el articulo 9 de laley 24374.16. El otorgamiento del actanotVerdanay su inscripcion en el Registro de la Propiedad,
se efectuara con el solo cumplimiento de los requisitos exigidos por losincisos c) y €) del articulo 6 de laley 24374.El cumplimiento
de los recaudos pertinentes, exigidos con caracter previo por las normas vigentes alainscripcion del dominio de losinmuebles
deberan observarse a8 momento de solicitarse la consolidacion de lainscripcion de conformidad con lo previsto por el articulo 21 del
presente.17. La Direccion Provincial del Registro de la Propiedad arbitraré las medidas que resulten necesarias paralainscripcion de
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las escrituras indicadas en €l articulo anterior, en los asientos dominiales de los inmuebles que correspondan y asimismo tomara
razén de | as cesiones de derechos por actos entre vivos 0 atitulo universal en tanto se encuentre en curso el plazo previsto en €l
articulo 8 delaley 24374, o cuando vencido este no se hubiere solicitado la consolidacion del dominio.18. A losfinesdela
implementacion de laley Nacional 24374 y demas atribuciones especificas del érgano de aplicacién, la Secretariade Tierrasy
Urbanismo podra realizar valuaciones y/o tasaciones, sobre |os inmuebles regularizar.19. Al disponerse lainscripcién del acta

notV erdana ante el Registro de la Propiedad debera procederse al empadronamiento del inmueble a todos |os efectos fiscales, sin que
ello implique condonacion de deudas u obligaciones anteriores.20. Cumplido el tramite de inscripcion del acta notVerdana ante el
Registro de la Propiedad, el Notario encargado de la Registro NotV erdana de Regularizacion Dominial elevara el testimonio dela
escriturainscriptaala Autoridad de Aplicacion, la que determinara el modo y oportunidad de su entrega al beneficiario. 21.
Transcurrido el plazo que determina el articulo 3999 del Cédigo Civil a contar de lafecha de lainscripcion de la escritura conforme
lo dispuesto en el articulo 17 del presente Decreto, €l titular del derecho acordado podra solicitar a Registro de la Propiedad la
consolidacién definitiva de lainscripcion dominial, con arreglo alas normas técnico- registrales que el citado organismo determine a
tal fin.No procederala consolidacion si dentro del plazo referido en el pérrafo anterior tuviere vigencia alguna medida que afecte la
disponibilidad del bien.22. A los efectos de implementar el articulo 9 delaley Nacional 24374, el Colegio de Escribanos
administrara | os recursos provenientes de dicha normativay laretribucion que sefijaen €l articulo 23, del presente. Ladistribucion
de dichos fondos entre la Autoridad de Aplicacion y €l Colegio, se efectuara en un todo de acuerdo con el Convenio Colegio de
Escribanos, Provincia de Buenos Aires, aprobado en el articulo 31 del presente y que, como Anexo |, forma parte del presente.23. Se
fijaunaretribucion de PESOS CIENTO CINCUENTA ($ 150.00) por cada escritura realizada seguin procedimientos de laley
Nacional 24374.La Unidad Ejecutora Reconstruccién del Gran Buenos Aires dispondra | os recursos necesarios paratal efecto.24.
Aféctase de los fondos del articulo 4, apartado |1 delaley 10295, modificada por laley 10771, con caracter de anticipo, lasumade
pesos trescientos mil ($ 300.000), con destino alos fines del Convenio que se apruebay que como Anexo | forma parte del presente,
y en las proporciones fijadas en su clausula sexta, Inciso a), el que serareintegrable, de permitirlo la recaudacion, en cinco cuotas
mensuales del 20% cada una, a partir del décimo tercer mes de la entrada en vigencia del presente.25. Losinmuebles comprendidos
por aplicacion de laley que se reglamenta o que pudieran resultar por subdivision, quedan exceptuados de las normas del Decreto
ley 8912/77, de las leyes 6254, 6253 y 10707 y Decreto Reglamentario 1736/94.26. Sin perjuicio de las atribucionesy competencias
establecidas enel Decreto 231 /95, serédn incumbencias de la Secretariade Tierrasy Urbanismo:A) Aprobacion de los planos de
mensura, subdivisién, englobamientos, loteosy parcelamientos de todo sector de tierra definido como DISTRITO DE
URBANIZACION PRIORITARIA, y/o lotes y fracciones dispersas pero encuadrados dentro de la normativa, donde la Secretaria de
Tierrasy Urbanismo es autoridad de aplicacion, de tal modo que |os organismos intervinientes parala consolidacion dominia y
urbana de dichos inmuebles (Direccion Provincial de Catastro Territorial, Direccion Provincial del Registro de la Propiedad y
Direccidn de Geodesia) adoptaran como suficiente y valida dicha aprobacion.A los efectos de laimplementacién de laley Nacional
24374y con lamismafinalidad y, efecto que con respecto ala usucapion, las Direcciones Provincial de Catastro Territorial y
Provincial del Registro de la Propiedad registrardn como validos paralas actas escrituras en el marco de laley 24374 |os planos de
subdivision de particulares presentados a aquél efecto por los solicitantes con intervencion y aprobacidn (en sus aspectos urbanistico
y geométricos) de la Secretariade Tierrasy Urbanismo. Dichos planos adquiriran su validez definitiva al consolidarse las actas
escrituras en los tiempos que determine laley 24374 o sus modificatorias,B) L os emprendimientos urbanos (urbanizaciones o barrios
cerrados) gestionados a través de laley nacional 13512, deberan, previo a su aprobacion y registracion en las Direcciones de
Catastro, Geodesiay cualquier otro organismo dependiente del Poder Ejecutivo Provincial, contar con la aprobacién, en lo que hace
alos aspectos urbanisticos, de la Secretaria de Tierras y Urbanismo.C) Parael cumplimiento de sus incumbencias, la Secretaria de
Tierrasy Urbanismo podra gestionar: la compra, venta, comercializacion, administracion y gestion inmobiliaria de tierras,
asociandose a los efectos mencionados con organismos publicosy privadosy particulares en general,D) Podré gjecutar por si mismo
0 através de terceros obras de infraestructura habitacional y de equipamiento urbano. En las tareas se justificaran en el marco de los
emprendimientos definidos como Distritos de Urbanizacion Prioritaria o tarea encuadrada en regularizacion es urbanas y
dominiales.E) Fiscalizacion con poder de policia paratodos los loteos, parcelamientos y subdivisiones en el territorio bonaerense, y
laverificacion de los mismos en cuanto al cumplimiento de lalegislacién y normativa en vigencia, no solo en cuanto al uso del
suelo, sino incluso en los aspectos relacionados ala comercializacion de latierray su impacto urbanay dominial.27. Faclltase ala
Autoridad de aplicacion adictar las normas complementarias que resulten necesarias alos fines del cumplimiento del presente
decreto.28. A partir de laentrada en vigencia del presente Decreto, todas las solicitudes de regularizacion dominial radicadas en los
Municipios, y todas las actuaciones substanciadas en las Casas de Tierras de cada distrito, creadas en el marco del Decreto 3991/94,
deberan ser transferidas a los Registros NotV erdanaes de Regularizacion Dominial, conforme | as pautas que establecer el Convenio

| Page3/4 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/legislacion-nacional-10408/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu May 14 17:47:09 2026 / +0000 GMT

Colegio de Escribanos Provincia de Buenos Aires,aprobado en el Articulo 31 del presentey que, como Anexo |, forma parte integral
del presente. Quedan exceptuadas agquellas actuaciones en las que se haya designado el Escribano interviniente, con quien se debera
concluir el procedimiento.29. La Autoridad de Aplicacién debera efectuar una amplia publicidad por rafiodifusion u otros medios
gue se consideren necesarios, de los términos de la ley 24374, de la presente reglamentacion y de los lugares a que deben concurrir
los interesados.30. Derdgase €l Decreto 226/95, continuando en vigencia aguellos articul os que tengan relacién con la aplicacion del
Decreto 4605/95 el cual continlia en vigencia; y derégase el Decreto 3991/94.31. Apruébase el Convenio celebrado entre la
Provincia de Buenos Airesy €l Colegio de Escribanos de esta Provincia que como Anexo | forma parte integrante del presente
Decreto.32. El presente Decreto sera refrendado por |os Sefiores Ministros Secretarios en |os Departamentos de Gobierno y Justicia
y de Economia.33. Registrese, comuniquese, publiquese, dése al Boletin Oficia y archivese.
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