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L egislacion Nacional

var disURL ='1310360/1310659/de_1389_1998.htm'" ;document.write("");]]> DECRETO 1389/1998VIVIENDA
Financiamiento dela vivienday la construccion. Régimen. Reglamentacién. M odificacion del 27/11/1998; publ.
03/12/1998Visto laley 24441 | laley 24587 y losdecretos 780 del 20 de noviembrede 1995y 259 del 18 de marzo de 1996,
yConsiderando:Que por €l art. 35 delaley 24441 se crearon las |etras hipotecarias, definidas como titulos valores con garantia
hipotecaria.Que €l citado cuerpo legal, en suart. 39 , haautorizado la creacion de letras hipotecarias de carécter escritural,
habiéndose dispuesto por el decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 el régimen aplicable alas mismas para permitir poner en
gjecucion la mencionada disposicion legal.Que el decreto 780  del 20 de noviembre de 1995 regula diversos aspectos concernientes
al registroy transferencia de letras hipotecarias escriturales, contemplandose expresamenteen susarts. 3y 5 , antellitimo parrafo,
la posibilidad de que las mismas integren fideicomisos con valores admitidos a la oferta pablica.Que sin embargo no existe razén
juridicaalgunaen virtud de la cual las disposiciones contenidas en el citado decreto deban circunscribirse en su aplicacion alas
letras hipotecarias que integren los mencionados fidei comisos, sino que resultan aplicables atoda emision de letras hipotecarias de
carécter escritural.Que las letras hipotecarias escriturales constituyen titulos valores por representacion cuya modalidad registral
requiere la extrapolacion del régimen juridico correspondiente alas |etras hipotecarias cartulares y de las disposiciones del decreto
ley 5965 del 19 dejulio de 1963, en cuanto resulten aplicables.Que entre |os efectos de la emisidn de | etras hipotecarias se prevé
su transmision por endoso sin responsabilidad del endosante, la extincidn por novacion de la obligacion que era garantizada con
hipoteca, asi como laincorporacion del derecho real de hipotecaal titulo valor emitido.Que laley 24587 disponeensuart. 1 la
nominatividad y no endosabilidad de los titulos valores privados y de los certificados profesionales que | os representen.Que la
nominatividad y no endosabilidad de los titul os val ores privados corresponde a aquellos titulos emitidos en serie con caracteristicas
de fungibilidad y que son susceptibles del deposito colectivo creado a partir de la sancion de laley 20643 .Que por sus
caracteristicas propias | as letras hipotecarias no comprenden la emision en serie por parte de sociedades o sujetos calificados de
titulos val ores ofrecidos para su suscripcion, sino que son creadas por los deudores hipotecarios en la instrumentacion de una
operacion crediticia determinada.Que en virtud de las circunstancias mencionadas, |as | etras hipotecarias no resultan al canzadas por
las disposiciones de nominatividad y no endosabilidad de titulos valores, ni por el régimen de depdsito colectivo regulado por laley
20643 .Que en consecuencia cabe precisar que las mencionesalaley 24441 previstasene art. 1 del decreto 259 del 18 de
marzo de 1996 aluden exclusivamente a los certificados de participacion y titulos de deuda creados por la citada ley no alcanzan a
las letras hipotecarias creadas en el mismo cuerpo legal.Que por lo tanto corresponde alas |etras hipotecarias |aley de circulacion
del endoso previstoen el art. 40 delaley 24441, en el caso de las cartulares, y latransferencia con los efectos del endoso, en el
caso de las escriturales, materializada en este Ultimo caso atento a su naturaleza no corporal, através del cambio de titularidad en los
asientos registrales.Que la transferencia por endoso o con los efectos del endoso se justifica en la autonomiadel derecho del
endosatario o adquirente respecto del deudor de laletra hipotecaria, y se perfecciona con prescindencia de lavoluntad y de toda
notificacion a este Gltimo que permanece gjeno alacirculacion del titulo emitido.Que laliteralidad de los titulos val ores escriturales
esté dada por su registro, y éste reenvia a instrumento de su emision, como expresamente resulta de las previsionesdelos arts. 4
inc.d),y 7 ,inc.i), del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995, en virtud de lo cual €l alcance del derecho del acreedor resulta
del instrumento mismo de emision.Que se dispone la necesaria participacion de entidades financieras en el carécter de
administradoras del crédito cuando éste se instrumente en |etras hipotecarias de carécter escritural, en lamedidaen que la
legitimacion para el gjercicio de los derechos instrumentados en dichas letras requiere del comprobante de saldo de deuda a ser
emitido por las mencionadas entidades con la firma conjunta del gerente y contador del banco y |os recaudos adicionales que por via
reglamentaria pudieren disponerse.Que el presente decreto se dicta en gjercicio de las facultades del art. 99 , inc. 2), dela
Constitucion Nacional .Por ello,El presidente de la Nacion Argentina decreta: Art. 1.? Las disposiciones del decreto 780 del 20
de noviembre de 1995 son de aplicacion atoda emisién de letras hipotecarias escriturales, integrantes o no de los fideicomisos con
valores admitidos ala oferta plblicaArt. 2.? Sustitiyese el art. 2 , parr. 2, del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 por €l
siguiente:"Si la autorizacion parala emisién de las | etras hipotecarias escritural es fuese posterior ala constitucién de la hipoteca, la
inscripcién de laemision en el registro de letras escritural es exigira previamente latoma de razén de la autorizacion de laemision en
el registro de la propiedad inmueble donde se encontrase inscripta la hipoteca' . Art. 3.? Incorpérase como parr. 3del art. 2 del
decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 €l siguiente:"Laletra hipotecaria escritural se considerard emitida cuando la personaa
cargo del registro tome razén de lamisma.Art. 4.? Sustitiyese el art. 3 del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 por €l
siguiente:Art. 3.- El registro de |etras hipotecarias escriturales estard a cargo de las cagjas de valores, los bancos o de sociedades
constituidas exclusivamente por éstos con el Unico objeto de llevar el registro de titulos escriturales. El Banco Central dela
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Republica Argentina establecera | os requisitos que deberan cumplir los bancos o | as sociedades que éstos constituyan parallevar el
registro de letras hipotecarias escriturales y podra autorizar alos primeros para el registro de letras de su propiatitularidad con
sujecion alas reglamentaciones que dicte atales fines. La designacion de la persona a cargo del registro de letras hipotecarias
escriturales seré efectuada por €l primer acreedor a cuyo favor se emitalaletra segin conste en el instrumento de emision. Los
cambios que se dispusieren por los acreedores de |as | etras en la persona a cargo del registro deberén ser instrumentados en escritura
publica e inscriptos en el registro de la propiedad inmueble donde se encontrase inscripta la emision de laletra hipotecaria
escritural.Las personas a cargo del registro seran responsables ante €l deudor y los acreedores de |as letras hipotecarias escriturales
por los errores o irregularidades en los asientos.Art. 5.7 Incorpérase comoinc. €) del art. 4 del decreto 780 del 20 de noviembre de
1995, el siguiente:e) Nombre de la entidad financiera administradora de laletray domicilio de pago.Art. 6.? Sustitlyese €l
pendltimo y ultimo parrafos del art. 5  del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995, por €l siguiente;"Latransferenciay la
constitucién de derechos reales sobre las | etras hipotecarias escriturales sera oponible al emisor de laletray alosterceros con la
inscripcién del cambio detitularidad y de los mencionados derechos ante la persona a cargo del registro, sin que deba cursarse
notificacion alguna de tales actos ni su inscripcion ante el registro de la propiedad inmueble. La persona a cargo del registro de letras
hipotecarias escriturales debera tomar razon del cambio detitularidad y de la constitucion de los derechos reales previa presentacion
del instrumento de transferencia o de constitucién de los mencionados derechos con firmas certificadas. La transferenciade las letras
hipotecarias escriturales tendralos efectos del art. 40 delaley 24441 " Art. 7.? Sustitiyese €l art. 6 del decreto 780 del 20 de
noviembre de 1995, el que quedara redactado como sigue:Art. 6.- El titular de las | etras escriturales, afin de poder gjercer los
derechos que se confieren alos portadores de |os titulos, solicitara ala persona que lleve €l registro de las letras hipotecarias
escriturales un comprobante a su nombre donde debera constar que su expedicién es alos fines de su transferencia, o afin de
constituir sobre ellas derechos reales o demandar |a g ecucién de la deudaimpaga. EI comprobante de titularidad tendré vigencia por
un plazo de cinco (5) dias, periodo durante el cual no podréa emitirse otro, no pudiendo emitirse més de uno simultdneamente. La
emision de un nuevo comprobante exige la devolucion del anterior.L os requisitos de presentacion de la letra hipotecaria previstos en
el art. 54 delaley 24241 parala ejecucién especial seran cumplidos con la presentacion del certificado de titularidad con las
enunciacionesy con la copiade instrumentos previstosen el art. 7 del presente decreto, y asimismo con la presentacion del saldo
de deuda extendido por la entidad que tenga a su cargo la administracion del crédito. Ello sin perjuicio de la presentacion del
certificado de dominio previsto en el art. 54 delaley citada.El saldo deudor extendido por la entidad que tenga a su cargo la
administracion del crédito debera contar con las firmas conjuntas del gerente'y del contador. |dénticos recaudos se adoptaran para
los certificados de titularidad expedidos por |os bancos que actiien como personas a cargo del registro.Art. 8.? Incorpérase a inc. d)
del art. 7 del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995, el siguiente texto:"Nombre de la entidad financiera administradora de la
letray domicilio de pago".Art. 9.? Sustitlyese el art. 8 del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 por € siguiente:Art. 8.- La
transferencia de letras hipotecarias escriturales requerira de la expedicion del comprobante de titularidad extendido por las personas
gue lleven € registro y del saldo de deuda de |as | etras de que se trate por la entidad financiera que tenga a su cargo la
administracion del crédito instrumentado en las letras.Las personas que Ileven el registro de |etras hipotecarias escriturales no seran
responsables por la exactitud del comprobante de saldo de deuda de las letras hipotecarias escriturales que tengan registradas, salvo
gue las mismas tengan a su vez la administracion del crédito instrumentado en las letras.La entidad administradora del crédito
instrumentado en las | etras hipotecarias escritural es debera extender comprobantes que documenten los pagos efectuados por €l
deudor, en los que debera constar expresamente el saldo pendiente de la deuda ala fecha de expedicion del comprobante.Art.

10.? Sustityese €l art. 9  del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 por €l siguiente:Art. 9.- Laadministracion de las | etras
hipotecarias escriturales sera llevada a cabo por entidades financieras regidas por laley 21526 , quienes actuaran por cuentay orden
de los acreedores de las letras.La administracion de las | etras escriturales comprendera la gestion de cobro de todo importe
instrumentado en las letras que sea debido por el deudor por cualquier concepto, y € otorgamiento de |os comprobantes de pago
previstosen el art. 8 del presente decreto, asi como latotalidad de |os actos tendientes a la preservacion de los derechos de crédito
y de los derechos hipotecarios instrumentados en las letras, con el mismo alcance que resulte del instrumento de emision.Las
relaciones de la entidad administradoray de los acreedores de |as letras se regiran por las reglas del mandato. De los convenios de
administracion de las letras que pudieren celebrarse entre la nueva entidad administradoray 1os acreedores de las |etras no podra
resultar un incremento de las obligaciones a cargo del deudor que fueran asumidas por el mismo en el instrumento de emisiéon de la
letra.Los acreedores de las letras escriturales podran designar otra entidad financiera administradora de las letras hipotecarias, sin
requerir la conformidad del deudor de laletra, debiendo mantener el lugar de pago dentro de la misma ciudad. Los cambios de la
entidad administradora de las letras y del nuevo lugar de pago solo serén eficaces a partir de su notificacion a deudor y ala persona
que lleve el registro de letras hipotecarias escriturales, quien debera tomar razén de dichos cambios.L as facultades de débito que
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hubieren sido otorgadas por el deudor a una entidad financiera en el instrumento de emisién de las | etras hipotecarias escriturales no
daran derecho ala nueva entidad administradora que pudiere designarse a practicar débitos en otras cuentas de titularidad del deudor
abiertas por ante dicha nueva entidad, paralo que seré necesario la conformidad del deudor atales efectos.Art. 11.? Incorpérase
como art. 9 bis  del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 el siguiente:Art. 9 bis.- El certificado de titularidad expedido por la
persona que lleve el registroy el comprobante de saldo deudor extendido por la entidad administradora del crédito legitiman a
titular inscripto por ante la persona que lleve €l registro para el gjercicio de latotalidad de los derechos acordados por €l deudor a
acreedor en el instrumento de laemision de las letras hipotecarias escriturales con el mismo a cance que surge de dicho instrumento
y por hastalas sumas que resulten adeudarse.Art. 12.? Incorp6rase como art. 9ter  del decreto 780 del 20 de noviembre de 1995 el
siguiente:Art. 9 ter.- El Banco Central de la Republica Argentina serala autoridad de aplicacion del presente régimen en las
operatorias en que intervengan intermediarios financieros, sin perjuicio de las facultades de la Comision Naciona de Valores
respecto de los titulos con oferta pablica emitidos con respaldo en letras hipotecarias que integren los respectivos fideicomisos.Art.
13.?Lasmencionesalaley 24441 previstasenel art. 1 del decreto 259 del 18 de marzo de 1996 aluden exclusivamente alos
certificados de participacion y titulos de deuda creados por dichaley y no alcanzan alas |etras hipotecarias reguladas por €l tit. 111
del citado cuerpo legal .Art. 14.? Comuniquese, etc.Menem - Rodriguez - FernandezReferencias: Const. Nac.: 199-A-26 - L 20643:
ALJA 19-A-2 - L 21526: ALJA -A-69 - L 24441: 199-A-49 - L 24587: 199-C-3164 - D 259/1996: 19-A-206 - D 780/1995:
199-C-3282 - D 5965/1963: ALJA 19-95.
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