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L egislacion Nacional

DECRETO 2977/1959PROPIEDAD HORIZONTAL Operaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal.
Regulaciondel 6/3/1959; publ. 10/3/1959Visto y,Considerando: Que la Honorable Camara de Diputados de la Nacion, por resolucion
declaratoriadel 13 de agosto Ultimo, hizo saber al Poder Ejecutivo su deseo de que se reglamentaralaley 14005 , haciendo
extensivas sus previsiones alas engjenaciones que se vinculan con el régimen de division horizontal de inmuebles por laley 13512
.Que la aplicacion de la primera de dichas leyes a las enajenaciones de inmuebles por fraccionamiento horizontal ofreceria dudas por
cuanto de su letray antecedentes |egidativos no surge de forma explicita que sus previsiones las contemplen y comprendan.Que el
Poder Ejecutivo nacional puede, en virtud de las disposiciones represivas del agio y la especulacion dispuestas por laley 12830 y
sus modifs. posterioresy lasdelaley 13512 , establecer las condiciones reglamentarias a que deberan sujetarse |as operaciones
sometidas al régimen de propiedad horizontal previsto en la Gltimade las leyes citadas.Que resulta indispensabl e adoptar, de
inmediato, normas que garanticen lainversion de ahorros 'y esfuerzos en el logro de la vivienda, a personas que obrando con
absoluta buenafe, no hallan en la actualidad suficientes garantias frente a quienes, validos de las causales de escasez pueden
violentar |as condiciones de seriedad y honestidad que exigen esta clase de transacciones.Que hasta tanto el Congreso Nacional
sancione las normas ampliatorias o complementarias sobre propiedad horizontal, es necesario dictar |as disposiciones tendientes a
prevenir situaciones abusivas en €l régimen de comercializacion de los bienes rel acionados con esa propiedad.Que es imprescindible
poner coto atoda forma publicitaria que induzca a error por parte de los adquirentes de inmuebles, como asimismo, sancionar a
quienes usen de la propaganda para el logro de propésitos o finalidades al margen de la sociedad que debe imperar en los negocios
inmobiliarios.Por tanto,El presidente de la Nacion Argentina decreta:Art. 1.— Todo contrato que tenga por objeto, dentro del régimen
delaley 13512, la promesa de venta de unidades de propiedad exclusivay partes comunes en copropiedad, de un inmueble
construido o a construirse y la engjenacion de terrenos en condominio, con destino alaformacion de “consorcios’, o sociedades bajo
cualquier otraforma, parala construccion de edificios, que se dividiran horizontalmente, queda sometido alaley 12830 y sus
modifs. posteriores, exclusivamente en lo que se dispone en €l presente decreto, hasta tanto no se otorgue afavor del adquirente la
correspondiente escritura traslativa de dominio de la unidad respectiva. También queda comprendida toda suerte de publicidad
comercial relacionada con esas ventas.Art. 2.— Sera previo atoda operacion comprendidaen el art. 1 laformacion de un leggjo
especia en el Registro de la Propiedad, paralatoma de razdn o asiento de todas | as operaciones relacionadas con € inmueble. Para
ello, debera presentarse ante dicho Registro un testimonio de escritura publica de declaratoria que contenga:a) Declaracion de
voluntad del propietario de proceder a su ventay/o promocion y constitucion de domicilio legal en lajurisdiccion del Registro de
Propiedad respectivo.b) Relacion del titulo de dominio del inmueble.c) Relacion del certificado del Registro de la Propiedad por
todo concepto, sobre libertad de disposicion y condiciones actuales de dominio.d) En caso de existir gravamenes hipotecarios,
condiciones de losmismosy s existe o no conformidad del acreedor 0 acreedores paraladivision de ladeuda o testimonio de la
sentenciajudicia firme ordenando tal divisidn, con relacion alas unidades de propiedad exclusiva en que esta dividido o se dividira
el inmueble.Junto con el testimonio antes referido deberda acompafiarse, ademas, una minuta en papel sellado nacional, que contenga
los datos mencionados en los incisos anteriores, firmada por €l escribano ante quien se otorg6 la escrituray €l propietario; tres copias
del plano de subdivision horizontal del inmueble aprobado por autoridad competente o tres copias del plano de proyecto de division
en propiedad horizontal, en el caso de tratarse de un proyecto de edificio o de edificio en construccion, firmado por profesional
matriculado en el Consejo Profesional de la especialidad.El Registro de la Propiedad, previo examen de la documentacion
presentada, abrira un legajo con la minutay una copia de los planos, colocando nota al margen del dominio respectivo, devolviendo
el testimonio y dos copias de los planos, con las constancias de haberse procedido a su toma de razén.Art. 3.— El legajo especial
guedara sin efecto por la escrituracion de latotalidad de las unidades de propiedad exclusiva que integran el inmueble, por el sistema
delaley 13512 .También podré ser cancelado el legajo con una declaracion al respecto formulada por el propietario del inmueble,
mediante escritura publica. Si hubieren anotadas promesas de venta a favor de terceros, seguin las disposiciones del presente decreto,
parala cancelacion deberé constar la expresa conformidad de los mismos, formulada en dicha escritura. Si por mandato judicial debe
cancelarse un legajo especial, el oficio respectivo debera contener la transcripcién total de laresolucion que lo ordene, como asi
también la constancia de que terceros, con promesa de venta asentada en el legajo, han sido notificados de la medida.Art. 4.—
Formado el legajo especial respecto de un inmueble, el Registro de la Propiedad no inscribira gravamenes que se constituyan en lo
sucesivo o inhibiciones voluntarias para disponer en general de sus bienes o del bien afectado, por parte del titular de dominio del
inmueble, sin la constancia de haber sido notificados en forma los terceros con promesa de venta registrada de acuerdo alas
disposiciones del presente decreto.lgualmente, en el caso de embargos e inhibiciones ordenados judicialmente, en el respectivo
oficio debera constar que esos terceros con promesa de venta han sido notificados de la resolucion ordenando la medida.Art. 5.—Los
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legajos especiales se llevaran por numeracion correlativa segiin €l orden de presentacion y sus folios responderan a mismo
procedimiento numérico, conforme ala cantidad de unidades que integren el inmueble, de tal modo que a cada legajo
corresponderén tantos folios como unidades compongan el bien.Art. 6.— El Registro de la Propiedad expedira a los propietarios,
escribanos o vendedores autorizados, certificados sobre libertad de disposicidn, condiciones actuales de dominio, nimero de legajo y
folio correspondiente ala unidad de propiedad exclusiva que sera objeto de un boleto o contrato de compra venta, cuyo plazo de
vigencia o validez sera de seis dias hébiles, incluso el de emisién. Las ampliaciones que se otorguen a dichos certificados tendran
igual periodo de vigencia.Art. 7.— Los instrumentos mediante |os cual es se formalicen boletos o contratos relacionados con las
operaciones comprendidas en este decreto, deberan contener 10s siguientes datos, en formaimprescindible:a) Lugar y fecha de
otorgamiento.b) Nombres y apellidos o razén social, nacionalidad, estado civil, documentos de identidad y domicilio del propietario,
comprador e intermediario o promotor.c) Nimero de legagjo del inmuebley folio de inscripcién de la unidad motivo del contrato.d)
Ubicacion de la unidad de propiedad exclusiva, su numeracion, superficie propia, comin y comin de uso exclusivo y porcentuales
gue le correspondan.e) Precio total o estimado de la venta, detallando los plazos, cuotas con su importe y nimero de periodicidad,
intereses y su tiempo de pago, en caso de pactarse venta de terreno en condominio, €l precio total del mismo y la parte aicuota que
le corresponde a la unidad.f) Gravamenes que afectan o afectaran a inmueble en general y ala unidad de propiedad exclusivaen
particular y suformay época de cancelacion o continuidad y los nuevos derechos reales que se convienen para garantizar el precio
de venta.g) Clausulas rescisoriasy penales pactadas.h) Condiciones en que se daré la posesion.i) Condiciones parael otorgamiento
de escrituratrasiativa de dominio y escribano designado o quien lo designara,j) Porcentaje o monto de honorarios y/o comisiones
abonadas o0 a abonarse.k) Numero y fecha de expedicion del certificado extendido al efecto por el Registro de la Propiedad.Art. 8.—
Todos |os contratos que se suscriban conforme alo previsto en este decreto, deberan contener una clausula que subordine su validez
alainscripcion del instrumento en el Registro de la Propiedad.Art. 9.— Dentro de los seis dias habiles de firmados los boletos o
contratos de compraventa, |os propietarios, intermediarios o promotores, deberan presentarlos al Registro de la Propiedad con una
minuta en papel sellado nacional, conteniendo la siguiente informacion como sintesis de los referidos instrumentos.a) Propietario y
sus datos personales.b) Intermediario o promotor y sus datos personal es.c) Comprador y sus datos personal es.d) Inmueble con su
ubicacién, medidasy linderos.e) Inscripcion del dominio y nimero del legajo especial asignado y folio que corresponde ala unidad
de propiedad exclusiva.f) Unidad de propiedad exclusiva engjenada, su designacion, ubicacion, superficiesy porcentual es.q)
Condiciones paralatomade posesion y para el otorgamiento de la escrituratraslativa de dominio.h) Precio de venta, forma de pago
eintereses convenidos.i) Gravamenes que afectan o afectaran a inmueble, su formay tiempo de cancelacién o continuidad y los
nuevos derechos real es que se convienen para garantizar €l precio de venta, yj) Numero y fecha de extension o de ampliacién del
certificado extendido al efecto por € Registro de la Propiedad.Esta minuta debera ser firmada por el propietario y comprador, con
certificacion de escribano.Art. 10.— Los vendedores de inmuebles en las condiciones a que se refiere este decreto, estan obligados a
exhibir alos compradores, en el acto de suscribirse |os respectivos boletos o contratos, €l certificado del Registro de la Propiedad en
el que conste las condiciones de dominio, existenciadel legajo especial y lalibre disponibilidad de la unidad de propiedad exclusiva
gue se engjena. Este certificado debe estar dentro del plazo de vigencia o validez aque serefiereel art. 6 .Art. 11.—Las
transferencias o cesiones de |os contratos de compraventa inscriptos conforme al presente decreto, deberan anotarse en el Registro de
la Propiedad.El tramite de inscripcion de tales actos, sera el que se establece en el art. 9, debiendo acompafiar el cedente el contrato
cuyos derechos transfiere.Art. 12.— En lo sucesivo, el Registro de la Propiedad, a expedir todas las certificaciones de dominio que se
le soliciten, dejara constancia expresa si €l inmueble esta o no afectado por las disposiciones del presente decreto.Art. 13.— Para
todos los actos a que se refieren las presentes disposiciones se aplicaran las tasas que fija el arancel del Registro de la Propiedad.Art.
14.— En toda publicidad que se realice, por cualquier medio, para las operaciones comprendidas en el presente decreto, deberan
cumplirse las siguientes reglas. 1) Queda terminantemente prohibido:a) Consignar el precio de venta o parte del mismo en forma que
induzca a diferentes interpretaciones o simplemente a error.b) No indicar €l precio total de ventasi se consigna parte del mismo.c)
Enunciar fraccionadamente los planes de financiacion y plazo de pago.d) Indicar precios de venta que no correspondan alos croquis,
planos de plantas, maguetas o ilustraciones presentadas, incluidas o exhibidas.e) Ofrecer formas de pago, condiciones o planes de
financiacion por terceras personas, institutos de crédito publicos o privados que no hayan sido previamente convenidos y acordados,
yf) En general, anunciar caracteristicas que no posean |os bienes ofrecidos en venta o condiciones que no sean ciertas.2) Es
imprescindible e inexcusable:a) Consignar el nombre del propietario, intermediario o promotor, su razén social 0 denominacion
comercia y domicilio.b) Indicar ubicacion precisadel inmueble.c) Enunciar en forma destacada el nimero de legajo especial
asignado al inmueble por el Registro de la Propiedad.d) Indicar si €l edificio esta construido, en construccién o a construir.e) Incluir
la superficie propia de las unidades en venta si se consigna su precio de venta o si se publican planos de planta, maguetas o
ilustraciones, yf) Hacer figurar el nombre del proyectistay/o director de la obra, con € niimero de inscripcion del Registro
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Profesional que le corresponda, cuando en la publicidad se incluyan planos, maquetas, memorias descriptivas o cualquier elemento
técnico similar.3) Es optativalainclusion de los siguientes conceptos y elementos de juicio, sin perjuicio de lo estatuido en los aps.
1) y 2) precedentes y sus respectivosincisos.a) Precio de venta.b) Formas de pago y planes de financiacion.c) Planos, ilustraciones,
maquetas, memorias descriptivas, etc.d) Superficies propias de las unidades de propiedad exclusiva en venta, ye) Cantidad de
unidades que integran el inmueble y nimero de pisos de que consta o tendra el edificio.Art. 15.— La Direccion General Inmobiliaria,
dependiente de la Secretaria de Estado de Hacienda de la Nacién, tendra a su cargo lafiscalizacion del cumplimiento de las
disposiciones del presente decreto, a cuyo efecto el Registro de la Propiedad de la Capital, le prestara su colaboracion en cuanto alos
hechos, actos, accionesy omisiones que se produzcan en su jurisdiccion, en violacién alo previsto y en cuanto se le encomienda por
las disposiciones de este decreto.L os propietarios de inmuebles, promotores, intermediarios, agentes de publicidad escrita, oral,
radiofénicay de televisién y todos los que de cual quier forma tengan intervencion directa o indirecta en la propaganda e
instrumentacion de las operaciones regidas por el presente decreto, estan obligadas a facilitar lainformacion que le sea exigida por la
Direccion General Inmobiliaria, para dicha fiscalizacién, contralor e instrucciones sumariales.Art. 16.— La Direccion General
Inmobiliaria gjerceraen la Capital Federal las facultades conferidas al Poder Ejecutivo por lasleyes 12830 y sus modifs.

posteriores, para €l juzgamiento de las infracciones a que se refiere el régimen estatuido por €l presente decreto y queda facultada
para aplicar alos infractores multas desde dos mil hasta un millén de pesos, segiin la gravedad de la transgresion, las que no
incidiran en perjuicio de terceros adquirentes de buenafe.Art. 17.— Dicha Direccion General dictaralas normas de aplicacion del
presente decreto, salvo las que competan al Registro de la Propiedad y sera asistida con caracter permanente 'y consultivo, por un
comité asesor, que se integrard por un representante de dicho Registro y con los de las siguientes organi zaciones que acepten
designarlo:a) Camara Argentina de la Propiedad Horizontal .b) Corporacion de Rematadores.c) Sociedad Central de Arquitectos.d)
Centro Argentino de Ingenieros.e) Camara Argentina de la Construcciéon.f) Colegios de Escribanos de la Capital Federal.g) Colegio
de Abogados de Buenos Aires.El Comité Asesor se daré su propio reglamento; seré presidido por €l director general de laDireccién
Genera Inmobiliariay convocado por e mismo paratomar conocimiento de |0s asuntos vinculados a presente decreto, sin perjuicio
de las sugerencias que considere oportuno formular a manera de colaboracidn con la Direccion General. El dictamen del Comité,
gue serdinformativo, no obligaala Direccion General Inmobiliaria, ni a Registro de la Propiedad en la materia de sus competencias
y responsabilidades.Art. 18.— Acuérdase un plazo de 60 dias a contar de la fecha de publicacion del presente decreto paraque las
personasy entidades que tienen en proceso de venta inmuebles comprendidos en |as disposiciones que se dejan establecidas,
gestionen ante el Registro de la Propiedad de la Capital |as pertinentes anotaciones.El cumplimiento de las normas de publicidad es
obligatoria a partir de los quince dias de la fecha de publicacion del presente decreto, salvo lo indicado en €l art. 14, ap. 2, inc. ©),
gue regira desde su otorgamiento.Art. 19.— En €l caso de inmuebles con operaciones realizadas antes de la publicacion del presente
decreto, debera consignarse en la escritura declarativa establecidaen €l art. 2, unarelacién de las unidades vendidas con los datos
esenciales de las mismas, acompafiando para su inscripcion, copias o fotocopias autenticadas de |os boletos o contratos ya
celebrados.Art. 20.— En todos |os locales en cuyo ambito se desenvuelva la compraventa de los inmuebles comprendidos en el
presente decreto, sefijard en lugar visible un g emplar del mismo, bajo pena de la sancién de una multa de dos mil pesosy de
clausura de local en caso dereiterarse lainfraccion.Art. 21.— Quedan excluidos de las disposiciones del presente decreto los
inmuebles construidos y yaincluidos en las leyes del agio.Art. 22.— El presente decreto sera refrendado por 1os ministros secretarios
de Estado en los Departamentos del Interior, de Economiay de Educacion y Justiciay firmado por el secretario de Estado de
Hacienda. Art. 23.— Comuniquese, etc.Frondizi — Carril — Mac Kay — Vitolo — Lumi
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