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L egislacion Nacional

DECRETO 873/1997 VIVIENDA Financiamiento de lavivienday la construccién. Contratos de leasing. Tratamiento
tributario. Impuesto alas ganancias. Contratos asimilados a operaciones financieras. Impuesto al valor agregado. Operaciones de
lease back. Reglamentacion. Modificacion del 1/9/1997; publ. 3/9/1997 El presidente de la Nacion Argentinadecreta: Art. 1.-
Sustitlyese €l art. 1 del D 627 de fecha 18 de junio de 1996, por el siguiente: |. Disposiciones generales  Art. 1.- A losfines de su
tratamiento tributario, se consideraran contratos de leasing comprendidos en la L 24441 , aquellos que se gjusten alas disposiciones
pertinentesde su tit. 11 y enlos que el dador sea:  a) Unaentidad financieraregida por laL 21526 y sus modificaciones, b) Una
sociedad que tenga por objeto este tipo de contratos, 0 ¢) Un fabricante o importador de cosas muebles destinadas al equipamiento
de industrias, comercios, empresas de servicios, agropecuarias o actividades profesionales, que el tomador utilice exclusivamente
conesafinalidad.  Art. 2.- Sustitiyese €l art. 2 del D 627 de fecha 18 de junio de 1996, por €l siguiente: 11. Impuesto alas
ganancias Contratos asimilados a operaciones financieras  Art. 2.- Los contratos de leasing aque serefiere €l art. 1 del presente
decreto, celebrados por |os dadores indicados en susincs. a) y b), alos fines del impuesto alas ganancias se asimilarén para esos
dadores a operaciones financieras, siempre que la duracion de los contratos sea superior a cincuenta por ciento (50%), veinte por
ciento (20%) o diez por ciento (10%) de lavidatil del bien, segin se trate de bienes muebles, inmuebles no destinados a vivienda o
inmuebles con dicho destino, respectivamente, determinada de acuerdo a la estimacion que a este Unico y exclusivo efecto se
establece en latabla que se incorpora como anexo del presente decreto y se fije un importe cierto y determinado como precio para el
gercicio delaopcion de compra.  La Administracion Federal de Ingresos Pablicos, entidad autarquica en el ambito del Ministerio
de Economiay Obrasy Servicios Publicos, podra modificar la tabla a que serefiere el parrafo anterior, agrupando, desagregando o
incorporando bienes o, en su caso, aumentando o disminuyendo las estimaciones consignadas en la misma, cuando dichas
adecuaciones resulten necesarias para una mejor aplicacion del régimen.  Larecuperacion del capital aplicado a dichas operaciones
se determinara dividiendo el costo o valor de adquisicién del bien objeto del contrato -disminuido en la proporcion de éste que se
encuentra contenida en el precio establecido para g ercer la opcion de compra- por el nimero de periodos de alquiler fijados en el
mismo. El costo a considerar alos efectos sefialados precedentemente, seré el que se determine de acuerdo alo dispuesto en los
arts. 58 y 59 de laley impuesto alas ganancias, t.0. 97, seglin se trate de bienes muebles o inmuebles, respectivamente.  Las
diferencias resultantes entre el importe de los canones y la recuperacion del capital aplicado prevista en este articulo, constituiran la
ganancia bruta obtenida por € dador.  Art. 3.- Sustitlyese €l art. 9 del D 627 de fecha 18 de junio de 1996, por €l siguiente:  111.
Impuesto al valor agregado  Art. 9.- Los contratos de leasing de cosas muebles alos que serefiere el art. 1, se consideraran
comprendidos en las disposiciones de laley de impuesto a valor agregado, t.0. 97 y su modificatoria, establecidas en el pto. 7, inc.
€), desuart. 3y enel inc. d), de su art. 5, excepto cuando el objeto del contrato sean bienes durables de consumo destinados a
consumidores finales, excluidos |os responsabl es no inscriptos considerados como tales en relacion con los bienes de uso que
destinen asu actividad gravada.  En los casos en que se gjerzala opcion de compra que prevén los referidos contratos, y en las
situaciones incluidas en la excepcion establecida en el parrafo anterior "in fine" serade aplicacion lo dispuestoen el art. 2y en el
inc. @), del art. 5 del citado texto legal, siendo de aplicacion, cuando corresponda, [o dispuesto en los arts. 3y 4 del presente decreto
para determinar €l precio deventa. Asimismo, en los contratos de leasing comprendidos en los arts. 2, 4 6 5 del presente decreto,
gue tengan por objeto lalocacion con opcion a compra de inmuebles, no seré de aplicacién la presuncion previstaen el parr. 3 del
inc. €), del art. 5, delareferidaley del gravamen. Las situaciones contempladas en el pérrafo anterior se considerarén en todos los
casos como operaciones de locacion, no revistiendo los dadores el carécter de los sujetos indicados en el inc. d) del art. 4 delaley
del tributo, en oportunidad de ejercerse laopcion de compra.  Cuando los contratos queden sujetos alo dispuesto en € art. 7 de este
decreto, se consideraré configurada la presuncion a que se refiere el parr. 3 del inc. €) del art. 5 delaley detributo.  Art. 4.-
Incorpérase como art. 12 bis, el siguiente:  1V. Operaciones de lease back  Art. 12 bis.- Los contratos de leasing celebrados por los
dadores comprendidos en losincs. a) o b) del art. 1 del presente decreto, que tengan por objeto inmuebles de su propiedad,
adquiridos atal fin a quienes resulten |os tomadores de |os mismos, se asimilarén a operaciones financierasy tendran el siguiente
tratamiento tributario: @) A losfines del impuesto alas ganancias, ley segiin t.o. 97, alos dadores les serén de aplicacion las
disposicionesdelos arts. 2 'y 3 de este decreto, cualquierafuere laduracién del contrato.  Por su parte, los tomadores que afecten el
bien ala produccién de ganancias gravadas, computaran como deduccion el importe que surja de restarle ala suma de los canones
mas el precio establecido para el gjercicio de laopcidon de compra, €l valor por el cual se hubiere realizado la transferencia del
inmueble al dador, en la proporcion que correspondaimputar a cada periodo fiscal, de acuerdo al vencimiento de los referidos
cénonesy del gercicio delaopcion decompra.  Asimismo, los tomadores podrén optar por imputar la ganancia proveniente de la
enajenacion realizada al dador, al periodo fiscal en que serealice lamismao afectarlaal costo del bien readquirido en gercicio dela
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opcion de compra, € que estara conformado por €l precio efectivamente pagado més € importe correspondiente ala diferenciano
deducida de |os canones devengados hasta el momento en que dicha opcidn se g erza, en cuyo caso las amortizaciones que pudieran
corresponder o la determinacion del resultado en caso de una nueva enajenacion del bien, deberan considerar dicho costo,
disminuido en el importe de la ganancia afectada. En caso de no gercerse la opcion de compra, tal hecho generara para el dador la
obligacién de computar en la determinacién del impuesto del periodo de extincién del contrato, €l ingreso correspondiente ala suma
de la parte de los canones devengados en el periodo de vigencia del mismo considerada oportunamente recuperacion de capital y la
deduccion de las amortizaciones previstas en €l art. 83 delaley del tributo.  Lasituacion prevista en el parrafo anterior generara
para el tomador, la obligacién de considerar en la determinacion del impuesto del mismo periodo fiscal, 1a deduccién de la diferencia
correspondiente alos canones devengados no deducidas oportunamente y la ganancia proveniente de la engjenacion realizada al
dador, cuando se hubiera optado por no declararla en €l periodo fiscal en que se efectud laventa. b) A losfines del impuesto al
valor agregado, ley seglin t.0. 97 y su modificatoria, la base imponible, correspondiente a dador previstaen el art. 10 delaley del
tributo estara dada por el importe resultante de la diferenciaentre €l valor de los canonesy la recuperacion del capital aplicado,
determinado de acuerdo alo establecido en el art. 2 del presente decreto. En este caso el perfeccionamiento del hecho imponible
establecido en el pto. 7. del inc. b) del art. 5 delacitadaley del impuesto, se configurard en el momento en que se produzca el
vencimiento del plazo fijado para el pago del canon o en el de su percepcion total o parcial, €l que fuere anterior.  Por su parte, la
adicion al débito fiscal dispuestaen el parr. 3 del art. 11 delaley del gravamen, que |e hubiera correspondido redlizar a tomador al
momento de la transferencia del inmueble, solo procedera cuando habiéndose efectuado la operacion dentro del plazo fijado en la
referidanormalegal, no se g erzala opcidn de compra contenida en €l contrato, en cuyo caso laliquidacion prevista debera
practicarse en €l periodo fiscal correspondiente asu finalizacion.  Art. 5.- Las disposiciones del presente decreto entraran en
vigenciael diade su publicacion en el Boletin Oficial. ~ Art. 6.- Comuniquese, etic.  MENEM - RODRIGUEZ - FERNANDEZ.
_ ANEXO TABLA Estimacion vidattil delos bienes Denominacion Afio vida Util a) Edificios
50 b) Instalaciones 10 ¢) Mueblesy Utiles 10 d) Maquinariasy equipos 10 €)
Herramientas 3 f) Ferrocarriles (locomotoras y vagones) 10 g) Rodados (automaéviles, camiones,
acoplados, autoelevadores, grias, motocicletas) 5 h) Barcos 15 i) Embarcaciones de recreo 8
i) Aerodinos en general (aviones, hidroaviones, helicopteros) 5 k) Contenedores -incluidos contenedores
cisternasy contenedores depdsitos-  para cualquier medio de transporte 10 I) Equipos, aparatos e instrumental de uso
técnico y profesional 8 [I) Equipos, aparatos e instrumental de precisién de uso técnicoy profesional 5
m) Equipos de computacion y accesorios de informética 3 n) Sin perjuicio de lo dispuesto en |os puntos anteriores,
paralossiguientes bienes de la actividad agropecuaria se considerara: I. Galpones 20 Il. Silos
20 I11.  Molinos 20 IV. Alambradasy tranqueras 30 V. Aguadasy bebederos 20
V1. Contenedores, excepto silos (toneles, tambores) 8 VIl. Tarrostambo 5 VIII. Hacienda
reproductora 5 IX. Tractores 8 X. Cosechadoras (granos, oleaginosasy forrajes) 10 XI.
Rotoenfardadoras 6 XII.  Pulverizadoras motopropul sadas 8 XI1Il.  Equiposy maguinarias de arrastre
(sembradoras, discos, arados de reNjas, arados de cinceles, escardadores, etc.) 8 Referencias. Ley de
impuesto al valor agregado, t.0. 97: LA -B-1476 - Ley deimpuesto a las ganancias, t.0. 97: RLA 640-3 - L 21526: ALJA -A-69 -
L 24441: 199-A-49 - D 627/96: 19-B-1808.
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