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L egislacion Nacional

SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIA Decreto 1141/2008 Montos abonados a Fideicomiso para la Refinanciacion
Hipotecaria. Imputacién en caso de suscripcion de nuevos mutuos por aplicacion delaLey N° 26.167. Plazos de refinanciacion.
Modificanse los Decretos Nros. 1284/2003 y 1176/2007. Bs. As., 15/7/2008 VISTO el Expediente N° S01:0087038/2008 del
Registro del MINISTERIO DE ECONOMIA Y PRODUCCION, las Leyes Nros. 25.798 y sus modificacionesy 26.167, €l Decreto
N° 1176 de fecha 3 de septiembre de 2007, y la Resolucion N° 46 de fecha 11 de febrero de 2008 del MINISTERIO DE
ECONOMIA Y PRODUCCION, y CONSIDERANDO: Que mediante laLey N° 25.798 se cred el SISTEMA DE
REFINANCIACION HIPOTECARIA con el objeto de implementar un mecanismo destinado a proteger alos deudores de
obligaciones de dar sumas de dinero expresadas en D6lares Estadounidenses u otras monedas extranjeras, siempre que la deuda
hubiere sido garantizada con derecho real de hipotecay se cumplieran ciertos requisitos de elegibilidad y de admisibilidad alli
previstos. Que através del Articulo 12 de lacitadaley, se cred el FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIA,
con el objeto de implementar el mencionado Sistema. Que en el Anexo IV del Anexo | del Decreto N° 1284 de fecha 18 de
diciembre de 2003, reglamentario de laley mencionada anteriormente, seincluyé el Modelo de Contrato de Mutuo que debia
suscribir el deudor hipotecario con el Fiduciario, alos efectos de lainstrumentacion del SISTEMA DE REFINANCIACION
HIPOTECARIA, segun lo dispuesto en el Articulo 11 del Anexo | del citado decreto. Que con posterioridad, y para aquellos
supuestos en que el monto del mutuo original suscripto entre el Fiduciario y el deudor hipotecario se haya visto modificado por
imperio delaLey N° 26.167, se dict6 la Resolucion N° 46 de fecha 11 de febrero de 2008 del MINISTERIO DE ECONOMIA Y
PRODUCCION, mediante la cual se aprobd un nuevo modelo de contrato de mutuo. Que parala firma de estos nuevos mutuosy a
fin de determinar |a deuda consolidada, resulta necesario establecer como serd aplicado € monto que €l deudor abond al Fideicomiso
parala Refinanciacion Hipotecaria en concepto de cuotas, incluyendo capital e intereses, como consecuencia de la refinanciacion
anterior, en aquellos casos en que el Fiduciario no se haya subrogado en los derechos del acreedor original. Que en este sentido, y
teniendo en consideracion que en |os supuestos citados precedentemente alin no se ha podido materializar |arefinanciacion prevista
en lanormativa aplicable en la especie, corresponde establecer que dicho monto debera ser considerado como un "pago a cuenta’ de
lasumartotal arefinanciar que en definitiva resulte por las obligaciones que el Fiduciario debe asumir por imperio delaLey N°
26.167. Que en concordancia con o establecido en € considerando precedente, resulta apropiado dejar sin efecto la condicion de
procedencia establecida en el tercer y cuarto parrafo del Articulo 7° del Anexo del Decreto N° 1176 de fecha 3 de septiembre de
2007, en cuanto hace referenciaa que € deudor debe encontrarse al diaen el cumplimiento de sus obligaciones con el
FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIA. Que, por otra parte, y con €l objeto de que € valor de las cuotas
a pactar sea semejante a establecido en e mutuo suscripto oportunamente entre el Fiduciario y € deudor, resulta necesario disponer
que laescala de plazos previstaen el Articulo 17, inciso d), apartado | del Anexo | del Decreto N° 1284/03 no serd aplicable a estos
nuevos mutuos, pudiendo otorgarse la refinanciacion hasta un plazo maximo de CIENTO CINCUENTA (150) meses, contados
desde la firma de los mismos, siempre que no se supere laduracion del FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION
HIPOTECARIA. Que en este orden, cabe recordar que mediante €l Articulo 17, inciso d), apartado Il del Anexo | del Decreto N°
1284/03, se establecieron pautas de compatibilizacion entre el valor de lacuotay losingresos del grupo familiar previéndose que el
Fiduciario deberia aceptar por el plazo alli establecido, €l pago equivalente a esa proporcion de ingresos. Que através del Articulo 3°
del Decreto N° 1176/07, se prorrog0 €l plazo de vigencia de dicho tratamiento de excepcion para el pago de las cuotas. Que en
atencion a que alafecha subsisten numerosos deudores que se encuentran abonando sus cuotas cal culadas con el tope del
VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de losingresos familiares, se considera pertinente modificar nuevamente el plazo de vigencia
de este beneficio, disponiéndose que los deudores podran solicitar su aplicacion hasta el afio 2011, inclusive. Que la Direccion
General de Asuntos Juridicos del MINISTERIO DE ECONOMIA Y PRODUCCION hatomado laintervencion que le compete.
Que la presente medida se dicta en gjercicio de las atribuciones emergentes del Articulo 99, incisos 1y 2 dela CONSTITUCION
NACIONAL. Por ello, LA PRESIDENTA DE LA NACION ARGENTINADECRETA: Articulo 1° ? Establécese que en los
supuestos en que el deudor hipotecario y el Fiduciario deban suscribir un nuevo mutuo en virtud de las previsiones de la Ley N°©
26.167, siempre que el Fiduciario no se hubiera subrogado en los derechos del acreedor original, e monto que el deudor aboné al
FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIA en concepto de cuotas, incluyendo capital e intereses, como
consecuencia del mutuo suscripto en virtud de lo dispuesto por € Articulo 11 del Anexo | del Decreto N° 1284 de fecha 18 de
diciembre de 2003, debera ser considerado como un pago a cuenta de la sumatotal arefinanciar que en definitiva resulte por las
obligaciones que el Fiduciario debiera asumir por imperio delaLey N° 26.167 y las que en el futuro pudieran dictarse. Art. 2°?
Sustitiyense €l tercer y cuarto parrafo del Articulo 7° del Anexo del Decreto N° 1176 de fecha 3 de septiembre de 2007, por €l
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siguiente: "Es condicién de procedencia para dar curso a dicha solicitud que el mutuo suscripto con €l Fiduciario se encuentre
vigente." Art. 3°? En los casos mencionados en €l Articulo 1°, se procurara el mantenimiento del valor de la cuota pactada en €l
mutuo suscripto oportunamente entre el deudor hipotecario y el Fiduciario, paralo cua no seré de aplicacién la escala de plazos
previstaen el Articulo 17, inciso d), apartado | del Anexo | del Decreto N° 1284/03, pudiendo otorgarse la refinanciacion hasta el
plazo méximo de CIENTO CINCUENTA (150) meses, contados a partir de lafirmadel nuevo mutuo, siempre que no se supere la
duracion del FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIA. Art. 4°? Sustitiyese el apartado |1 del inciso d) del
Articulo 17 del Anexo | del Decreto N° 1284/03, por el siguiente: "l1.- Ingresos familiares insuficientes. Si el deudor manifestare que
el monto de la cuota mensual superael VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del total de losingresos del grupo familiar y/o
convivientey lo acreditara mediante declaracion jurada de ingresos segun lo dispuesto por el Articulo 8° delaLey N° 25.798, podra
solicitar la adecuacion de la cuota hasta el monto equivalente al VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de los ingresos declarados,
por el término maximo de UN (1) afio. El saldo restante sera computado como un saldo vencido a cobrar, que no devengaraintereses
ni sera exigible, hasta el momento de lafinalizacién del plazo pactado en e mutuo oportunamente suscripto. Dicho saldo vencido
podra ser refinanciado por el Fiduciario en lostérminos de la Ley N° 25.798 y concordantes. El deudor estara obligado a comunicar
al Fiduciario cualquier aumento que se produzca en €l monto de los ingresos del grupo familiar y/o conviviente, durante el plazo de
vigencia de la presente excepcion, conforme alo establecido en el Articulo 8°delaLey N°25.798. A los efectos de prorrogar dicho
tratamiento por periodos de UN (1) afio, el deudor debera presentar previamente a cada solicitud, una nueva declaracion jurada de
ingresos actualizada, en los términos del Articulo 8° de lacitadaley. El deudor podra efectuar pagos con la adecuacion del
VEINTICINCO PORCIENTO (25%) de susingresos hasta el 31 de diciembre de 2011, como plazo maximo. El Fiduciario aplicara
€l monto percibido a cuenta de la cuota del mutuo en €l siguiente orden de prelacion: @) Fondo de contingencia b) Interés devengado
c) Capital Unicamente los deudores que presenten |a declaracion jurada antes mencionada podran recibir el tratamiento conferido en
este inciso, el que reviste caracter excepcional y seréd de interpretacion restrictiva." Art. 5° ? La presente medida comenzara aregir a
partir del diasiguiente a de su publicacidn en el Boletin Oficial. Art. 6° ? Comuniquese, publiquese, dése ala Direccion Nacional
del Registro Oficia y archivese. ? FERNANDEZ DE KIRCHNER. ? Alberto A. Fernandez. ? Carlos R. Fernadndez.
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