Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu Jul 9 19:20:29 2026 / +0000 GMT

L egislacion Nacional

Decreto 1781/2009 SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIAEjecuciones hipotecarias iniciadas contra deudores
incluidos en €l Fideicomiso parala Refinanciacion Hipotecaria creado por laLey 25.798. Reglamentacion. Bs. As.,
18/11/2009VISTO e Expediente N° S01:0274094/2009 del Registro del MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
PUBLICAS, laLey N°26.497, yCONSIDERANDO:Que mediante laLey N° 25.798 fue creado el Sistema de Refinanciacion
Hipotecaria, que tuvo por objeto laimplementacion de mecanismos de refinanciacion, tendientes a paliar la delicada situacion
planteada en torno alas gjecuciones hipotecarias sobre vivienda tnicay de uso familiar, con posterioridad alasalidadela
convertibilidad.Que el HONORABLE CONGRESO DE LA NACION sancion6 laLey N°© 26.167 quetuvo por finalidad aclarar e
interpretar la aplicacion del conjunto normativo de emergencia publica en materia social, econémica, administrativa, financieray
cambiaria declarada por laLey N° 25.561, inclusive laLey N°© 25.798, sus modificacionesy prérrogas.Que afin de encontrar una
solucion definitiva para aguellos deudores incluidos  en el Fideicomiso parala Refinanciacion Hipotecaria creado por laLey N°©
25.798 ?cuyo acreedor de origen no fuera una entidad financiera sometida al régimen delaLey N° 21.526? el HONORABLE
CONGRESO DE LA NACION sancion6 laLey N°26.497.Que dichaley tiene por objeto atender la situacion de los deudores
mencionados en el considerando precedente, en cuyos juicios de gecucion hipotecaria  se hubiere dictado una sentencia que se
encuentrafirmey pasada en autoridad de cosa juzgada, por la cual se declard lainconstitucionalidad, inoponibilidad y/o
inaplicabilidad de la normativa que regula el Sistema de Refinanciacion Hipotecariay/o del conjunto de leyes de emergencia que
dispusieron laconversion a Pesos de las obligaciones de dar sumas de dinero pactadas en moneda extranjera.Que mediante laLey
NP° 26.497 se dispuso que el mecanismo de pago previsto en el Articulo 7° delaLey N° 26.167, pueda ser también aplicablea las
€jecuciones seflaladas en €l considerando precedente, autorizandose en estos casos a que los aportes del Fideicomiso parala
Refinanciacién Hipotecaria puedan ser extendidos hasta el monto que surja de la sentenciaque hubiera quedado firmey pasadaen
autoridad de cosa juzgada con anterioridad alasancion delaley N° 26.497.Que aesta atura resulta necesario determinar
aquellas cuestiones que tornen operativo el régimen dispuesto por laLey N° 26.497 especificamente enlo  que respecta a
procedimiento de pago.Que en este sentido, corresponde precisar que paralaaplicacion del citado régimen serd necesario que en
el proceso judicial en donde sea requerido, no se hayallevado a cabo el remate del inmueble objeto de la garantia; como asi
también, que el mutuo suscripto entre el deudor y el Fiduciario se encuentre vigente.Que asimismo, se prevé laposibilidad de
reincorporar al Fideicomiso para |a Refinanciacion Hipotecaria a aquellos deudores ?cuyos mutuos fueron  declarados elegibles?
gue suscribieron oportunamente €l contrato de refinanciacion, 'y que con posterioridad procedieron a su rescision, salvo en aquellos

casos en que se hayaincurrido en las causales previstas en €l Articulo 10 delalLey N°©25.798.Que, por otra parte, teniendo en
consideracién que el sistemainstaurado por laLey N° 25.798 consiste en la aplicacion de mecanismos de refinanciacion, deviene
necesario aclarar que en ninguin caso los pagos que el Fiduciario efectle al acreedor podréan superar el valor actual de mercado del
bien objeto de la garantia, conforme lo establecido en el inciso 1), del Articulo 16 delaLey N° 25.798, sustituido por €l Articulo
2°delaLey N°25.908, y sus normas reglamentarias.Que corresponde definir el procedimiento que debera seguirse afin de que €
acreedor pueda cobrar los fondos correspondientes por la aplicacion del régimen dispuesto por laLey N° 26.497.Que enlo que
respecta a honorarios profesionales y gastos causidicos, corresponde aclarar que éstos seran cancelados por €l Fiduciario unavez
gue seencuentren firmesy pasados en autoridad de cosa juzgada, y siempre que el  deudor haya suscripto previamente el acuerdo
atravésdel cual seinstrumenta lafinanciacion de talesrubros.Que, asimismo, es menester establecer |as pautasy condiciones que
debera respetar €l Fiduciario paralarefinanciacion del nuevo saldo adeudado como consecuencia de la aplicacion del citado
régimen, como asi también, para el monto que resulte en concepto de honorarios, gastos causidicosy gastos por cesion de
derechos.Que en este sentido, corresponde aprobar el Modelo de Contrato de Mutuo que deberan suscribir el deudor y el
Fiduciario afin de reflgjar los montos que este Ultimo  debe desembolsar para el pago ala parte acreedora, con motivo del gjercicio
delaopcién previstaen el Articulo 3° delaLey N°26.497.Que deviene necesario establecer que resultara de aplicacion el Articulo

1° del Decreto N° 1141 de fecha 15 de julio de 2008, en lo que respectaa modo en que debe considerarse el monto abonado por €l
deudor en concepto de cuotas, con anterioridad ala subrogacion del Fiduciario en los derechos del - acreedor original.Que
finalmente, resulta prudente modificar el tratamiento previsto en el apartado |1, inciso d), Articulo 17 del Anexo | a Decreto N°
1284 defecha 18 de diciembre de 2003, sustituido por el Articulo 4° del Decreto N° 1141/08, aefectos de posibilitar que aquellos
deudores que soliciten o se encuentren haciendo uso de dicho tratamiento, puedan requerir que el calculo del  tope del
VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del ingreso del grupo familiar y/o conviviente searealizado teniendo eh consideracién los
importes mensuales que se  deben abonar como consecuencia de la financiacion de gastos por honorarios, gastos causidicosy
gastos por cesion de derechos.Que la Direccion General de Asuntos Juridicos del MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
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PUBLICAS hatomado laintervencion que le compete.Que |a presente medida se dicta en gjercicio de | as atribuciones emergentes
del Articulo 99, incisos 1y 2, dela CONSTITUCION NACIONAL.Por ello,LA PRESIDENTA DE LA NACION
ARGENTINADECRETA: Articulo 1°? Apruébase la Reglamentacion de laLey N° 26.497 que, como Anexo |, integra el
presente decreto. Art. 2°? Apruébase el Modelo de Contrato de Mutuo que como Anexo Il forma parte integrante de esta medida,
el que debera ser suscripto por el deudor y el Fiduciario con motivo de la aplicacion de las prescripciones establecidas enlalLey
N° 26.497, facultandose @l MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS aefectuar aquellas modificaciones que
resulten necesarias parala adecuacion del mismo a circunstancias sobrevinientes propias de laimplementacion delas
disposiciones legales previstas en las normas que regulen el Sistema  de Refinanciacion Hipotecaria. Art. 3° ? Establécese que en
los supuestos en que el deudor hipotecario y el Fiduciario deban suscribir €l contrato de mutuo a que se hace referencia en el
articulo precedente, resultara de aplicacion el Articulo  1° del Decreto N° 1141 de fecha 15 de julio de 2008, en lo que respecta al
modo en que debe considerarse el monto abonado por e deudor en concepto de cuotas, con anterioridad ala subrogacion del
Fiduciario en los derechos del  acreedor original. Art. 4°? Sustitlyese el apartado 11, inciso d), Articulo 17 del Anexo | al
Decreto N° 1284 de fecha 18 de diciembre de 2003, por el siguiente:”Il.- Ingresos familiaresinsuficientes.Si el deudor manifestare
gue, el monto de la cuota mensual superael VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del total de losingresos del grupo familiar y/o
conviviente y lo acreditare mediante declaracion jurada de ingresos segiin  |o dispuesto por el Articulo 8° delaLey N°© 25.798,
podrasolicitar laadecuacion de la cuota hasta el monto equivalente a VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de losingresos
declarados, por € término maximo de UN (1) afio. El saldo restante sera computado como un saldo  vencido a cobrar que no
devengaraintereses ni seraexigible, hastael momento de lafinalizacion del plazo pactado en el mutuo oportunamente  suscripto.
Dicho saldo vencido podra ser refinanciado por €l Fiduciario en lostérminos delaLey N° 25.798 y concordantes.El  Fiduciario
aplicara el monto percibido a cuenta de la cuotadel mutuo en el siguiente orden de prelacién:a) Fondo de contingenciab) Interés
devengadoc) CapitalAquellos deudores que deban abonar un importe mensual como consecuenciade lafinanciacion de gastos
por honorarios, gastos causidicos y gastos por cesion  de derechos podrén solicitar que el tope del VEINTICINCO POR CIENTO
(25%) delosingresos del grupo familiar y/o conviviente sea aplicado teniendo en consideracion dicho importe. El saldo restante
serdcomputado como un saldo vencido a cobrar que no devengaraintereses ni seréd exigible, hasta el momento de la finalizacion
del cronogramade pagos que se hubiera pactado parala cancelacién de tales honorarios y gastos. Dicho saldo vencido podréa ser
refinanciado por el Fiduciario en lostérminos delaley N° 25.798 y concordantes.En |os supuestos mencionados en €l parrafo
precedente, el Fiduciario imputara €l monto percibido a cuenta mensualmente en el siguiente orden de prelacién:a) Gastos por
honorarios, gastos causidicos y gastos por cesién de derechosb) Fondo de contingenciac) Interés devengadod) Capital El
deudor estara obligado acomunicar a Fiduciario cualquier aumento que se produzca en €l monto de los ingresos del grupo familiar
ylo conviviente, durante el plazo de vigencia de la presente excepcion, conformealo establecido en el Articulo 8°delalLey N°
25.798.A los efectos de prorrogar dicho tratamiento por un periodo de UN (1) afio, el deudor deberd presentar previamente a cada
solicitud, una nueva declaracion jurada de ingresos actualizada, en los términos del Articulo 8° delacitadaley.El deudor podra
efectuar pagos con la adecuacion del VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de susingresos hasta el 31 de diciembre de 2011, como
plazo maximo.Unicamente |os deudores que presenten la declaracion jurada antes mencionada, podran recibir el tratamiento
conferido en este inciso, €l quereviste caracter excepcional y sera de interpretacion restrictiva” Art. 5° ? El MINISTERIO DE
ECONOMIA Y FINANZASPUBLICAS seralaAutoridad de Aplicacion e Interpretacion, quedando facultado paradictar las
normas complementarias y/o aclaratorias que resultaren necesarias. Art. 6° ? El presente decreto comenzard aregir a partir del dia
siguiente a de lafechade su publicacion en el Boletin Oficial. Art. 7°? Comuniquese, publiquese, dése alaDireccion Nacional
del Registro Oficial y archivese. ? FERNANDEZ DE KIRCHNER. ? Anibal D. Fernandez. ? Amado Boudou.ANEXO
IREGLAMENTACION DELA LEY N°26.497ARTICULO 1°?El régimen establecido por laLey N° 26.497 resultard aplicable
siempre que se cumplan los siguientes presupuestos.a) Que en |os procesos judiciales en donde sea requerido, no se hubierallevado
acabo e remate del inmueble objeto de lagarantia.b) Que el mutuo de refinanciacidn suscripto entre el deudor y el Fiduciario se
encuentre vigente.Aquellos  deudores que suscribieron oportunamente el contrato de mutuo de refinanciacion con el Fiduciario, en
el marco del Sistema de Refinanciacion Hipotecaria creado por laLey N° 25.798, y que con posterioridad procedieron a su
rescision podran solicitar laaplicacion del régimen dispuesto por laLey N° 26.497, salvo que hayan incurrido en las conductas
mencionadasen el Articulo 10 de la precitada Ley N° 25.798, y en tanto cumplan con € presupuesto indicado en el apartado a) del
presente articulo.A losfines de lo dispuesto en el parrafo precedente, el deudor deberda solicitar, en €l plazo de VEINTE (20) dias
contados apartir de laentrada en vigencia del presente decreto, su reincorporacion al Fideicomiso para |a Refinanciacion
Hipotecaria mediante la presentacion del formulario  que como Anexo |11 forma parte de la presente reglamentacion, ante la
sucursal del BANCO DE LA NACION ARGENTINA que hubieraintervenido oportunamente.Contra dicha solicitud, el Fiduciario
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extendera una constancia del tramite iniciado, que debera ser presentada por €l deudor en €l expediente judicial, alosfinesde
requerir laaplicacion del régimen delaley N° 26.497 dentro del plazo previsto en €l Articulo 3° de la mencionada norma.Dentro
de los QUINCE (15) dias habiles contados a partir de larecepcion del formulario presentado por el deudor, el Fiduciario procedera
acomunicar a Juzgado interviniente la decision de reincorporar o no €l mutuo al Fideicomiso parala Refinanciacién
HipotecariaLa reincorporacion a mencionado Fideicomiso quedaré perfeccionada con la suscripcion del nuevo mutuo de
refinanciacion entre el deudor y el Fiduciario, que se realizara en forma concomitante al pago que este Ultimo deba efectuar a
acreedor por laaplicacion del Régimen previsto en laLey N°© 26.497.ARTICULO 2°? Antelasolicitud del deudor de extender los
aportes del Fideicomiso para la Refinanciacion Hipotecaria, €l Fiduciario deberd observar el cumplimiento de lo dispuesto en €l
ultimo péarrafo del inciso I), Articulo 16 delaLey N° 25.798 sustituido por € Articulo2° delaley N°25.908, y su
reglamentacion, en cuanto aque en ningln  supuesto |os pagos que efectlie el Fiduciario a acreedor podran superar €l valor actual
de mercado del bien objeto de lagarantiareal de hipoteca, conforme alo informado en cumplimiento del inciso d), Articulo 7° de
laLey N°25.798.A tal fin, el Fiduciario podra encomendar tasaciones actualizadas, sin que ello genere costo alguno para el
deudor. ARTICULO 3°?Unavez que se encuentre firme la liquidacion de la deuda practicada de conformidad con las pautas que
surjan de la sentencia que hubieraquedado firmey pasada en autoridad de cosa juzgada, deberd ordenarse el traslado a Fiduciario
para que éste manifieste dentro del plazo de QUINCE (15) dias hébiles el monto disponible parala parte acreedora como
consecuenciade la opcion gercida por € deudor, de conformidad con o previsto en el Articulo 2° del presente anexo.Antes de
producirse el pago por subrogacion, el deudor debera suscribir con el Fiduciario los instrumentos necesarios para documentar la
totalidad del monto que este Ultimo deba afrontar, de acuerdo con lamanifestacion  efectuada en autos. Asimismo, la parte
acreedora, dentro de los VEINTE (20) dias habiles contados desde que fue informado el monto disponible, debera presentar, ante €l
Fiduciario, lasiguiente documentacién:a) Copia certificada de laliquidacion firme de la deuda practicada de conformidad con
las pautas que surjan de la sentencia que hubiere quedado firmey pasada en autoridad de cosajuzgadab) Oficio de levantamiento
de embargo ordenado por €l juzgado al solo efecto de |a subrogacién de derechos por parte del Fiduciario.c) Certificado de
cumplimiento fiscal expedido por laADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS entidad autarquica en el ambito
del MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS, de conformidad con lo establecido en €l Articulo 104 delalLey
N° 11.683 texto ordenado en 1998 y sus modificaciones.d) Escriturade ventay/o Mutuo Hipotecario.e) Cualquier otra
documentacién que sea requerida por e Fiduciario.Cumplido el procedimiento descripto en |los parrafos precedentes, el Fiduciario
abonara, en sede administrativa, |os fondos que hubieran sido denunciados adisposicion del acreedor, subrogandose en los
derechos de este  Gltimo en la porcion que correspondiere ARTICULO 4° ? Los honorarios profesionales y gastos causidicos seran
cancelados por el Fiduciario unavez que su determinacion se encontrare firmey pasada en autoridad de cosa juzgada, en cuyo
caso, deberdordenarse el traslado a Fiduciario de laliquidacion firme correspondiente.Previo  ala cancelacion de los
mencionados rubros, el deudor debera suscribir con el Fiduciario un acuerdo parainstrumentar la financiacion delos honorarios
profesionales y gastos causidicos, que serealizara de conformidad con las pautas establecidas en €l Articulo 5° del presente
anexo.ARTICULO 5°?El monto que resulte de la aplicacion del régimen establecido enlaLey N° 26.497 serarefinanciado
conforme |as pautas generales establecidas  en el mutuo de refinanciacién suscripto oportunamente entre el deudor y el Fiduciario,
excepto en lo que respecta ala escala de plazos previstaen €l apartado I, inciso d), Articulo 17 del Anexo | a Decreto N© 1284 de
fecha 18 de diciembre de 2003.A  tal efecto se determinaran cuotas iguales, fijasy consecutivas, calculadas de acuerdo a sistema
francés, con lamismatasade interésanual que se aplico en el mutuo anterior, calculada sobre saldos, adicionandose €l monto o
porcentaje que serd establecido por €l Fiduciario parala constitucion del Fondo de Contingencia del Sistema de Refinanciacion
Hipotecaria.Para la determinacién de los plazos, €l Fiduciario procurarda el mantenimiento del valor de la cuota pactada en €l
mutuo anterior, pudiendo otorgarse larefinanciacion hasta el plazo méximo de DOSCIENTOS CUARENTA (240) meses,
contadosa partir de lafirmadel nuevo mutuo.La financiacion de honorarios profesionales, gastos causidicosy gastos que se
generen por la cesion de derechos del acreedor de origen en favor del Fiduciario, seredizaraen el mismo plazo pactado en €l
mutuo de refinanciacién que se suscriba por laaplicacion del  régimen establecido en la Ley N° 26.497 en la medida que el importe
mensual aabonar por dicha financiacion sea superior al DIEZ POR CIENTO (10%) delacuotadel referido mutuo. Si el monto
mensual a abonar resultare inferior, éste deberé adecuarse a dicho porcentaje ARTICULO 6° ? Sin reglamentar ARTICULO 7°?
Sin reglamentar ARTICULO 8° ? Sin reglamentar ARTICULO 9°? Sin reglamentar ANEXO [IMODELO DE CONTRATO
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adelante el DEUDOR; y DICEN: Que el FIDUCIARIO, acord6 a DEUDOR, larefinanciacion del mutuo elegible

CONSECUENCIA, los comparecientes resuel ven celebrar el siguiente contrato  de mutuo, sujeto alas siguientes clausulas y
condiciones.CLAUSULA PRIMERA. DECLARACION JURADA DEL DEUDOR.EI DEUDOR declarabajo juramento: @) Que
es una personafisicao sucesion indivisa; b) Que el destino del mutuo elegible que es objeto de larefinanciacién que por el
presente se instrumenta ha sido la adquisicion, mejora, construccion y/o ampliacion de vivienda, o la cancelacion de mutuos
congtituidos  originalmente para cual quiera de |os destinos antes mencionados; ¢) Que dicha vivienda es de propiedad Gnicay
familiar; d) Que haincurrido en mora entre el 1 de enero de 2001y el 11 de septiembre de 2003 y se hamantenido en dicho
estado desde entonces hasta la fecha de entrada en vigenciadelaLey N°25.798; €) Que el mutuo elegible en los términos de la
citadaley, eslegitimo, se encuentra subsistentey con plenos efectos legales; f) Que lavaluacion del inmueble asiento del derecho
real de hipotecaes delasumade PESOS 7?772........ ($ ?7?7?); g) Quelosingresos del grupo familiar ascienden ala suma de PESOS
CLLLLT (T ); h) Que el inmueble asiento del derecho real de hipoteca accesorio al mutuo elegible 22272, (NO/SI)

posee deudas por expensas comunes, impuestos, tasas y/o contribuciones; i) Que acepta expresamente | as verificaciones que
redlizarael FIDUCIARIOY que en caso de comprobarse lafalta de veracidad, falseamiento u ocultamiento total o parcial dela
informacion suministrada, ello originard la caducidad de plazos con més lade la aplicacion de las sanciones  civilesy penales que
correspondan.CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO. DESTINO. MONTO.EI FIDUCIARIO otorga la presente refinanciacion al
DEUDOR, conforme €l régimen dispuesto por laLey N° 26.497 y su reglamentacién, quien acepta de conformidad |a sumade
PESOS 72772, ($.......... ) (monto a abonar alos acreedores) importe determinado por liquidacion firme en los autos caratulados "

inmueble, de acuerdo con el Articulo 2°del Anexo | ala Reglamentacion delalLey N° 26.497 y que tendrapor Unico y exclusivo
destino la cancelacién, del mutuo original que resultara elegible en los términos de laLey N°© 25.798, a saber: ?????? (indicar
datos del mutuo de origen).Por imperio de |as prescripciones establecidas en laLey N° 26.497 y su reglamentacién, y antela
solicitud del DEUDOR de refinanciar la suma previstaen €l primer parrafo de la presente clausula, el FIDUCIARIO se

del Decreto N° 1141 de fecha 15 de julio de 2008 (monto total abonado en concepto de cuotas:. capital + intereses + punitorios +
compensatorios, con excepcion de lo correspondiente afondo de contingencia); importe éste aconsiderar parala determinacion de
la deuda consolidada. De acuerdo alo precedentemente convenido, las partes acuerdan que la deuda producto de la presente
refinanciacion ha quedado consolidada en la sumatotal de PESOS 72?722, ($.......... ) (importe resultante de la diferencia entre el
monto a abonar alos acreedores menos el monto que surge del parrafo anterior), obligacion que quedara acargo del DEUDOR y
serarefinanciada por €l FIDUCIARIO del Fideicomiso parala Refinanciacion Hipotecaria Assmismo y con motivo dela
suscripcion del presente, |as partes convienen dgjar  sin efecto el Mutuo de Refinanciacion Hipotecaria suscripto con fecha

determinadosenlalLey N°25.798y sureglamentacion.CLAUSULA TERCERA. PLAZO.La presente refinanciacion se otorga
por € plazo de 72................ (plazo de la refinanciacion) conforme o dispuesto en el Articulo 5°delaley N©26.497y su
reglamentacion, por lo cual el vencimiento de la Ultima cuota de amortizacion seglin se pactaen la clausula siguiente operara el
2?2?7277?2.. (diadlmedanio). CLAUSULA CUARTA. AMORTIZACION. MONEDA DE PAGO.EI DEUDOR, conforme lo dispuesto
en el Articulo 17 delaLey N°25.798, su reglamentacién, modificaciones, concomitantesy lo determinado en el Articulo 5° dela

nimero de cuotas) operando el vencimiento de laprimeracuota el ?????.. (dialmes/afio). Las restantes cuotas venceran el mismo
dia de cada mes o el siguiente dia habil bancario en su caso, cuyo importe resultara de la aplicacion del denominado sistema
francés. El importe resultante serd de PESOS??2?7??.. ($ ???.) (monto de la cuotad). Las cuotas incluyen los intereses pactados que

de Contingenciadel Sistemade Refinanciacion Hipotecaria. Todos |os pagos estipulados en el presente deberan efectuarse en
Pesos.En el caso de que las fechas de pago de las cuotas vencieran en dias inhébiles bancarios o un diaen el cual el FIDUCIARIO
no realice operaciones con €l publico en laplaza del domicilio de pago, los pagos correspondientes deberén efectuarse el dia habil
bancario inmediato posterior. A este efecto, se consideraran dias inhabiles bancarios todos aquellos en los cuales las entidades
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financieras estuvieran obligadas atener cerradas sus puertas al publico, segiin lo comunicado por € BANCO CENTRAL DE LA
REPUBLICA ARGENTINA o por disposicion de autoridad competente. Todos los demés dias calendarios se consideraran  hébiles
bancarios.CLAUSULA QUINTA. DOMICILIO DE PAGO.Conforme lo dispuesto en el inciso b), Articulo 17 delaLey N°

BANCO DE LA NACION ARGENTINA) sin necesidad de aviso previo o requerimiento de ninguna naturaleza. CLAUSULA
SEXTA. MORA.La morase producirdde pleno derecho y sin necesidad de requerimiento o  interpelacion alguna por lafaltade
pago de TRES (3) cuotas consecutivas 0 CINCO (5) cuotas alternadas emergentes del presente mutuo, o por incumplimiento de
cualquiera de las otras obligaciones pactada s en la presente refinanciacion.  Son también supuestos de incumplimiento: a) la
solicitud del DEUDOR de su quiebra o su peticion por terceros o solicitud de concurso o su declaracion en quiebra, y/o b) la
formacion de un acuerdo preconcursal con parte o todos los acreedores del DEUDOR, y/o c) lafalsedad de cualquierade las
declaraciones juradas presentadas por el DEUDOR para obtener la presente refinanciacion, y/o d) el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones asumidas bajo la presente refinanciacion, y/o €) la comprobacion por e FIDUCIARIO o por la autoridad
competente del incumplimiento de toda disposicion legal o de todo otro requisito impuesto por autoridad competente necesario
para el otorgamiento o mantenimiento de la presente refinanciacion, y/of) s el inmueble asiento del derecho real de hipoteca
sufriera deterioro de grado tal que no cubra satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR, siempre que el DEUDOR no
reponga la garantia disminuida por el deterioro o larefuerce o pague en efectivo una cantidad proporcional al deterioro del
inmueble, dentro del plazo de QUINCE (15) dias contados desde la fecha de la notificacion del FIDUCIARIO en tal
sentido.CLAUSULA SEPTIMA. CADUCIDAD DE LOSPLAZOS.La moraen e cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones asumidas por et DEUDOR bajo la presente refinanciacion, en especial lafaltade pago en término  delos servicios de
amortizacion e intereses 0 €l acaecimiento de cualquiera de los supuestos enumerados en la clausula precedente, permitira al
FIDUCIARIO declarar la caducidad de todos los plazos y, en consecuencia, exigir lainmediata e integra devolucion y reembolso
del capital adeudado, y la aplicacidn de losintereses compensatorios y punitorios pactados hastalatotal devolucion del capital
adeudado con més losinteresesy las costasy costos que se originen como consecuencia del procedimiento de gjecucion. En todos
los casos de mora, el saldo de capital adeudado devengard, ademés del interés compensatorio pactado, un interés punitorio
equivalentea VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del interés compensatorio, ho pudiendo superar latasa de interés punitorio
méxima que fijeel BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA.CLAUSULA OCTAVA. CANCELACION
ANTICIPADA.En tanto el plazo se presume establecido en beneficio del DEUDOR, sedgjaasalvo lafacultad de precancelar la
presente refinanciacion, en cualquier momento, siempre que se encontrare perfeccionada la subrogacién por parte del
FIDUCIARIO en los derechos del acreedor original del mutuo elegible identificado en el presente, abonando latotalidad de la
deudaincluyendo los intereses devengados hastalafecha de la precancelacion. EIl DEUDOR debera hacerse cargo de todos los
gastosy costos, inclusive los impositivos que dicha precancelacion originare. A |os efectos del gjercicio de esta opcion el
DEUDOR deberd comunicar a FIDUCIARIO su decision de cancelar en forma anticipadade manera fehaciente con una
anticipacion no menor aTRES (3) dias de lafecha de precancelacidn, la cual debera ser unafechade pago del servicio de
amortizacion e intereses. En el caso de cancelaciones parciales anticipadas |os intereses se recal cularén sobre €l nuevo saldo de
capital adeudado.CLAUSULA NOVENA. INEXISTENCIA DE NOVACION.En caso de modificaciones relativas a aumentos o
disminuciones de capital, prorroga del plazo, renovacion de la presente refinanciacion, o diferimiento del pago o por cualquier
otro motivo; no se producira novacion 'y se conservara con todos sus efectos €l origen de la presente refinanciacion, y la
antigliedad de la obligacién del DEUDOR, manteniendo todas las garantias constituidas vigentes. CLAUSULA DECIMA.
GASTOS.Todos los gastos, comisiones, honorarios o impuestos actuales o futuros que graven las operaciones instrumentadas bajo
la presente, incluyendo la constitucién, liberacion y eventual reinscripcién de la garantia hipotecaria, seran acargo del DEUDOR.
Lacancelacion se otorgarden laforma que establezcael FIDUCIARIO 'y, en su caso, ante el escribano que éste  designe. También
correran por cuenta del DEUDOR los impuestos creados o a crearse que gravaren el capital o los intereses de esta operacion.Los
gastos que se generen por la cesion de derechos del acreedor de origen en favor del FIDUCIARIO, serén cancelados por este
ultimo, estableciéndose a respecto que la suma abonada por el FIDUCIARIO por tales conceptos serd  reintegrada por €l
DEUDOR, en laforma previstaen lareglamentacion delalLey N°26.497. A tal efecto, el DEUDOR se obliga a suscribir un
acuerdo por separado parainstrumentar la financiacion de dichos gastos, en forma previa ala cancelacién de los mismos por parte
del FIDUCIARIO.En lo querespecta alos honorarios profesionales y gastos judiciales originados en la gecucion hipotecaria que
hubiere sido incoada contrael DEUDOR  por su acreedor original con causa en el mutuo elegible que por €l presente se refinancia,
cuyo pago hubiere sido impuesto a DEUDOR, seran cancelados por el FIDUCIARIO unavez que su determinacion se encontrare
firmey pasadaen autoridad de cosa juzgada ?de conformidad con lo establecido en el Articulo 4° de laLey N° 26.497?
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estableciéndose al respecto que la suma abonada por €l FIDUCIARIO por tales conceptos serareintegrada por e DEUDOR en la
forma prevista en la reglamentacion de lamencionada ley. A tal efecto, el DEUDOR se obliga a suscribir un acuerdo por separado
para instrumentar lafinanciacion de dichos rubros, en forma previaala cancelacion de los mismos por parte del
FIDUCIARIO.CLAUSULA DECIMOPRIMERA. CESION DEL CREDITO.EI FIDUCIARIO podratransferir la presente
refinanciacion por cualquiera de los medios previstos en laley, adquiriendo el o los cesionarios los mismos  beneficios y/o
derechos y/o acciones del FIDUCIARIO bagjo el presente contrato. De optar por la cesion previstaen los Articulos 70 a 72 dela
Ley N°24.441 y sus modificaciones, la cesion de la presente refinanciacion 'y su garantia podra hacerse sin notificacion al
DEUDOR y tendravalidez desde su fecha de formalizacién, en un todo de acuerdo con lo establecido por €l articulo dela
precitadaley. El DEUDOR expresamente manifiesta que, tal como lo prevé lamencionadaley, la cesion tendra efecto desde la
fecha en que opere lamismay que solo podra oponer contra el cesionario las excepciones previstas en €l mencionado articulo. No
obstante, en el supuesto que lacesion implique modificacién del domicilio de pago, el nuevo domicilio de pago deberanotificarse
en formafehaciente dd DEUDOR.CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. SUBROGACION DE DERECHOS.EI DEUDOR reconoce
y acepta sin reservas que |los pagos que el FIDUCIARIO efectlie a acreedor original tendrén los efectos de la subrogacion legal,
traspasandose todos | os derechos, accionesy garantias que este Ultimo tuviera a fiduciario, tanto contra el deudor principal como
sus codeudores. Seran de aplicacion supletorialas disposicionesdel  Cédigo Civil respecto de la subrogacién.Los  Unicos pagos
liberatorios del deudor serén los que éste  efecttie d FIDUCIARIO por lo que el derecho real de hipoteca subsistira hastala integra
satisfaccion del monto adeudado.El  inmueble ?con todas las mejoras que contiene y las que seintroduzcan en el futuro? que el
DEUDOR ha gravado con derecho real de hipotecaen primer grado de privilegio en garantia del mutuo elegible, se encuentra

Articulo 3.111 del Codigo Civil. CLAUSULA DECIMOTERCERA. OTRAS OBLIGACIONES DEL DEUDOR.Mientras
subsista la Obligacién Hipotecariael DEUDOR se obligaa: @) mantener €l bien gravado en perfectas condiciones de
mantenimiento excepto el deterioro que el buen uso y el paso del tiempo puedan ocasionar, absteniéndose de gjecutar 0 permitir
gue se gecute todo acto o contrato que pueda perjudicarlo o disminuir su valor. El FIDUCIARIO queda facultado paravisitar o
inspeccionar el inmueble en cualquier momento; b) no gravar, arrendar, alquilar, ceder, transferir, hipotecar o celebrar contratos
congtitutivos de anticresis, servidumbre, uso, usufructo, comodato, habitacion, "leasing”, fideicomisosu  otros derechos que
impliguen restriccion sobre los bienes gravados ni - permitir que un tercero gjerza derechos de retencién sobre éste  ni reconocer
ninguna especie de restriccion sobre el inmueble ni efectuar cualquier otro acto o hecho de disposicién material o juridica no
enumerado en el presente parrafo que tenga por objeto 0 como consecuencia ladisminucién de la garantia hipotecaria, sin el
consentimiento  expreso del FIDUCIARIO; ¢) mantener a diael pago de losimpuestos, tasas, contribucionesy servicios
correspondientes al inmueble gravado, tanto  1os presentes como |0s que més adel ante puedan establecerse incluyendo los
suministros de agua, gas, electricidad y servicio telefénico asi  como las demas cargas de cualquier orden o naturaleza que graven o
afecten a inmueble; d) mantener al dia el pago de las expensas comunes correspondientes  a inmueble gravado; €) levantar
cualquier embargo u otra medida cautelar trabada sobre el inmueble en la primera oportunidad procesal disponible; f) no introducir
en el inmueble alteraciones o desmejoras que disminuyan o puedan disminuir su valor de garantia; g) no modificar su destino de
viviendafamiliar; h) suministrar a primer requerimiento del FIDUCIARIO, lainformacién y documentacién que acrediten la
situacion del inmueble, la situacion econémico-financiera de su grupo familiar y la autenticidad de las informaciones suministradas
en oportunidad de acordar la presente refinanciacion.La infraccion por parte del DEUDOR a cualquiera de |l as obligaciones
contraidas en esta clausula, lo colocarden moraen las condicionesy con las consecuencias previstas para el caso de
incumplimiento.CLAUSULA DECIMOCUARTA. DEBER DE INFORMACION.En particular, dentro de las CUARENTA' Y
OCHO (48) horas de haberse producido el  hecho, el DEUDOR debera notificar al FIDUCIARIO de: a) todo cambio sobreviniente
en su situacion laboral o profesional, en su deuda bancariay con proveedores o en sus ingresos o flujo de fondos que
razonablemente afectaren las condiciones o informaciones sobre el DEUDOR que € FIDUCIARIO tuvo en cuentaa momento de
otorgar la presente refinanciacion; b) cualquier garantia otorgada aterceros o; c) cualquier destruccién o deterioro del inmueble.La
infraccién a deber de informacién colocaraa DEUDOR en  lamisma situacion de mora previstaen la clausula
precedente. CLAUSULA DECIMOQUINTA. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.EI solo incumplimiento de la parte deudora
de TRES (3) cuotas consecutivas o de  CINCO (5) cuotas alternadas emergentes del presente mutuo, unavez operadala
subrogacion legal del FIDUCIARIO en los derechos del acreedor original, daraderecho alaejecucion de la hipoteca, pudiendo el
FIDUCIARIO optar, asu exclusivo criterio, por laviade gjecucion judicia o ladel régimen especial de g ecuciones hipotecarias
previstaenel TituloV delalLey N°24.441 y sus modificaciones, prestando el DEUDOR expresa conformidad al efecto. El
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FIDUCIARIO podrasolicitar laventa judicial del inmueble al contado o a plazos, en block o subdividido, y enla formaquelo
creamas conveniente, por el martillero que € mismo designe, sirviendo de base paralaventa el importe de capital adeudado que
resulte establecido con més un TREINTA POR CIENTO (30%) de dicho importe que las partes fijan expresamente como tasacion
especial. En caso de fracaso del primer remate, sellevarda cabo MEDIA (1/2) horadespués un nuevo remate sin base,
adjudicandose el inmueble al mejor postor.  Queda expresamente pactado que en caso de resultar el FIDUCIARIO o sus cesionarios
adquirentes en subasta, quedaran eximidos de pagar sefiay podrén compensar total o parcialmente el precio de compracon la
deuda, debiendo calcularse esta Ultimaalafechaen que el comprador deba depositar €l saldo del  precio. Las costasy gastos que
origine el DEUDOR con motivo del incumplimiento quedan a su exclusivo cargo. Los montos adeudados por este concepto
devengaran desde lafechade su erogacion, latasa de interés punitorio contemplada en la Clausula Séptima del presente
contrato.Dentro de los DIEZ (10) dias de dictada la sentencia de trance y remate, &  DEUDOR debera desocupar €l inmueble,
facultando el DEUDOR a FIDUCIARIO asolicitar el desalojo y desahucio del inmueble por lafuerza pablica a costa del
DEUDOR.CLAUSULA DECIMOSEXTA. REINSCRIPCION DE LA HIPOTECA.EI DEUDOR autorizaa FIDUCIARIO a
reinscribir la hipoteca cuantas veces fuera necesario, mientras no hubiere cancelado totalmente el capital y losintereses y demés
accesorios de la presente refinanciacion. Los gastosy  honorarios correspondientes a dicha reinscripcion estaran acargo  del
DEUDOR, pudiendo el FIDUCIARIO exigir al DEUDOR €l deposito delas sumas que deban abonarse. CLAUSULA
DECIMOSEPTIMA. DERECHOS DEL FIDUCIARIO.En € caso de que en cualquier momento durante lavigencia de la presente
refinanciacion, seinicie unaaccion legal como consecuenciade lacual los derechos del FIDUCIARIO sobre el inmueble objeto
de la garantia hipotecaria accesoria a mutuo elegible se pudieran ver significativamente afectados, el FIDUCIARIO tendra
derecho allevar a cabo las acciones que sean necesarias para proteger el valor del inmueble y sus derechos sobre el mismo. Dichas
acciones podran incluir, entre otras, el pago de cualquier crédito que tenga privilegio sobre la presente refinanciacion,
presentaciones judiciaes, pago de honorarioslegalesy larealizacion de cualquier tipo de reparaciones en el
inmueble CLAUSULA DECIMOCTAVA. PODERES.EI DEUDOR confiere al FIDUCIARIO, PODER ESPECIAL
IRREVOCABLE, enlostérminos delos Articulos 1977, 1980 y concordantes del Cédigo Civil, por el plazo de vigenciade la
refinanciacion o hastala cancelacion total de las obligaciones derivadas de lamisma, €l que fuere mayor, paraque en su nombrey
representacion, a) reinscriba la hipoteca cuantas veces fuere necesario y suscriba todo otro documento que fuere menester, con
facultades de sustituir el mismo en quien resulte FIDUCIARIO titular de la presente refinanciacion en €l futuro; y b) lleve a cabo
las acciones mencionadas en laclausula precedente, pudiéndose sustituir dicho poder afavor de quien resulte en el futuro
FIDUCIARIO titular de la presente refinanciacion. Losimportes que sean desembol sados por el FIDUCIARIO como consecuencia
delo dispuesto en lapresente clausula deberan ser reintegrados de inmediato por €l DEUDOR a FIDUCIARIO al solo
requerimiento de este Ultimo y mientras tanto devengaran intereses desde la fecha del desembolso alastasas compensatoriasy en
Su caso, intereses punitorios aplicables ala cuota CLAUSULA DECIMONOVENA. CONSENTIMIENTO.PRESENTE en este

Quelehan sido explicadas |as condiciones de |a presente refinanciacion, por o que las acepta expresamente y que PRESTA EL
CONSENTIMIENTO requerido por el Articulo 1277 del Codigo Civil paratodas las obligaciones emergentes de lamisma, en
especial respecto de lahipotecay para con su reinscripcion  si correspondiere. CLAUSULA VIGESIMA. JURISDICCION Y
DOMICILIOS.A todos los efectos del presente las partes se someten alajurisdiccion  de los Tribunales Ordinarios
correspondientes a lugar de radicacion del inmueble gravado con el derecho real de hipoteca, o de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, aopcion del FIDUCIARIO, y constituyen domicilios en  1os ya mencionados precedentemente. Cualquier nuevo
domicilio que constituya el DEUDOR alos efectos de |a presente refinanciacion deberd estar  ubicado en lamismalocalidad, y su
modificacion sdlo seré oponible ala otra parte s mediare una notificacion fehaciente con CINCO (5) dias de antelacion. Alli
serén vélidas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se practiquen ANEXO 1IISOLICITUD DE
REINCORPORACION AL FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIADATOS DEL DEUDOR:NOMBRE

Y APELLIDO:PERSONA FISICA SUCESION INDIVISA (MARCAR CON X LO QUE
CORRESPONDA)DOCUMENTO TIPO N° .CLAVE TRIBUTARIA C.U.l.T.
C.U.lLL. N° .DOMICILIO
TELEFONO .DATOS DEL
ACREEDORNOMBRE Y APELLIDO/ RAZON SOCIALDOCUMENTO TIPO N°
.CLAVE TRIBUTARIA C.ULT. CU.lL Ne .DOMICILIO
DATOS DEL PROCESO JUDICIALCARATULA
JUZGADO INTERVINIENTE .N° DE EXPEDIENTE
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.DECLARO QUE EL MUTUO CUYA REINCORPORACION SE SOLICITA, HA SIDO
OPORTUNAMENTE DECLARADO ELEGIBLE Y, CONSECUENTEMENTE, HE SUSCRIPTO UN MUTUO DE
REFINANCIACION CON EL BANCO DE LA NACION ARGENTINA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIA.DECLARO QUE EL MUTUO CUYA REINCORPORACION
SE SOLICITA CUMPLE CON LOSREQUISITOSEXIGIDOS PORLA LEY N°25.798Y SUSMODIFICACIONES. A TAL
EFECTO, ACEPTO QUE EL BANCO DE LA NACION ARGENTINA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO PARA LA REFINANCIACION HIPOTECARIA, TOME COMO VALIDA TODA LA DOCUMENTACION
QUE HE PRESENTADO OPORTUNAMENTE ANTE LA SUCURSAL ????.. (completar nombre de la sucursal).DECLARO
BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS CONSIGNADOS EN LA PRESENTE SON FIEL EXPRESION DE LA VERDAD, SIN
OMISION NI FALSEDAD ALGUNA Y QUE LA MISMA SE REALIZA CONOCIENDO Y ACEPTANDO SIN RESERVAS
LASDISPOSICIONES DE LASNORMAS QUE REGULAN EL SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIA, EN
ESPECIAL LASFACULTADESDE CONTRALORY SANCIONATORIAS PREVISTASEN LOSARTICULOS9Y 10 DE
LA LEY N°25.798.FIRMA ACLARACION
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