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L egislacion Nacional

LEY 25.908SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIA. MODIFICACION DE LA LEY DE CREACION DEL
SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIA. El Senado y Cadmara de Diputados de la Nacién Argentinareunidos en
Congreso, etc.sancionan con fuerzade Ley: REORDENAMIENTO DEL SISTEMA FINANCIERO-HIPOTECA-DEUDOR
HIPOTECARIO-ACREEDOR HIPOTECARIO-CREDITO HIPOTECARIO-MUTUO HIPOTECARIO-SISTEMA DE
REFINANCIACION HIPOTECARIA-LEY MODIFICATORIA Articulo1 ARTICULO 1°- Sustitiyase el articulo 11 delaLey
25.798, por €l siguiente: Articulo 11: Instrumentos a suscribir. El Poder Ejecutivo en ocasion dereglamentar la presente ley,
determinaralosinstrumentos que los deudores habrande suscribir alos efectos de la subrogacién previstaen el inciso j) del
articulo16, asi como el procedimiento paralainstrumentacion del sistema establecido porla presente ley.Modificaa: LEY 25.798
Art.11 Articulo2 ARTICULO 2°- Sustitllyase €l articulo 16 delaLey 25.798, por €l siguiente: Articulo 16: Instrumentacion del
sistema. A losfines de laimplementacion del sistema creado por lapresenteley, seseguirdel siguiente mecanismo: a) El
fiduciario analizard laelegibilidad del mutuo respecto del cual se hagjercido la opcidn prevista en el articulo 6°, y declarara su
admisibilidad o no enel plazo de cuarentay cinco (45) dias corridos a contar desde €l gjercicio de laopcion. En caso de silencio del
fiduciario a vencimiento del plazo, se consideraraque el mutuo hasido admitido en el sistema; b) Unavez declarado admisible el
mutuo elegible, el fiduciario suscribiraconel deudor los instrumentos previstos en € articulo 11, quedando de esta
maneraperfeccionada la instrumentacion del sistema; ¢) En caso de encontrarse  pendiente un proceso de ejecucion hipotecaria
contrael deudor, por mora en e cumplimiento del mutuo elegible, la acreditacion en elexpediente del gercicio delaopcion
previstaen € articulo 6°no suspendera el curso del proceso, pero limitardlos efectosdela sentenciaderematea I. La
determinacion de la procedenciao no del  juicio gjecutivo. Il. Laliquidacion final de la deuda exigible, incluyendo capital,
intereses ycostas, alos efectos del punto g). Losinteresesaaplicar no podrén superar latasa de interés pasiva promedio en pesos
publicada por el Banco Central de laRepublica Argentina, o latasapactada, s fuere menor. Sélo podra continuarse con el
cumplimiento dela sentenciafirme de remate si elfiduciario no considerare admisible el mutuo, o que debera ser notificado
aljuzgado correspondiente. En caso de que no se hubiere notificado la noadmisibilidad del mutuo dentro delos diez (10) dias
posteriores al plazoestablecido en punto @), €l juez considerara admitido el mutuo y ordenara alfiduciario la suscripcién de los
instrumentos que perfeccionan lainstrumentaciondel sistema; d) En caso de que el gjercicio de la opcidn previstaen el articulo 6°
fuere posterior alafecha enque hubiere quedado firme la sentencia de remate, y anterior alafechade lasubasta, el cumplimiento de
lasentencia se suspende hasta que el fiduciarionotifique la no admisibilidad del mutuo conforme lo establecido en el
puntoanterior; €) En caso de encontrarse pendiente un proceso de gjecucion  hipotecaria, pormoraen e cumplimiento del mutuo
elegible, realizado de conformidad al titulo V delaley 24.441, el deudor podra acreditar €l gjercicio de laopcién en cualquier
etapa delprocedimiento, y el juez deber4 ordenar la suspension cautelar del lanzamiento ode la subasta hastaque el fiduciario
notifique lano admisibilidad del mutuoconforme lo establecido en el punto c); f) Acreditado en el expediente el perfeccionamiento
delainstrumentacion delsistema, el fiduciario procederd arealizar los pagos de acuerdo a  puntosiguiente, sin perjuicio de los
derechos del acreedor conforme al punto k). Eljuez dispondrala culminacion del procedimientoy el archivo de las actuaciones
unavez cancelado por el deudor € mutuo elegible; g) El fiduciario procedera a poner a dialos mutuos elegibles, a cuyos
efectoscancelara al acreedor las cuotas de capital pendientes de pago desde la morahastalafecha de dicho pago, méas los intereses
liquidados de acuerdo al punto c)ll. A los efectos del pago, el fiduciario podra emitir instrumentos financieros seginla normativa
aplicable. Ademas, €l fiduciario cancelara |os gastosy honorarios determinados por la sentencia deremate conforme a punto c); h)
El fiduciario, respecto del acreedor, en adelante, observaralas condicionesoriginales del mutuo, sin perjuicio de la normativa
aplicable en materia decoeficiente de actualizacion y tasadeinterés; i) El  fiduciario reestructuraré las acreencias conforme los
términos establecidosen €l articulo 17 de la presente ley; j) Los pagos que el fiduciario efectle al acreedor tendrén todos los
efectosdela subrogacién legal, traspasandol e todos los derechos, acciones 'y garantiasdel acreedor a fiduciario, tanto contra el
deudor principal como contra suscodeudores. Seran de aplicacién supletorialas disposiciones del Codigo Civil respecto de
lasubrogacion; k) La parte acreedora mantendra como garantia el derecho real de hipoteca por laporcion aln no subrogada por €l
fiduciario conforme lo dispuesto en el presentearticulo; |) La parte deudora procederd a cancelar su obligacién mediante el pago al
fiduciario conforme las previsiones establecidas en el inciso i) delpresente articulo, quedando liberado de dichas obligaciones. Los
nicos pagos liberatorios del deudor seran los que éste efectud a fiduciario,por lo que el derecho real  de hipoteca subsistira hasta
laintegra satisfaccion delmonto  adeudado. En ningln caso los pagos que efectlie el fiduciario al  acreedor podran superar elvalor
actual de mercado del bien objeto de lagarantiareal de hipoteca, conformealo informado en cumplimiento del inciso d) del
articulo 7° de lapresente ley.Modificaa: LEY 25.798 Art.16 Articulo 3 ARTICULO 3° - Comuniquese a Poder Ejecutivo.
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