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L egislacion Nacional

FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA Y LA CONSTRUCCIONFINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA Y LA
CONSTRUCCIONL ey 24441Sancionada el 22 de diciembre de 1994Promulgada el 9 de enero de 1995Publicadaen el B. O. €l 16
de enero de 19951. Habra fideicomiso cuando una persona (fiduciante) transmita la propiedad fiduciaria de bienes determinados a
otra (fiduciario), quien se obliga a gjercerla en beneficio de quien se designe en el contrato (beneficiario), y atransmitirlo al
cumplimiento de un plazo o condicion al fiduciante, a beneficiario o a fideicomisario.2. El contrato deberdindividualizar a
beneficiario, quien podra ser una personafisica o juridica, que puede o no existir al tiempo del otorgamiento del contrato; en este
ultimo caso deberan constar |os datos que permitan su individualizacién futura.Podra designarse mas de un beneficiario, los que
salvo disposicién en contrario se beneficiaran por igual; también podran designarse beneficiarios sustitutos para el caso de no
aceptacion, renuncia o muerte.Si ningan beneficiario aceptare, todos renunciaren o no llegaren a existir, se entendera que el
beneficiario es el fideicomisario. Si tampoco €l fideicomisario llegara a existir, renunciare o no aceptare, €l beneficiario serael
fiduciante.El derecho del beneficiario puede transmitirse por actos entre vivos o por causa de muerte salvo disposicion en contrario
del fiduciante.3. El fideicomiso también podra constituirse por testamento, extendido en alguna de las formas previstas por el
Cadigo Civil, el que contendréd al menos las enunciaciones requeridas por €l articulo 4. En caso de que el fiduciario designado por
testamento no aceptare se aplicaralo dispuesto en € articulo 10 de la presente ley.4. El contrato también debera contener:a) La
individualizacion de los bienes objeto del contrato. En caso de no resultar posible tal individualizacion alafecha de la celebracion
del fideicomiso, constara la descripcion de los requisitos y caracteristicas que deberan reunir los bienes;b) La determinacion del
modo en que otros bienes podran ser incorporados al fideicomiso;c) El plazo o condicién a que se sujeta el dominio fiduciario, €l
que nunca podra durar mas de treinta (30) afios desde su constitucién, salvo que €l beneficiario fuere un incapaz, caso en €l que
podra durar hasta su muerte o el cese de su incapacidad;d) El destino de los bienes alafinalizacién del fideicomiso;e) Los derechos
y obligaciones del fiduciario y el modo de sustituirlo si cesare.5. El fiduciario podra ser cualquier personafisica o juridica. S6lo
podran ofrecerse a publico para actuar como fiduciarios las entidades financieras autorizadas a funcionar como tales sujetas alas
disposiciones de laley respectivay las personas juridicas que autorice la Comision Nacional de Valores quien estableceralos
requisitos que deban cumplir.6. El fiduciario debera cumplir las obligaciones impuestas por laley o la convencion con la prudenciay
diligencia del buen hombre de negocios que actlia sobre la base de |a confianza depositada en é.7. El contrato no podra dispensar al
fiduciario de la obligacién de rendir cuentas, la que podra ser solicitada por el beneficiario conforme las previsiones contractuales ni
de laculpao dolo en que pudieren incurrir é o sus dependientes, ni de la prohibicién de adquirir parasi los bienes fideicomitidos.En
todos | os casos los fiduciarios deberan rendir cuentas alos beneficiarios con una periodicidad no mayor aun (1) afio.8. Salvo
estipulacion en contrario, € fiduciario tendra derecho al reembolso de los gastos y a unaretribucion. Si ésta no hubiese sido fijada en
el contrato, lafijarael juez teniendo en consideracion la indole de laencomienday laimportancia de los deberes a cumplir.9. El
fiduciario cesard como tal por:a) Remaocion judicia por incumplimiento de sus obligaciones, ainstancia del fiduciante; o a pedido
del beneficiario con citacion del fiduciante;b) Por muerte o incapacidad judicialmente declarada si fuera una personafisica;c) Por
disolucion si fuere una persona juridica;d) Por quiebra o liquidacion;e) Por renunciasi en el contrato se hubiese autorizado
expresamente esta causa. La renuncia tendré efecto después de latransferencia del patrimonio objeto del fideicomiso a fiduciario
sustituto.10. Producida una causa de cesacion del fiduciario, serareemplazado por el sustituto designado en el contrato o de acuerdo
al procedimiento previsto por €. Si no lo hubiere o no aceptare, €l juez designara como fiduciario a una de las entidades autorizadas
de acuerdo alo previsto en el articulo 19. Los bienes fideicomitidos seran transmitidos a nuevo fiduciario.11. Sobre los bienes
fideicomitidos se constituye una propiedad fiduciaria que se rige por lo dispuesto en €l titulo VI del libro 111 del Codigo Civil y las
disposiciones de la presente ley cuando se trate de cosas, 0 las que correspondieren ala naturaleza de |os bienes cuando éstos no
sean cosas.12. El carécter fiduciario del dominio tendré efecto frente a terceros desde el momento en que se cumplan las
formalidades exigibles de acuerdo ala naturaleza de | os bienes respectivos.13. Cuando se trate de bienes registrables, |os registros
correspondientes deberan tomar razén de la transferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del fiduciario. Cuando asi resulte del
contrato, el fiduciario adquirira la propiedad fiduciaria de otros bienes que adquiera con los frutos de |os bienes fideicomitidos o con
€l producto de actos de disposicién sobre los mismos, dejandose constanciade ello en el acto de adquisicion y en los registros
pertinentes.14. L os bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del patrimonio del fiduciario y del fiduciante. La
responsabilidad objetivadel fiduciario emergente del articulo 1113 del Cédigo Civil selimitaal valor de la cosa fideicomitida cuyo
riesgo o vicio fuese causa del dafio s el fiduciario no pudo razonablemente haberse asegurado.15. Los bienes fideicomitidos
guedaran exentos de laaccién singular o colectiva de los acreedores del fiduciario. Tampoco podran agredir los bienes
fideicomitidos los acreedores del fiduciante, quedando a salvo la accion de fraude. Los acreedores del beneficiario podrén gjercer sus
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derechos sobre los frutos de los bienes fidei comitidos y subrogarse en sus derechos.16. Los bienes del fiduciario no responderan por
las obligaciones contraidas en la gjecucion del fideicomiso, Las que solo serén satisfechas con los bienes fideicomitidos. La
insuficiencia de los bienes fidei comitidos para atender a estas obligaciones, no dara lugar ala declaracion de su quiebra. En tal
supuesto y a falta de otros recursos provistos por el fiduciante o el beneficiario segiin previsiones contractuales, procedera a su
liquidacion, la que estard a cargo del fiduciario, quien deberd enagjenar |os bienes que lo integren y entregara el producido alos
acreedores conforme a orden de privilegios previstos parala quiebra; si se tratase de fideicomiso financiero regiran en lo pertinente
las normas del articulo 24.17. El fiduciario podra disponer o gravar |os bienes fideicomitidos cuando o requieran los fines del
fideicomiso, sin que para ello sea necesario el consentimiento del fiduciante o del beneficiario, a menos que se hubiere pactado o
contrario.18. El fiduciario se hallalegitimado para gjercer todas |as acciones que correspondan para la defensa de los bienes
fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el beneficiario.El juez podra autorizar a fiduciante o a beneficiario a gjercer
acciones en sustitucion del fiduciario, cuando éste no o hiciere sin motivo suficiente.19. Fideicomiso financiero es aquel contrato de
fideicomiso sujeto alas reglas precedentes, en el cua € fiduciario es una entidad financiera o una sociedad especia mente autorizada
por la Comisién Nacional de Valores para actuar como fiduciario financiero, y beneficiario son los titulares de certificados de
participacion en el dominio fiduciario o de titul os representativos de deuda garantizados con |0s bienes asitransmitidos.Dichos
certificados de participacion y titulos de deuda seran considerados titulos valores y podran ser objeto de oferta piblica.La Comision
Nacional de Valores serd autoridad de aplicacion respecto de los fideicomisos financieros, pudiendo dictar normas
reglamentarias.20. El contrato de fideicomiso debera contener |as previsiones del articulo 4 y las condiciones de emision de los
certificados de participacion o titulos representativos de deuda.21. Los certificados de participacion serén emitidos por el fiduciario.
L os titul os representativos de deuda garantizados por |os bienes fideicomitidos podran ser emitidos por el fiduciario o por terceros,
seglin fuere €l caso. L os certificados de participacion y los titulos representativos de deuda podran ser a portador o nominativos,
endosable 0 no, o escriturales conforme @ articulo 8 y concordantes de laley 23576 (con las modificaciones de laley 23962). Los
certificados serén emitidos en base a un prospecto en el que constarén las condiciones de la emisién, y contendré las enunciaciones
necesarias paraidentificar el fideicomiso a que pertenecen, con somera descripcién de los derechos que confieren.Podran emitirse
certificados global es de los certificados de participacion, para su inscripcion en regimenes de depdsito colectivo. A tal fin se
consideraran definitivos, negociablesy divisibles.22. Pueden emitirse diversas clases de certificados de participacion con derechos
diferentes. Dentro de cada clase se otorgaran los mismos derechos. Laemision puede dividirse en series.23. En €l fideicomiso
financiero del capitulo IV, en caso de insuficiencia del patrimonio fideicomitido, si ho hubiere previsién contractual, el fiduciario
citara a asamblea de tenedores de titulos de deuda, |0 que se notificara mediante la publicacién de avisos en el Boletin Oficial y un
diario de gran circulacién del domicilio del fiduciario, la que se celebrara dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
ultima publicacion, afin de que la asamblea resuelva sobre las normas de administracion y liquidacion del patrimonio.24. Las
normas a que se refiere el articulo precedente podran prever:a) Latransferenciadel patrimonio fideicomitido como unidad a otra
sociedad de igual giro;b) Las modificaciones del contrato de emision, las que podréan comprender |aremision de parte de las deudas
o lamodificacién de los plazos, modos o condiciones iniciales;c) La continuacién de la administracion de |os bienes fideicomitidos
hasta la extincion del fideicomiso;d) Laforma de engjenacion de los activos del patrimonio fideicomitido;e) La designacion de aquel
gue tendra a su cargo la enagjenacion del patrimonio como unidad o de los activos que lo conforman;f) Cualquier otra materia que
determine la asamblea relativa ala administracién o liquidacion del patrimonio separado.L a asamblea se considerara validamente
constituida cuando estuviesen presentes tenedores de titulos que representen como minimo dos terceras partes del capital emitido y
en circulacion; podra actuarse por representacion con carta poder certificada por escribano pablico, autoridad judicial o banco; no es
necesaria legalizacion.L os acuerdos deberan adoptarse por el voto favorable de tenedores de titul os que representen, alo menos, la
mayoria absoluta del capital emitido y en circulacion, salvo en el caso de las materias indicadas en el inciso b) en que lamayoria
seré de dos terceras partes (2/3) de los titulos emitidos y en circulacion.Si no hubiese quérum en la primera citacion se debera citar a
una nueva asambleala cual deberé celebrarse dentro de los treinta (30) dias siguientes a lafecha fijada para la asamblea no
efectuada; ésta se considerara valida con los tenedores que se encuentren presentes. L os acuerdos deberan adoptarse con el voto
favorable de titulos que representen alos menos la mayoria absoluta del capital emitido y en circulacion.
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