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L egislacion Nacional

TITULOVITITULO VIIIMPUESTO A LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLESDE PERSONASFISICASY SUCESIONES
INDIVISASLEY Articulo 7° - Establécese en todo €l territorio de la Nacidn un impuesto que se aplicara sobre las transferencias de
dominio atitulo oneroso de inmuebles ubicados en el pais.Articulo 8° - Son sujetos de este impuesto |as personas fisicas y
sucesiones indivisas, que revistan tal caracter para el impuesto alas ganancias, que transfieran inmuebles, en la medida que dicha
transferencia no se encuentre al canzada por el mencionado impuesto.En los casos de cambio o permuta se consideran sujetos atodas
las partes intervinientes en la operacion, siendo contribuyentes cada una de las mismas, sobre el valor de los bienes que
transfieran.Articulo 9° - A los efectos de esta ley se considerara transferencia ala venta, permuta, cambio, dacién en pago, aporte a
sociedades y todo acto de disposicidn, excepto la expropiacién, por € que se transmita el dominio atitulo oneroso, incluso cuando
tales transferencias se realicen por orden judicial 0 con motivo de concursos civiles.Articulo 10 - Latransferencia de inmuebles
pertenecientes alos miembros de misiones diplomaticas y consulares extranjeras, a su personal técnico y administrativo, y a sus
familiares, se encuentran exentas del impuesto, en lamediday con las limitaciones que establezcan los convenios internacionales
aplicables. En su defecto, la exencion sera procedente en la misma mediday limitaciones, solo a condicion de reciprocidad. Igual
tratamiento se aplicaraalos inmuebles de |os miembros de |as representaciones, agentesy, en su caso, sus familiares que actien en
organismos internacionales de los que la Nacion sea parte, en lamediday con las limitaciones que se establezcan en |os respectivos
convenios internacionales.Articulo 11 - El gravamen se aplicara sobre el valor de transferencia de cada operacién.Cuando la
transferencia se efectlie por un precio no determinado se computara alos fines del calculo del gravamen, €l precio de plazaen €l
momento de perfeccionarse |a transferencia de dominio. En el caso de permutas se considerara el precio de plaza del bien o
prestacion intercambiada de mayor valor. Si el precio de plaza no fuera conocido la Direccion General Impositivafijara el
procedimiento a seguir.Articulo 12 - El impuesto es adeudado desde el momento en que se perfeccionalatransferencia gravada, que
se considerara configurada cuando se produzca el primero de los siguientes hechos:a) Cuando suscripto el respectivo boleto de
compraventa o documento equivalente, se otorgue posesion;b) Otorgamiento de la escritura traslativa de dominio.En los actos de
ventas judiciales por subasta publica la transferencia se considerara efectuada en el momento en que se firme el auto de aprobacion
del remate.Articulo 13 - Latasadel impuesto seradel quince por mil (15%0). (*) Ley N° 23.905, Titulo
VII.Articulo 14 - En €l caso de venta de la Unica vivienday/o terrenos del contribuyente con el fin de adquirir o construir otra
destinada a casa-habitacion propia, podra optarse por no pagar el impuesto que resulte de la transferenciaen laformay condiciones
gue determine la reglamentacién. Esta opcion también podra gjercerse cuando se ceda la Gnica vivienda y/o terrenos con el propésito
de destinarlos ala construccion de un edificio bajo el régimen delaLey N° 13.512 y sus modificaciones, y se reciba como
compensacion por el bien cedido hasta un méximo de una unidad funcional de la nueva propiedad destinada a casa-habitacion
propia.La opcién deberd ser formulada al momento de suscribirse el boleto de compraventa cuando en el mismo se entregue la
posesion, en el de formalizarse dicha entrega de posesion o en €l de laescrituracion, € que fuere anterior y seré procedente aun
cuando laadquisicién del bien de reemplazo hubiera sido anterior, siempre que ambas operaciones se efectlen dentro del término de
un afio. Dentro de dicho plazo el contribuyente debera probar por medios fehacientes la adquisicién del inmueble de reemplazo y su
afectacion al referido destino.L os escribanos de registro o quienes los sustituyan a extender |as escrituras traslativas de dominio
relativas alaventay adquisicion de los inmuebles, comprendidos en el presente articulo, deberén dejar constancia de la opcién
gjercida por €l contribuyente.Articulo 15 - En el caso de incumplirse los requisitos establecidos en estaley o en sus normas
reglamentarias y complementarias para la procedencia de la opcién que autoriza €l articulo anterior, €l contribuyente que la hubiera
gjercido debera presentar o rectificar la respectiva declaracion juradaincluyendo las transferencias oportunamente af ectadas, e
ingresar el impuesto con mas la actualizacion previstaen laLey 11.683, texto ordenado en 1978 y sus modificaciones, sin perjuicio
de losintereses y accesorios que correspondan.Articulo 16 - Las transferencias que efectlen |os residentes en el exterior solo estaran
sujetas alas disposiciones del presente titulo, en tanto se demuestre fehacientemente ajuicio de la Direccion, en el plazo y forma que
ésta determine, que se trata de inmuebles perteneci entes a personas fisicas o sucesiones indivisas.En estos casos debera retenerse el
total del gravamen que corresponda en oportunidad de su pago o acreditacion. Lainobservancia de esta obligacion haraincurrir al
gue pague o acredite, en las penalidades establecidas en laLey N° 11.683, texto ordenado en 1978y sus modificaciones, sin
perjuicio de laresponsabilidad por €l ingreso del impuesto que omiti6 retener.Articulo 17 - La Direccion General Impositiva queda
facultada para establecer agentes de retencidn o percepcion que estime necesarios a efectos de asegurar |a recaudacion del
gravamen.Articulo 18 - El gravamen de estaley se regira por las disposiciones de laLey N° 11.683, texto ordenado en 1978 y sus
modificaciones, y su aplicacion, percepcion y fiscalizacion estaran a cargo de la Direccion General ImpositivalMPUESTO A LA
TRANSFERENCIA DE INMUEBLESDE PERSONAS FISICASY SUCESIONES INDIVISAS(LEY Nro. 23.905)Régimen de
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Retencion - Texto Actualizado (*)I. OPERACIONES SUJETAS A RETENCIONArticulo 1° - Las operaciones que tengan por
objeto latransmision atitulo oneroso del dominio de bienes inmuebles ubicados en €l pais -con los alcances previstos en €l articulo
9° delaLey N° 23.90- quedan sujetas a régimen de retencion que, con relacién al impuesto a la transferencia de inmuebles de
personas fisicas y sucesiones indivisas, se establece por la presente resolucion general, en lamedida que dicha transferenciano se
encuentre alcanzada por el impuesto alas ganancias.ll. SUJETOS OBLIGADOS A ACTUAR COMO AGENTES DE
RETENCIONArticulo 2° - A losfines del presente régimen, se encuentran obligados a actuar como agentes de retencion:1. Los
escribanos de Registro de la Capital Federal, Provinciasy ex-Territorio Nacional delaTierradel Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, o quienes los sustituyan, teniendo en cuenta al efecto las disposiciones contenidas en el articulo 12 delalLey N°
23.905 en cuanto ala configuracion de latransferencia gravada.2. Los adquirentes en los casos de boletos de compraventa o
documento equivalente, cuando las operaciones se realicen sin intervencion de escribanos, en tanto se configure la situacion prevista
en el inciso a) del articulo 12 citado en el punto anterior.3. Los cesionarios de boletos de compraventa o documento equivalente, en
los supuestos de operaciones realizadas en las condiciones indicadas en el punto anterior.l1l. SUJETOS PASIBLES DE
RETENCIONArticulo 3° - Seran sujetos pasibles de las retenciones que se establecen por la presente resolucion general, respecto de
las operaciones previstas en el articulo 1°:1. Las personas de existencia visible, capaces e incapaces, segin el derecho

coman. (*) Resolucion General N° 3.319 del 25/2/91 (B.O. 26/2/91), con las modificaciones introducidas
por las Resoluciones Generales Nros. 3.333 y 3.461; vy las aclaraciones dispuestas por la R.G. N° 3.332.2. Las sucesiones indivisas,
mientras no exista declaratoria de herederos 0 no se haya declarado valido el testamento que cumplala mismafinalidad.lV. PRECIO
DE TRANSFERENCIAArticulo 4° - Correspondera considerar como precio de transferencia, alos fines del presente régimen, €l que
surja de la escritura traslativa de dominio, o en su caso, del boleto de compraventa o documento equivalente, teniendo en cuentalo
previsto en el segundo parrafo del articulo 8° y en el articulo 11 delaLey N° 23.905.Cuando resulten de aplicacion las disposiciones
del articulo 11 citado anteriormentey el precio de plazadel bien no fuera conocido, podra tenerse en cuenta a ese fin, la base
imponible fijada a los efectos del pago de losimpuestos inmobiliarios o tributos similares. Dicha base imponible se actualizara
conforme la variacion operada en €l indice de precios mayoristas nivel general que publicael Instituto Nacional de Estadisticay
Censos, entre el pendltimo mes anterior a de lavaluacion fiscal y €l pentltimo mes anterior a del nacimiento de la obligacion
respectiva.De no contarse con ninguna de las bases de célculo previstas en €l parrafo anterior, debera presentarse ante la dependencia
de lajurisdiccion en que se encuentre ubicado el inmueble, con no menos de veinte (20) dias de anticipacion al otorgamiento del
acto gravado, una nota con la valuacion que el sujeto responsable del impuesto pretende asignarle a bien, detallando las
caracteristicas peculiares del mismo y demas circunstancias, la que podra ser ratificada o -en su caso- rectificada por la Direccion
General, pudiendo requerirsele nuevos elementos a los fines de la valuacién correspondiente, dentro del plazo que a efecto
establezca este Organismo.Articulo 5° - En la enajenacion de bévedas o sepulcros el valor de transferencia comprendera el terreno
objeto de la concesién y lo edificado sobre él, siendo de aplicacion, las disposiciones del articulo anterior.V. DETERMINACION Y
APLICACION DEL IMPORTE A RETENERA-ticulo 6° - El importe que los sujetos mencionados en el articulo 2° deberan retener,
se determinard aplicando al valor total de transferenciaa que serefiere €l articulo anterior, latasafijadaen el articulo 13 delalLey
N° 23.905 -quince por mil (15 %0)-.VI. INGRESOS DE LOS IMPORTES RETENIDOS. PLAZO Y FORMAArticulo 7° - Los
importes retenidos de conformidad con las disposiciones del articulo anterior, deberan ingresarse en laforma que, para cada caso, se
establece a continuacion: 1. Escribanos:1.1. Hasta el tercer dia habil inclusive, posterior al vencimiento de cada uno de los periodos
que se fijan seguidamente:- Primer periodo: del 1° al dia 15 inclusive de cada mes calendario.- Segundo periodo: del dia 16 a dltimo
diainclusive de respectivo mes calendario. - Apartado sustituido por Resolucién General N° 3.461, articulo 2°.-
Vigencia: A partir del 1° de marzo de 1992, inclusive. 1.2. Enlasventasjudiciales, el ingreso de las sumas que deban
ser retenidas conforme con el presente régimen, se efectuara en formaindividual, dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles de
practicada la retencién o retirados |os fondos del expediente.2. Agentes de retencién indicados en los puntos 2. y 3. del articulo 2°; el
ingreso respectivo se efectuara de acuerdo con el mecanismo dispuesto en el apartado 1.2. del punto anterior del presente
articulo.Articulo 8° - El ingreso de los importes retenidos se efectuara, en cualquiera de los bancos habilitados, utilizando €l
formulario boleta de depdsito N° 99, excepto de tratarse de agentes de retencidn que se encuentren bajo jurisdiccion de la Direccion
de Grandes Contribuyentes Nacional es, quienes cumplimentaran el mencionado ingreso mediante deposito arealizar en la Oficina
N° 53 del Banco de la Ciudad de Buenos Aires, mediante la boleta de deposito F. N° 105.VII. OPERACIONES ESPECIFICAS.
TRATAMIENTOVENTAS JUDICIALESArticulo 9° - En las ventas judiciales el escribano interviniente aplicara las disposiciones
de la presente resolucion general y solicitara -con anterioridad al acto de escrituracion- la extraccion de fondos del expediente
respectivo, alos fines de ingresar el importe de laretencion que realice.Cuando los jueces, por rebeldia de los €jecutados, otorguen
directamente las escrituras, €l escribano interviniente deberd actuar conforme |o previsto en el parrafo anterior.Articulo 10 - A los
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fines previstos en € articulo anterior, cuando los fondos fueran suficientes, el escribano ingresard €l importe de la retencion que
pudiera ser cumplida con latotalidad de la suma disponible y actuara como agente de informacion por la diferencia. Asimismo, €l
escribano queda obligado a actuar como agente de informacion cuando no existieran fondos disponibles.La obligacion de
informacion dispuesta en el parrafo precedente, se cumplira mediante presentacion de nota que indique:1. Lugar y fecha.2. Apellido
y nombre, domicilio, nimero de Registro y clave Gnica de identificacion tributaria (C.U.I.T.), del escribano interviniente.3. Apellido
y nombre, domicilio y de corresponder, clave Unica de identificacion tributaria (C.U.I.T.), de la parte engjenante.4. Fecha en que
tuvo lugar la operacion de venta, juzgado interviniente y nimero de escritura.5. Importe por €l cual se efectud la ventay monto del
impuesto que no pudo ser retenido.6. Datos que permitan identificar el bien engjenado.La presentacién de la mencionada nota se
formalizaréa ante la dependencia de este Organismo en la cual el escribano se encuentrainscripto como agente de retencién, hasta el
ultimo dia habil de cada mes por las operaciones escrituradas en el curso del mes anterior. PODERES ESPECIALES
IRREVOCABLESArticulo 11 - Los escribanos intervinientes en el otorgamiento de poderes especiales irrevocables que identifiquen
un inmueble determinado, respecto del cual se celebré boleto de compraventay se otorgd posesion del bien, deberan actuar como
agentes de retencion, aplicando en tal sentido las normas que para cada situacion se establecen por lapresente.V111. CASOS EN
QUE NO CORRESPONDE RETENERArticulo 12 - El escribano interviniente no deberd actuar como agente de retencion en los
casos que se indican a continuacion: 1. Cuando se trate de transferencias alcanzadas por €l impuesto alas ganancias.2. Cuando se
efectlie laopcion previstaen e articulo 14 de laLey N° 23.905.3. En los casos de transferencias de inmuebl es previstas en el
articulo 10 delaley citadaen e punto anterior.4. Cuando latransferencia del bien responda a una operacién de expropiacion
realizada afavor del Estado Nacional, provinciales o municipales.5. Cuando hubieran actuado como agentes de retencion |os sujetos
aque serefieren los puntos 2. y 3. del articulo 2° de conformidad con el régimen de esta resolucion general. A dichos efectos los
enaj enantes quedan obligados a entregar al escribano copia autenticada del comprobante que acredite -con relacion alaoperacion a
escriturar- laretencion practicaday el ingreso del importe retenido.De haberse realizado cesiones intermedias hasta el momento de
laescrituracion, el obligado a cumplir el requisito sefidlado en el parrafo anterior serd el cesionario interviniente en Ultimainstancia.
En este supuesto, cuando |os cesionarios intermedios no demostraren haber actuado como agentes de retencion, el escribano
interviniente debera dejar constancia de laomisién en el texto de la respectivo escritura.6. En todas aquellas operaciones que se
encuentren excluidas del &mbito delaLey N° 23.905, Titulo VII.IX. OBLIGACIONES COMPLEMENTARIAS A OBSERVAR
POR LOS AGENTES DE RETENCIONArticulo 13 - Los agentes de retencién quedan obligados, con relacién alas retenciones
efectuadas a:1. Entregar a sujeto pasible de la retencién un comprobante en el que deberan constar |os siguientes datos:1.1. Apellido
y nombre, domicilio y, de corresponder clave Unica de identificacion tributaria (C.U.I.T.), de los engjenantes.1.2. Fecha, concepto e
importe de la operacion sujeta aretencion.1.3. Impuesto por el cual se practico la retencién, monto de la misma, lugar y fecha del
respectivo depdsito.1.4. Fechay nimero de escritura, en su caso.1.5. Apellido y nombre o denominacion, domicilioy, de
corresponder, clave Unica de identificacion tributaria (C.U.1.T.), del agente de retencidn.1.6. Apellido, nombrey carécter que reviste
la persona habilitada para suscribir el comprobante.El mencionado comprobante debera ser entregado dentro de los tres (3) dias
habiles de efectuado el depdsito de laretencidn correspondiente.2. De tratarse de operaciones con intervencion de escribanos,
ademés de cumplimentar os requisitos previstos en el punto anterior, éstos deberan:2.1. Dejar constanciaen el protocoloy en el
texto de la respectiva escritura matriz del importe de la retencion que hubiera sido efectuada o, en su caso, su improcedencia, con
aclaracion de la causa justificante de dicha situacion.2.2. Presentar ante la dependencia de la Direccion General Impositiva en que se
encontraren inscriptos -hasta el dia 20 del mes- el formulario de declaracion jurada N° 465, que por la presente se aprueba, por las
operaciones que hubieran sido escrituradas en el mes inmediato anterior. Nota: La Resolucién General N° 3.332, en su
articulo 1°, dispuso:ARTICULO 1°.- A los efectos establecidos por los articulos 13, punto 2.2, y 17, primer parrafo, dela
Resolucion General N° 3.319, la presentacion del formulario de declaracion jurada N° 465, correspondiente a las operaciones que
hubieran sido escrituradas durante el mes de febrero de 1991, se considerard cumplimentada en término hasta el dia 22 de abril de
1991, inclusive, X. PERSONAS FISICAS O SUCESIONES INDIVISAS RESIDENTES EN EL EXTERIORArticulo
14 - Cuando setrate de las situaciones previstas en el articulo 16 de laLey N° 23.905, este Organismo extendera un certificado para
ser entregado al escribano actuante en el que constaré que la transferencia del inmueble se encuentra alcanzada por €l impuesto de la
ley citada anteriormente.A tales efectos |os residentes en el exterior o sus representantes legales en el pais, deberan solicitar
mediante nota la extension del mencionado certificado -en la dependencia jurisdiccional donde se encuentre ubicado € inmueble-
con una anterioridad no menor a veinte (20) dias de la fecha en que se celebrara la escrituracion. Dicha nota contendra como minimo
los siguientes datos: 1. Lugar y fecha.2. Caracter invocado por el presentante.3. Apellido y nombre o denominacién, domicilio y
clave Unica de identificacion tributaria (C.U.1.T.) o condicidn de no inscripto, de la parte compradora.4. Detalle de laoperacion'y
datos que permitan identificar el bien engjenado.5. Importe por €l cual se efecttiala operacion.6. Apellido y nombre, domicilio,
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nuimero de Registro y clave Unicade identificacion tributaria (C.U.1.T.), del escribano interviniente.7. Presentar cual quier medio de
prueba fehaciente por el cual demuestre latitularidad del inmueble y su condicidn de personafisica o sucesion indivisa. X|.
REGIMEN OPCIONAL DE NO RETENCIONArticulo 15 - Tratdndose de la opcidn previstaen el articulo 14 delaLey N° 23.905,
el contribuyente debera entregar al agente de retencidn interviniente una nota simple con caracter de declaracion jurada explicitando
laopcién formulada.El escribano interviniente, luego de la escrituracidn, debera adjuntar ala declaracion jurada mensual F. N° 465
gue corresponda a mes en que agquel acto tenga lugar, copia debidamente autenticada de la nota de opcidn g ercida en cualquiera de
las oportunidades fijadas en el segundo parrafo del articulo 14 citado anteriormente.X11. VIGENCIAArticulo 16 - La presente
resolucién general comenzara aregir apartir del diasiguiente al de su publicacion. (27/2/91).X111. DISPOSICIONES
TRANSITORIASArticulo 17 - Las escrituras publicas, por las que no se practicaron las retenciones, otorgadas desde el dia 19 de
febrero de 1991 hasta el dia de publicacién de la presente resolucion general en €l Boletin Oficial, deberan ser informadas por los
escribanos intervinientes en el formulario de declaracion jurada F.N° 465 correspondiente al mes de febrero del corriente

ano. La Resolucion General N° 3.332, en su articulo 1°, dispuso:ARTICULO 1°.- A los efectos establecidos por los
articulos 13, punto 2.2. y 17, primer parrafo, de la Resolucion General N° 3.319, la presentacion del formulario de declaracion
jurada N° 465, correspondiente alas operaciones que hubieran sido escrituradas durante el mes de febrero de 1991, se considerara
cumplimentada en término hasta el dia 22 de abril de 1991, inclusive. L as personas fisicas y sucesiones indivisas que
transfirieron inmuebles por € periodo arriba mencionado deberan ingresar su obligacién hasta el dia 15 de marzo de 1991, inclusive,
en las condiciones sefidladas en €l articulo 8° de la presente resolucion general.Para aquellos contribuyentes que gjercieron la opcion
del articulo 14 delaLey N° 23.905, sera requisito indispensable presentar la nota a que alude el articulo 15 de esta resolucién
general, ante la dependencia en que se encuentran inscriptos en €l impuesto alas ganancias o, de no contar con esta condicién, enla
correspondiente al Ultimo domicilio legal de los mismos.Articulo 18 - Registrese, publiquese, dése ala Direccion Nacional del
Registro Oficial y archivese.
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