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L egislacion Nacional

LEY 13246 ARRENDAMIENTOSY APARCERIAS RURALES Régimen (*) sanc. 8/9/1948; promul.

10/9/1948; publ. 18/9/1948 (*) Con lasreformas de los decretos-leyes 1638/1963 y 1639/1963 y delas leyes 14432 , 14451 ,
17181, 21452 y 22298. Art. 1.- Lapresente ley sera aplicable atodo contrato, cual quiera seala denominacion que las partesle
hayan asignado y sus distintas modalidades, siempre que conserve el carécter substancial de las prestaciones correlativas, conforme
asus preceptos y finalidad agroecondémica. L os preceptos de esta ley son de orden publico, irrenunciables sus beneficios e
insanablemente nulos y carentes de todo valor cualesquiera clausulas o pactos en contrario o actos realizados en fraude ala misma.
TITULO I: DE LOSARRENDAMIENTOS  Art. 2.- Habra arrendamiento rural cuando una de |as partes se obligue a conceder e
uso y goce de un predio, ubicado fuera de la planta urbana de las ciudades o pueblos, con destino ala explotacién agropecuaria en
cualesquiera de sus especializaciones, y la otra a pagar por ese uso y goce un precio endinero.  Art. 3.- (Derogado por decreto ley
1639/1963). Art. 4.- Los contratos aque serefiere e articulo 2 tendran un plazo minimo de tres (3) afios. También se considerara
celebrado por dicho término todo contrato sucesivo entre las mismas partes con respecto ala misma superficie en €l caso de que no
se establezca plazo o estipule uno inferior a indicado. No se considerara contrato sucesivo la prorroga que se hubiera pactado
originariamente, como optativa por las partes.  Art. 5.- (Derogado por ley 22298).  Art. 6.- (Derogado por ley 22298).  Art.
7.- El arrendatario no podra ceder €l contrato ni subarrendar, salvo conformidad expresadel arrendador. Si ocurriese la muerte del
arrendatario, seré permitidala continuacion del contrato por sus descendientes, ascendientes, conyuge o colaterales hasta el segundo
grado que hayan participado directamente en la explotacion, o su rescision a eleccién de éstos. La decision debera notificarse en
forma fehaciente a arrendador dentro de los treinta (30) dias contados a partir del fallecimiento.  Art. 8.- Queda prohibida toda
explotacion irracional del suelo que origine su erosién o agotamiento, no obstante cualquier clausula en contrario que contengan los
contratos respectivos. En caso de violarse esta prohibicién por parte del arrendatario, el arrendador podré rescindir el contrato o
solicitar judicialmente el cese de la actividad prohibida, pudiendo reclamar en ambos casos |os dafios y perjuicios ocasionados. Si la
erosion o agotamiento sobrevinieren por caso fortuito o fuerza mayor, cualquiera de las partes podra declarar rescindido el contrato.

Art. 9.- (Derogado por ley 22298).  Art. 10.- (Derogado por ley 22298).  Art. 11.- (Derogado por ley 22298).  Art. 12.-
(Derogado por ley 22298).  Art. 13.- (Derogado por ley 22298).  Art. 14.- (Derogado por ley 22298).  Art. 15.- Se declaran
inembargables, ingjecutables y no afectados al privilegio del arrendador: los muebles, ropasy Utiles domésticos del arrendatario; las
maquinarias, enseres, elementosy animales de trabajo, rodados, semillasy otros bienes necesarios parala explotacion del predio; los
bienes para la subsistencia del arrendatario y su familia durante €l plazo de un (1) afio, incluidos semovientesy el producido de la
explotacion, dentro de los limites que reglamentariamente se fijen.  Los beneficios que acuerda este articulo no afectaran el crédito
del vendedor de |os bienes declarados inembargables e ingjecutables y no comprenderan a los arrendatari os que sean sociedades de
capital.  Art. 16.- (Derogado por ley 22298).  Art. 17.- Son insanablemente nulasy carecerdn de todo valor y efecto las
clausulas que obliguen: &) Vender, asegurar, transportar, depositar o comerciar |os cultivos, cosechas, animalesy demas productos
de la explotacion, a/o con persona o empresa determinada;  b) Contratar |a gjecucion de labores rurales incluidas la cosechay e
transporte, o laadquisicion o utilizacion de maquinarias, semillasy demas elementos necesarios para la explotacion del predio, o de
bienes de subsistencia, a/o (*) con persona o empresa determinada;  (*) Textual en el Boletin Oficial. c¢) Utilizar un sistemao
€lementos determinados para la cosecha o comercializacion de los productos o realizar la explotacion en forma que no se gjuste a
una adecuada técnica cultural.  Serén asimismo insanablemente nulas'y careceran de todo valor y efecto cualesquiera clausulas que
importen la prérroga de jurisdiccion o la constitucion de un domicilio especia distinto del real del arrendatario.  Art. 18.- Son
obligaciones del arrendatario y arrendador ademés de las establecidas en €l Cadigo Civil:  Del arrendatario: @) Dedicar €l suelo a
laexplotacion establecida en el contrato con sujecion alas leyesy reglamentos agricolasy ganaderos.  b) Mantener el predio libre
de plagasy malezas si |0 ocup6 en esas condicionesy contribuir con el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que demande la
lucha contralas mismas, si éstas existieran a ser arrendado el campo. ¢) Conservar los edificiosy demés mejoras del predio, los
gue debera entregar a retirarse en las mismas condiciones en que los recibiera, salvo los deterioros ocasionados por € usoy la
accion del tiempo. Del arrendador:  d) Contribuir con €l cincuenta por ciento (50%) de los gastos que demande la lucha contralas
malezasy plagas si €l predio lastuvieraal contratar. €) Cuando el nimero de arrendatarios exceda de veinticinco (25) y no existan
escuelas publicas a menor distancia de diez (10) kilémetros del centro del inmueble, proporcionar ala autoridad escolar el local para
el funcionamiento de una escuela que cuente como minimo un aula para cada treinta (30) alumnos, vivienda adecuada para el
maestro einstalacion para el suministro de aguapotable.  Art. 19.- El abandono injustificado de la explotacion por parte del
arrendatario y lafalta de pago del precio del arrendamiento en cualquiera de |os plazos establecidos por el contrato, son causales que
dan derecho al arrendador a exigir el desalojo del inmueble.  El incumplimiento de las obligaciones especificadas en los incisos @),
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b) y ) del articulo 18, facultara al arrendador para pedir su gjecucion o larescision del contrato, pudiendo reclamar 1os dafios y
perjuicios ocasionados.  El incumplimiento de la obligacion especificada en el inciso d) del articulo 18 facultara a arrendatario a
compensar €l crédito por las sumas invertidas con los arrendamientos adeudados, sin perjuicio de la facultad de exigir su pago
inmediato.  Art. 20.- Vencido el término legal o el término pactado, si éste Ultimo fuera mayor, el arrendatario deberarestituir el
predio sin derecho a ninglin plazo suplementario para el desalojo y entrega libre de ocupantes.  TITULOIl: DE LAS
APARCERIAS  Art. 21.- Habréa aparceria cuando una de | as partes se obligue a entregar a otra animales o un predio rural con o
sin plantaciones, sembrados, animales, enseres o elementos de trabajo, para la explotacidn agropecuaria en cual esquiera de sus
especializaciones, con €l objeto de repartirse los frutos.  Los contratos de medierias se regiran por las normas relativas alas
aparcerias, con excepcion de los que se hallaren sometidos a leyes 0 estatutos especiales, en cuyo caso les seran asimismo aplicables
las disposiciones de esta ley, siempre que no sean incompatibles con aquéllos.  Art. 22.- Son aplicables alos contratos de
aparceriaen los que se conceda el uso y goce de un predio rural los preceptos de los articulos 4, 8, 15,17 y 18,  Art. 23.- Son
obligaciones del aparceroy del dador: Del aparcero: a) Realizar personalmente la explotacion, siéndole prohibido ceder su
interés en lamisma, arrendar o dar en aparcerialacosa o cosas objeto del contrato; b) Dar ala cosa o cosas comprendidas en el
contrato el destino convenido o en su defecto el que determinen los usos y costumbres locales, y realizar la explotacion con sujecion
alasleyesy reglamentos agricolasy ganaderos; ¢) Conservar los edificios, mejoras, enseresy elementos de trabajo que debera
restituir al hacer entrega del predio en las mismas condiciones en que los recibiera, salvo los deterioros ocasionados por €l usoy la
accion del tiempo;  d) Hacer saber a aparcero dador lafecha en que se comenzarala percepcion de los frutos y separacion de los
productos adividir, salvo estipulacion o usos en contrario;  €) Poner en conocimiento del dador, de inmediato, toda usurpacion o
novedad dafiosa a su derecho, asi como cualquier accién relativa ala propiedad, uso y goce de las cosas.  Del aparcero dador: )
Garantizar el uso y goce de las cosas dadas en aparcerias y responder por los vicios o defectos graves de las mismas; @) Llevar
anotaciones con las formalidades y en los casos que la reglamentaci én determina. La omision o alteracion de las mismas constituird
unapresuncion en su contra.  Art. 24.- La pérdida de los frutos por caso fortuito o de fuerza mayor sera soportada por las partes en
la misma proporcidn convenida para el reparto de aquéllos.  Art. 25.- Cualquierade las partes podra pedir larescision del contrato
y el desalojo y/o entrega de |las cosas dadas en aparceriasi la otra no cumpliese las obligaciones a su cargo. En los casos de
abandono injustificado de la explotacion por €l aparcero o si el cumplimiento se refiriese ala entrega de la parte de los frutos que
correspondan al dador, éste tendra derecho aexigir en juicio sumario el desalojo del predio y/o larestitucion de las cosas objeto del
contrato.  Art. 26.- Vencido € término legal o el término pactado, si éste Ultimo fuera mayor, regira paralas aparcerias en las que
se conceda el uso y goce de un predio rural, lo dispuesto en el articulo 20.  Art. 27.- El contrato de aparceria concluye con la
muerte, incapacidad o imposibilidad fisicadel aparcero. El contrato no terminard, salvo opcidn contraria del aparcero, por muerte del
dador o por engjenacion del predio.  Art. 28.- Toda accién emergente del contrato de aparceriaprescribirdaloscinco afios.  Art.
29.- (Derogado por ley 22298 ). Capitulo |: De las aparcerias agricolas  Art. 30.- Las partes podran convenir libremente el
porcentaje en la distribucion de los frutos. Ninguna de las partes podra disponer de los frutos sin haber realizado antes la distribucion
de los mismos, salvo autorizacion expresadelaotra. Art. 31.- (Derogado por ley 22298).  Art. 32.- Prohibese convenir como
retribucion el pago de una cantidad fija de frutos o su equivalente en dinero.  Art. 33.- El aparcero tendra derecho para destinar sin
cargo una parte del predio para asiento de la vivienda, pastoreo y huerta, en las proporciones que determine la reglamentacion segin
las necesidades de las distintas zonas agroecol 6gicas del pais. Capitulo |1: Delas aparcerias pecuarias ~ Art. 34.- Cuando la cosa
dada en aparceria fuese solamente animales, los frutos y productos o utilidades se repartirén por mitades entre las partes, salvo
estipulacion o uso contrario.  Art. 35.- El dador de animales que sean objeto del contrato estara obligado a mantener al aparcero en
laposesion de los mismosy en caso de eviccion a substituirlos por otros.  El aparcero no respondera de la pérdida de animales
producida por causas que no le sean imputables, pero debe rendir cuenta de |os despojos aprovechables.  Art. 36.- Salvo
estipulacion en contrario, ninguna de las partes podra disponer, sin consentimiento de la otra, de los animales dados en aparceria o
delosfrutosy productosde losmismos.  Art. 37.- Los contratos de aparceria pecuaria en |os que no se conceda, ademés de los
animales, €l uso y goce del predio necesario parala explotacion, regiran por el plazo que las partes convengan o en su defecto por €l
gue determinen los usosy costumbreslocales.  Art. 38.- Salvo estipulacion o uso contrario, los gastos de cuidado y cria de los
animales correran por cuentadel aparcero. TITULO I11: DISPOSICIONES COMUNESA LOSTITULOSI Y Il Art. 39.-
Quedan excluidos de |las disposiciones de estaley:  a) Los contratos en |os que se convenga, por su carécter accidenta, la
realizacion de hasta dos (2) cosechas, como maximo, ya sea arazon de una (1) por afio, o dentro de un mismo afio agricola, cuando
fuera posible realizarla sobre la misma superficie, en cuyo caso el contrato no podra exceder el plazo necesario paralevantar la
cosecha del ultimo cultivo.  b) Los contratos en virtud de los cuales se concede €l uso y goce de un predio con destino exclusivo
para pastoreo, celebrados por un plazo no mayor de un (1) afio. En caso de prérroga o renovacion entre las mismas partesy sobre
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lamisma superficie, mediante la cual se totalicen plazos mayores que | os establecidos en el presente articulo, o cuando no haya
transcurrido, por o menos, el término de un (1) afio entre €l nuevo contrato y el vencimiento del anterior, se consideraraincluido el
contrato en las disposiciones de estaley. Lacalificacion y homologacion del contrato sera efectuada a pedido de parte por la
autoridad judicial competente, debiendo expedirse simultdneamente el correspondiente testimonio. Al vencimiento del contrato, la
presentacion de dicho testimonio ante la autoridad judicial competente sera titulo suficiente para que se ordene lainmediata
desocupacién del inmueble por el procedimiento de € ecucidn de sentencia vigente en lajurisdiccidn respectiva. Ademas de ordenar
la desocupacién, dicha autoridad a pedido de parte impondra al contratista que no haya desocupado €l predio una multa equivalente
al cinco por ciento (5%) diario del precio del arrendamiento afavor del propietario, por cada dia de demoraen larestitucion del
inmueble hasta su recepcién libre de ocupantes por parte del propietario. En caso de que el contrato se presente para su calificacion
hasta quince (15) dias antes de laentregadel predio al contratistay laautoridad judicial que intervenga no efectuare en ese lapso la
calificacion y homologacién se presumira que el contrato ha quedado calificado como accidental.  Art. 40.- Los contratos a que se
refiere la presente ley deberan redactarse por escrito. Si se hubiese omitido tal formalidad, y se pudiere probar su existenciade
acuerdo con las disposiciones generales, se lo considerara encuadrado en los preceptos de estaley y amparado por los beneficios que
ellaacuerda. Cualquiera de |as partes podra emplazar ala otra a que le otorgue contrato escrito. El contrato podra ser inscripto por
cualquierade las partes en los registros inmobiliarios a cuyo efecto bastara que el instrumento tenga sus firmas certificadas por
escribano, juez de paz u otro oficial publico competente.  Art. 41.- En los contratos a que se refiere la presente ley se aplicaran en
el orden siguiente: @) Las disposiciones de lapresenteley. b) Los conveniosdelas partes. c¢) Lasnormasdel Codigo Civil, en
especid lasrelativasalalocacion. d) Losusosy costumbreslocales.  Art. 42.- Prohibese convenir como retribuciéon, ademés de
un porcentaje en la distribucion de los frutos o suma determinada de dinero, un adicional aabonarse en dinero o especiey de
acuerdo con la catizacion o la cantidad de frutos obtenidos, o en trabajos ajenos a la explotacion del predio arrendado a efectuarse
bajo la dependencia del arrendador por el arrendatario, aparcero o sus familiares.  Art. 43.- (Derogado por ley 22298).  Art. 44.-
Seregira por las normas fijadas parala aparceria todo contrato en el cual laretribucion consista, ademés del porcentaje en la
distribucion de los frutos, en determinada suma de dinero. L os convenios que importen conjuntamente un contrato de
arrendamiento y otro de aparceria, se regirén por las normas respectivas de estaley.  Art. 45.- Los contratos en los cuales €l
arrendatario o aparcero se obligue arealizar obras de mejoramiento del predio tales como plantaciones, obras de desmonte,
irrigacién, avenamiento que retarden la productividad de su explotacion por un lapso superior a dos (2) afios, podran celebrarse hasta
por el plazo méximo de veinte (20) afios.  Art. 46.- (Derogado por ley 17181).  Art. 47.- 47 a49. (Derogados por decreto ley
1638/1963). TITULO IV: DISPOSICIONES TRANSITORIAS  Art. 50.- (Derogado por ley 22298).  Art. 51.- (Derogado por
ley 22298). Art. 52.- (Derogado por ley 22298).  Art. 53.- (Derogado por ley 22298).  Art. 54.- (Derogado por ley 22298 ).
Art. 55.- (Derogado por ley 22298).  Art. 56.- (Derogado por ley 22298). TiTULO V: DISPOSICIONESVARIAS  Art. 57.-
(Derogado por ley 22298).  Art. 58.- (Derogado por ley 22298 ).  Art. 59.- Los contratos que se celebren a partir de lavigencia
de la presente ley quedan sujetos asus disposiciones.  Art. 60.- (Derogado por ley 22298).  Art. 61.- (Derogado por ley 22298).
Art. 62.- (Derogado por ley 22298).  Art. 63.- (Derogado por ley 22298).  Art. 64.- Comuniquese, €tc.
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