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L egislacion Nacional

LEY 20625L OCACIONRégimen de emergencia. Prorroga de su vigenciasanc. 21/12/1973; promul. 14/1/1974; publ.
21/1/1974El Senado y la Camara de Diputados de la Nacién Argentina reunidos en Congreso sancionan con fuerzade
ley:CAPITULO I: AMBITO DE APLICACION Y EXCLUSIONESATt. 1.— Serigen por las normas de la presente ley y en cuanto
no se opongan alas mismas por las del Cadigo Civil, todas las |ocaciones y sublocaciones de inmuebles, con muebles o sin ellos,
celebradas con anterioridad ala fecha de su vigencia Art. 2.— Prorrdgase, hasta el 30 de junio de 1975, €l plazo de vigencia de los
contratos de locacion comprendidos en la presente ley, que hubieren vencido o vencieren antes de esafecha Art. 3.— Quedan
excluidas del régimen de la presente ley:a) Lalocacién de espacios con fines publicitarios;b) Lalocacién de espacios o lugares
destinados ala guarda de animales u otros objetos y estacionamiento de vehiculos;c) La ocupacién de habitaciones o espacios en
inmuebles afectados al negocio de hospedaje, hoteleria, pensionesy establecimientos analogos, siempre que se refiera a unidades
debidamente habilitadas paratal fin por la autoridad competente y de acuerdo con las disposiciones del art. 4 ;ch) Las nuevas
locaciones que se celebren con posterioridad a 31 de diciembre de 1973;d) Lalocacion de inmuebles por temporadas turismo o
vacaciones, siempre que tal destino resulte de contrato escrito;€) Los arriendos realizados o que se realicen por ausencia temporaria
del propietario del inmueble o locador, siempre que la misma responda a justificado motivo, conste en el respectivo contrato o se
pruebe fehacientemente;f) La ocupaci on resultante de: Clausulas accesorias de otros contratos de rel aciones laborales, 0 como
consecuencia de una explotacién minera o agricola-ganadera;g) Las locaciones, cual quiera fuere su destino, cuyo locatario, o éste
CON suU grupo conviviente, tuviera capacidad econdémica para adquirir o arrendar otro inmueble adecuado a sus necesidades.Art. 4.—
Se entiende por hospedaje, alos fines expresados en €l inc. ¢) del art. 3 laexplotacion de un inmueble o parte de €él, destinado a dar
ocupacién temporaria, de una o més habitaciones con o sin bafio privado, y con o sin cocina, constituya o no una unidad funcional de
vivienda, siempre que dicha actividad relina | as siguientes caracteristicas o requisitos:a) Estar debidamente habilitado o tener el
correspondiente permiso de la respectiva autoridad administrativa;b) Dar alos ocupantes o huéspedes, ademés del uso y goce de las
habitaci ones predeterminadas, entre otros, €l de los servicios de luz, teléfono, mucama, agua corriente, moblaje, ropa de cama,
porteriay limpieza.Estos servicios deberan tener permanenciay ser suministrados alos pasgjeros y huéspedes en forma continua e
ininterrumpida, salvo que el edificio no contara con servicio telefénico.L a cesacion de los mencionados servicios, salvo caso de
fuerza mayor, hara perder ala ocupacion la caracteristica de hospedaje, cualquierafuerala denominacién que sele dé, y los
ocupantes quedaran acogidos ala disposicion de esta ley.Se presume que el ocupante que entrd en el edificio cuando éste reunialas
caracteristicas sefialadas anteriormente, lo hizo en calidad de huésped de una explotacion hotelera; en cambio, si €l edificio al tiempo
de laocupacion originaria no reuniatales caracteristicas se presume que el ocupante entré en calidad de inquilino. En ambos casos
salvo prueba en contrario.La Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires debera verificar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el presente articulo alos efectos de comprobar si correspondiere, las habitaciones concedidas a hoteles, pensiones,
residenciaes, etc., en €l término perentorio de sesenta (60) dias a partir de la sancién de la presente ley. Por este término, y hasta
tanto se pronuncie en cada caso la autoridad competente, quedan suspendidos |os desal ojos de |os ocupantes de esos
establecimientos, siempre que continuaran cumpliendo las obligaciones a su cargo.Art. 5.— Las locaciones de viviendas urbanas o
suburbanas de emergencia que no posean las condiciones minimas de sanidad y habitabilidad se consideraran violatorias del fin
social de lapropiedad. En estos casos, €l importe de |os al quileres podra ser consignado judicialmente, previa comprobacion que los
jueces o la autoridad de aplicacion hicieren del hecho, quedando afectado a pago de las mejoras esencial es que cumplimenten
dichas exigencias minimas, las que seran certificadas por la autoridad comunal del lugar en cuanto a sus necesidades y estimacion de
precios para satisfacerlas. El propietario serd intimado judicialmente a efectuar 1os arreglos y reparaciones sefialadas y vencido el
plazo, si no los hubiere efectuado, podra contratarlos el |ocatario.En ambos casos €l juez librara cheque afavor del contratista de las
obras, unavez finalizadas, previa certificacion de la autoridad sefialada precedentemente.Art. 6.— El aquiler pactado en todo
contrato de locacion de inmuebles deberd ser convenido en moneda oficial de circulacién forzosa en la Republica al momento de
celebrarse el mismo. Las clausulas en las que se convenga el pago en moneda extranjera, oro o su equivalente en moneda argentina,
serén nulas, sin perjuicio de lavalidez de las demés disposiciones contractuales y el precio quedara sujeto a determinacion
judicia.CAPITULO II: REGIMEN DE PRECIOSATt. 7.— A partir del 1 de enero de 1974 el valor locativo mensual sera el importe
resultante de aplicar sobre los alquileres vigentes al 31 de diciembre de 1973, lavariacion que resulte del indice salarial del pedn
industrial de la Capital Federal en los Ultimos seis meses. En |os casos de locaciones con plazo contractual pendiente, al vencimiento
de éste también se aplicara el mismo sistema de regjuste. Los alquileres resultantes seran regjustados semestralmente siguiendo el
mismo procedimiento. En todos |os supuestos se tomaran los indices que publica el Instituto Nacional de Estadisticay Censos.Art.
8.— Cuando €l aquiler determinado de acuerdo con el articulo anterior no cubriese |os gastos ordinarios de explotacion y
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mantenimiento, impuestos, tasas y demés contribuciones, el locador podra regjustarlo en forma anual, a efectos de que siempre
obtenga unarenta netaigua a:a) Paralas locaciones con destino a vivienday actividades civiles no lucrativas, €l 6% anual;b) Para
las locaciones destinadas a otras actividades civiles y profesionales, el 10% anual;c) Paralas |ocaciones con destino comercial e
industrial, el 12% anual;d) A las locaciones mixtas se aplicara el porcentaje de renta que corresponda a la actividad de mayor
coeficiente que se practique en la cosa locada, de acuerdo con lo dispuesto en los incisos precedentes. La renta se calculara sobre las
valuaciones fiscales correspondientes a afio anterior al que se practica €l regjuste.Las reparaciones, refaccionesy gastos
extraordinarios deberén ser abonados por €l locatario en doce (12) cuotas mensuales igualesy consecutivas, sin interés, cuando el
propietario acredite la necesidad de su realizacion y su pago.Art. 9.— El locatario de unidades de vivienda que por aplicacién del
régimen de precios de estaley deba pagar un alquiler que supere al veinte por ciento (20%) de susingresosy los del grupo que con
él conviva, podra solicitar a locador €l regjuste de dicho alquiler hasta el porcentaje citado. Para determinar este beneficio, el
locatario debera entregar a locador una declaracién jurada en laque individualizara en forma detallada el monto y el origen delos
ingresos que percibey los del grupo conviviente. Esta declaracién se formulara en dos gjemplares, serafirmadapor el locatario y
entregada al locador, quien deberd suscribir la copia, con indicacion de la fecha de recepcion del origina.Si el locador se negara a
regustar los alquileres, el locatario podrarecurrir ala Justicia, con copia de la declaracion jurada presentada a locador y firmada por
éste, vencido €l plazo de treinta dias de haberla entregado. A tal efecto, deberajustificar la exactitud de |os ingresos consignados en
dicha declaracion juraday depositar 1os al quileres que resultan de la aplicacion del porcentaje del 20% establecido en este articul 0.El
juicio se tramitara por €l procedimiento sumario.Si el locador se negare arecibir la declaracion jurada, €l locatario podrarecurrir
directamente ala Justicia, acompafiandola con su primera presentacion y alos mismos efectos del parrafo anterior.La declaracion de
mala fe de cualquiera de los datos de la declaracion jurada hardincurrir a inquilino en la causal de desalojo.CAPITULO III:
CONTINUADORES DE LA LOCACIONArt. 10.— En caso de fallecimiento o de abandono por el inquilino o subinquilino, la
locacion'y sublocacion prorrogada por estaley, solo podrén ser continuadas por las personasy en las condiciones que a continuacion
se mencionan:a) Por los miembros de su familia o las personas que hubieran estado a su cargo y recibido del mismo ostensible trato
familiar, siempre que hubieran convivido con é en formahabitual y continuada durante un minimo de un afio antes del fallecimiento
0 abandono;b) Por sus subinquilinos, respecto alo sublocado, siempre que la sublocacion sea legalmente valida;c) Si setratare de
unidades locativas destinadas al comercio e industrias, por los herederos que continlien la actividad que desarrollaba el locatario;d)
Por las entidades que hayan sido el resultado de la transformacion o fusion de sociedades comerciales con finalidad de continuar €l
giro social delalocataria;e) Si se tratare de unidades locativas destinadas al g ercicio de actividades profesionales, la prérroga
beneficiara alos componentes de la comunidad o entidad que hayan coparticipado habitualmente en las actividades del locatario, ala
fecha de lasancion de estaley, y por un afio de antigiiedad como minimo, debiendo continuarla después del fallecimiento o
abandono.Art. 11.— La ocupacion ilegitima mantenida a titulo de supuesto beneficiario de los derechos acordados en €l articulo
anterior hara pasible, a quien incurra en ella, de unaindemnizacion afavor del locador por los dafios y perjuicios que le produzcala
ocupacion ilegal, sin perjuicio de las acciones que correspondan por desalojo.Art. 12.— Vencido el plazo contractual, €l locatario que
hubi ere sublocado con autorizacion del locador, solo podrainvocar los derechos conferidos por la presente ley respecto de la parte
del inmueble que efectivamente ocupe. A partir de la notificacion que le dirijael locador, €l locatario quedara excluido de larelacion
locativa respecto alo sublocado y €l sublocatario debera pagar directamente al locador el precio del subarriendo.El desalojo del
locatario, por su causa, no perjudicara al sublocatario que no hubiere incurrido en aquéllaCAPITULO IV: DESALOJO.
CAUSALESATt. 13— Podréa pedirse el desalojo del inquilino o subinquilino que incurra en falta de pago de dos (2) meses de alquiler
vencido. Previamente, €l locador deberaintimar formamente el pago, indicando monto adeudado, concepto de la deuday lugar de
pago. El inquilino o subinquilino abonara dicho monto dentro de los cinco (5) dias habiles a contar de la recepcion de laintimacion,
debiendo abonar los gastos que ello origine.El inquilino o subinquilino, en caso de negativa del locador de percibirlos, podra
consignar el importe adeudado ante la autoridad competente.El juicio de desal ojo quedara concluido si dentro del término para
contestar la demanda el inquilino o subinquilino abonala suma adeudada a tiempo del depdsito judicial, con més € treintay cinco
por ciento (35%) pararesponder ainteresesy costas, sujetos éstos a la correspondiente liquidacién judicial .Ejecutoriada la sentencia,
practicada laliquidacion total de capital, interesesy costasy aprobada la misma podra librarse orden de lanzamiento, la que podra
ser enervada hasta el momento del lanzamiento por el inquilino o subinquilino, Unicamente y siempre que abone €l total dela
liquidacion aprobada en autos con mas el treinta por ciento (30%) de la misma en concepto de pena afavor del locador. De este
beneficio el locatario sdlo podra hacer uso en una oportunidad.El procedimiento fijado en este articulo se aplicara a todos los
contratos de locacion, estén o no comprendidos en la prérroga. Art. 14.— Sera pasible de desalojo €l locatario que:a) Haga del
inmueble uso abusivo, se destine afinesilicitos, deshonestos, contrarios a las buenas costumbres, laley o altere la normal
convivencia;b) Dé a inmueble, total o parcialmente, un uso distinto a que corresponde a su naturaleza o por contrato.Art. 15.— El
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locatario que no habitare el inmueble en forma efectivay continuada durante cuatro (4) meses consecutivos sin causarazonable, o
durante doce (12) meses consecutivos con causa, serd pasible de desalojo y de resarcimiento, por ocupacion ilegitima, desde la fecha
en que hubiese sido intimado fehacientemente arestituir al inmueble. En los supuestos del parrafo anterior se computara el tiempo
transcurrido con anterioridad alavigencia de estaley.Cuando €l abandono pueda reputarse definitivo, el desalojo podra decretarse
aungue no hayan transcurrido dichos plazos.Art. 16.— Queda prohibida la transferenciatotal o parcia delalocacion o sublocacidn
sin laautorizacion expresa del propietario. La violacion de esta norma sera causal de desal 0jo, excepto o previsto por € art. 10, inc.
d).Las cesiones o sublocaciones realizadas con anterioridad a esta ley, respecto alocaciones prorrogadas por leyes anteriores, seran
juzgadas segun sus disposiciones.En |os juicios de desal ojo por esta causal debera citarse, bajo penade nulidad, al infractor y alos
beneficiarios, quienes, s intervinieren, tendran el caracter de parte.Art. 17.— El propietario o copropietario de uno o varios
inmuebles, podra demandar la restitucion de uno de ellos para alojamiento propio, de un ascendiente o descendiente o para
ampliacion de su vivienda, cuando ésta resultare insuficiente para sus necesidades actuales, siempre que concurrieren las siguientes
condiciones.a) Ser titular del dominio con anterioridad al 31 de diciembre de 1971;b) No tener ni haber tenido el propietario, los
beneficiarios de la desocupacion o sus respectivos conyuges, otro inmuebl e propio adecuado a sus necesidades, disponible en los tres
(3) afios anteriores ala presentacion de la demanda.L os plazos de antigliedad no se interrumpiran por fallecimiento del propietario,
pudiendo sus sucesores invocar en su beneficio la que hubieratenido el causante.Art. 18.— En lasituacion previstaen el articulo
anterior el propietario deberd compensar al locatario con un importe equivalente del veinte por ciento (20%) de lavauacion rea y
actua del inmueble determinada en formajudicial .Art. 19.— Si €l propietario no tuviere otra unidad que aguella cuya recuperacion
solicita para habitarla con su grupo convivientey é y su cdnyuge no poseen otro inmueble ni bienes de fortuna, ni otras rentas o
ingresos que los provenientes de su trabajo o prestacion previsional y los alquileres de la vivienda requerida, tampoco tendran
obligacién de satisfacer |a compensacion establecida en el articulo anterior. El propietario no podra enajenarla por un plazo de tres
anos, y €l juez dispondrg, a dictar sentencia, la anotacion marginal en el Registro de la Propiedad de la prohibicion de venta Art.
20.— El beneficiario de la vivienda recuperada debera ocuparla en forma efectivay continuada durante el minimo de tres (3) afios
contados a partir de los noventa (90) dias siguientes alarestitucion.Art. 21.— El propietario podra demandar la restitucion de lo
arrendado para construir un edificio que cumpla alguno de los siguientes requisitos:a) Triplique la superficie cubierta existente si se
destinare avivienda o la quintuplique si otro fuere el destino del inmueble a construir;b) Triplique como minimo el nimero de
unidades funcional es de vivienda existentes;c) Tenga la maxima superficie cubierta permitida por las reglamentaciones oficiales.Art.
22— En €l caso del articulo anterior, con la demanda debera acreditarse el dominio del inmueble y acompafiarse la siguiente
documentacién firmada por profesional habilitado; planos, planillas de superficie por ambiente, memoria descriptivade lo existente
y de lo proyectado, informe sobre el cumplimiento de lo establecido en el articulo anterior y plazo probable de la duracion de la
obra.Para esta causal de desalojo regird el sistema de compensaciones que se determinaen el art. 18 y no seran de aplicacion las
excepciones del art. 19 . La compensacion sera proporcionada a la parte ocupada por contrato.Art. 23.— Si existieran sublocatarios, la
compensacion se prorrateard entre todos |os ocupantes en base ala superficie exclusiva que utilice cada uno de ellos.Art. 24.—La
construccion deberainiciarse dentro de los noventa (90) dias de recuperado totalmente el inmueble, salvo impedimentos
debidamente justificados y se terminaraen el plazo que €l juez fije valorando las caracteristicas de la obray el informe

profesional .Art. 25.— Si la persona o personas para quienes se requirié larestitucion de la vivienda en base a derecho acordado por
el art. 17 no fueran avivir alafinca desal ojada dentro de los noventa (90) dias de entregadala misma, o no la ocuparan durante un
término no menor de tres (3) afios, en forma continua o ininterrumpida, salvo causa justificada, €l propietario serd pasible de una
sancion pecuniaria que no podré ser inferior a duplo de laindemnizacion fijada a favor de losinquilinos, sin perjuicio de las demas
acciones que pudieran corresponder alos interesados, quienes podran exigir la devolucion de lafinca que motivara el juicio. Ello
serd sin afectar los derechos adquiridos por terceros contratantes de buena fe, con posterioridad a la entrega de la vivienda a
propietario que litigara.La sancién que imponga la multaal propietario podra ser € ecutada en €l mismo expediente en que hasido
establecida, debiendo ser actualizado su monto ala fecha de su cobro con relacion alos indices del aumento del costo de lavida.Art.
26.— El propietario que no diera cumplimiento alas obligaciones a su cargo, contenidas en el art. 24 , sera pasible de las sanciones
establecidas en el articulo anterior.Ademas, el incumplimiento de la obligacion de edificar establecidaen el art. 24 , seré sancionada
con multa de pesos diez mil ($ 10.000) a pesos cien mil ($ 100.000). El organismo administrativo de aplicacion sera el encargado de
verificar el cumplimiento de dicha obligacion, imponer y cobrar la sancion, cuyo monto se destinara a programas de viviendas a su
cargo.Art. 27.— Enlosjuicios de desal 0jo, cualquierafuere la causal invocada, cuando el locatario hubiere abandonado la unidad, €l
juez podra acordar a locador latenenciadel inmueble en el caracter de medida cautelar, bajo caucién y con prohibicion de innovar.
Debera tomarse razon del estado del inmueble e inventariarse |os bienes muebles. El locador queda obligado ala guarda de éstos
durante cuatro (4) meses; transcurrido este plazo podra depositarlos judicialmente a cargo del locatario.La resolucion, que sera
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recurrible, no suspendera la sustanciacion del proceso ni causarainstancia; podra ser revocada de oficio 0 a peticion de

parte. CAPITULO V: DISPOSICIONES PROCESALESArt. 28.— L a sentencia de desal 0jo se hara efectiva contra todo ocupante, por
lo que deberan ser notificados de la misma.El lanzamiento se ordenara alos diez (10) dias si se tratare de desal 0jos por causas
imputables al locatario y alos noventa (90) dias en los demas casos. Cuando procediese el pago de indemnizacién, el lanzamiento no
podra ser ordenado mientras no se haya puesto a disposicidn de sus destinatarios la totalidad de la compensacion.Art. 29.— Sera
inapelable la sentencia recaida en juicio de desal 0jo, cua quierafuere el monto econémico que surja de éste o el importe del aquiler.
El recurso se concedera en todos |os casos libremente y con efecto suspensivo. También seran recurribles el auto que declare la
cuestion de puro derecho, no siendo de aplicacién o dispuesto por el art. 3 del decreto ley 17624/1968.Art. 30.— En todo juicio de
desalojo € inquilino, en su primera presentacion, deberd manifestar si existen o no sublocatarios. Si los hubiere, denunciara sus
nombresy las condiciones de la sublocacion. El inquilino que omitiere aguella manifestacion, sera sancionado con multaque €l juez
fijard entre pesos cincuenta ($ 50) y pesos mil ($ 1000), que tendra el mismo destino que el establecido en €l art. 26 .Art. 31.— Dela
demanda de desal ojo se dara traslado a los subinquilinos y ocupantes, quienes seran tenidos por parte, si correspondiere. El oficial
notificador podrarequerir el auxilio de lafuerza publica, alanar domicilio y exigir laexhibicién del documento de identidad. Debera
identificar atodos |os ocupantes de la unidad materiadel juicio e informara al juez sobre el carécter que invoquen. No se admitirala
presentacion en el juicio de quien no hubiere invocado el carécter de subinquilino u ocupante, con anterioridad a Ilamado de autos
para sentencia.Art. 32.— Unavez contestada la demanday cuando existieren hechos controvertidos, 10s jueces antes de disponer la
apertura a prueba convocaran alas partes a una audiencia de conciliacion. Lainconcurrencia de cualquiera de los actuantes sin causa
previamente justificada, |o haré pasible de una sancién de hasta mil pesos ($ 1000) en favor del organismo administrativo de
aplicaciény con destino previsto en €l art. 26 .Art. 33.— En los juicios de desalojo por falta de pago, sélo se admitira como prueba
del pago, por parte del demandado, lainstrumental que acredite el haberse abonado los alquileres. Si se negare la autenticidad de los
documentos acompafiados, sera admisible al respecto, la prueba de confesion y la pericia.CAPITULO VI: OPCION DE
COMPRAAt. 34.— Los propietarios que resuel van vender, dar en pago, permutar, ceder sus derechos o transferir en formatotal o
parcial un inmueble comprendido en la prérroga dispuesta por estaley, deberan comunicar por telegrama colacionado o por otro
medio auténtico, el nombre y domicilio del comprador, €l precio y las demés condiciones de la operacion alos locatarios. Estos
tendran un plazo de treinta (30) dias habiles para comunicar por tel egrama colacionado o por otro medio auténtico al propietario, la
opcién de compra correspondiente. Al vencer este plazo, caduca de pleno derecho el gjercicio de laopcién. Paralaventa aterceros
debera acreditarse documentadamente en el acto de la escrituracion, el cumplimiento del requisito indicado en este articulo, bajo
pena de nulidad. El locatario podra hacer uso del derecho preferencia que se le acuerda por este articulo, durante el tiempo de la
vigencia de la presente ley.Art. 35.— Cuando se tratare de un edificio compuesto de dos 0 mas unidades, no sometido al régimen de
laley 13512, podran hacer uso del beneficio que contempla este articulo el locatario o los locatarios que estan dispuestos a
formalizar |a operacion respecto alas unidades que ocupan; en el caso de ser dos 0 més |os locatarios interesados, se les transferird el
bien, en condominio; igual procedimiento o temperamento se adoptara cuando se trate de un inmueble locado a dos 0 mas
inquilinos.En €l caso de subastajudicial o extrajudicial, deberan comunicarse en formafehaciente su realizacién y condiciones a
locatario o locatarios, con una antelacion no menor de treinta (30) dias hébiles alafechafijada parael remate. El locatario o
locatarios podran hacer uso de la opcion en el acto de la subasta una vez finalizada ésta, aceptando €l precio ofrecido por €l mejor
postor. La disposicion contenida en este articulo se aplicara a todos los contratos de locacién, estén o no comprendidos en la
prérroga.Art. 36.— Toda ocupacion licita de unavivienda, ya sea pieza, casa 0 departamento, con caréacter estable, se presume
locacion, salvo prueba en contrario, sin que sean suficientes para destruir dicha presuncion, solamente las clausulas contractuales de
los contratos escritos respectivos, que le den otra calidad juridica, o la califiquen como otro negocio juridico. CAPITULO VII: DEL
SEGURO OBLIGATORIO DE GARANTIASATrt. 37.— Todo contrato de arrendamiento urbano, cual quiera fuere su destino, estara
amparado obligatoriamente, a partir de lavigencia de estaley, por un seguro de garantia de alquileres, contratado por la Caja
Nacional de Ahorroy Seguro.El mismo cubrir&a) Alquileresimpagos por el periodo de vigenciadel contrato, subrogandose la
aseguradora en la accién de cobro contra el deudor directo;b) Alquileres, por muerte o declaracion de incapacidad del arrendatario y
hasta la finalizacion del contrato;c) Dafios ala propiedad arrendada, yd) Todo otro riesgo derivado de lalocacion.El pago de la
prima correspondiente sera soportado por partesiguales por el arrendador y el arrendatario. La mismatendra caracter socia y la
reglamentacion establecera la forma de funcionamiento y compensacion a la institucion aseguradora.L as partes estan obligadas ala
renovacion del seguro en cada supuesto de prorroga del contrato, ya fuere por via contractual, legal o judicial.Lafatade pago dela
prima por parte del inquilino se considerarg, alos efectos legales, como falta de pago del alquiler y asumira sus mismas
consecuencias.Art. 38.— Queda prohibida en toda convencion arrenditicia posterior alavigenciadel sistema de seguro, laexigencia
de depdsito de garantia. CAPITULO VIII: DISPOSICIONES TRANSITORIASATrt. 39.— La presente ley solo se aplicara de oficio a
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losjuicios de desal ojo que no tuvieren sentencia firme alafecha de su entrada en vigencia.L os juicios de desalojo fundados en
causales que esta ley no prevé o cuando habiéndolas previsto, hubiere modificado los requisitos exigidos para su procedencia,
podran ser desistidos por los interesados sin perjuicio de su derecho ainiciarlos nuevamente si correspondiere. Las costas del juicio
desistido se impondran en el orden causado.Art. 40.— Las acciones que emergen de lo preceptuado en los arts. 14 y 16, tendran un
plazo de caducidad de seis (6) meses a partir del hecho que las motive o desde que el mismo llegd a conocimiento del locador o de la
resolucion condenatoria en |os casos de delitos o contravenciones vinculadas a lalocacion en su caso.CAPITULO IX: ALCANCE
DE APLICACIONATt. 41.— Seran vélidos los convenios celebrados o que se celebren entre las partes, con relacion al precio dela
locacion'y desocupacion de unidades locativas. Su cumplimiento podré ser exigido judicialmente.A pedido de parte, |os convenios
podran ser homologados judicialmente.Art. 42.— Las disposiciones de estaley son de orden publico, sin perjuicio de lo establecido
en el articulo anterior.Art. 43.— Los decretos leyes 18880/1970 ; 18901/1970 ; 19405/1971 ; el decreto 981/1973 y toda otra
disposicion legal que se opongaal régimen establecido, quedan derogadas a partir de la fecha de vigencia de la presente
ley.CAPITULO X: COMPETENCIA DE APLICACION ADMINISTRATIVAArt. 44— Laaplicacion de la presente ley en lafaz
administrativay en lo que hace ala policialocativa estara a cargo, en cadajurisdiccion, del organismo que atal propdsito
determinen las autoridades locales, y en la Capital Federal, de la Superintendencia de Locaciones, que dependera del Ministerio de
Bienestar Social, Secretaria de Vivienda a competencia Art. 45.— El poder administrador de cada jurisdiccién dictaralas normasy
reglamentos referentes al funcionamiento de |los organismos de aplicacion que creen.A) COMPETENCIAArt. 46.— En la Capita
Federal, la Superintendencia de L ocaciones actuara como autoridad de aplicacion de estaley y con la siguiente competencia:a)
Actuar como organismo de conciliacion y solucién en todo conflicto —aun los atribuidos alajusticia en la presente ley— que
voluntariamente le sometan locadores o inquilinos. Cuando se tratare de supuestos de competencia también judicial, en €l
procedimiento administrativo ambas partes evitaran costas, honorarios de peritos e impuestos y podran asistirse de letrados;b)
Resdlizar la policialocativareferidaa control de la prestacion de los servicios accesorios de lalocacion contractualmente convenidos
0 que por sus caracteristicas €l edificio deba prestar. Atento aelloy salvo casos de fuerza mayor debidamente comprobados, ninglin
locador podra suprimir ni reducir los servicios complementarios a su cargo, |os que deberan prestarse en las condiciones convenidas
o0 en las que razonablemente correspondiesen para satisfacer lafinalidad de cada servicio. Si la policialocativa comprobara
sumariamente la violacion de este precepto intimara al locador a su restablecimiento inmediato, bajo apercibimiento de aplicarse
multa, cuyo monto sera determinado por |as reglamentaciones locales sin perjuicio de las acciones civiles aque el locatario se
considere acreedor, y en los conceptos de dafios y perjuicios por el tiempo de privacion de servicios complementarios. La multa se
aplicara por dia de demora en que se tarde en restablecer €l servicio;c) Ante este organismo se requeriran las autorizaciones
referentes a art. 8, y a mismo competera el control de larealizacion de las refecciones;d) Suministrar las informaciones técnicas
gue le requieran los magistrados judiciales;e) A pedido de parte vigilar €l uso y goce de la cosalocada, asi como |os impedimentos
gue paraello hubiere, y arbitrar las soluciones que correspondieren; y, f) Efectuar el contralor del cumplimiento de las obligaciones
derivadas de los arts. 20 y 24 .B) PROCEDIMIENTOArt. 47.— A los poderes locales compete reglamentar el funcionamiento de los
organismos alos cuales se otorgaréa la policia de las locaciones. El destino de las sanciones pecuniarias que no estuviere
expresamente determinado en esta ley, ingresa alos fondos u organismos que determinen las reglamentaciones.C) RECURSOSATt.
48.— L as resoluciones definitivas de |os organismos administrativos de aplicacion de esta ley, referidas alas facultades que les
confieren losincs. @) y b) del art. 45, serén apelables dentro del tercer dia de notificadala resolucion por ante €l juzgado competente
en lamateria. El recurso de apelacion que comprende a de nulidad podrainterponerse por telegrama colacionado ante el organismo
administrativo. En la Capital Federal €l recurso se concederd ante la Camara Nacional Especia enlo Civil y Comercial. El apelante
podrasi asi lo desea, dentro del quinto dia de tomado conocimiento por cédula, de estar los autos en secretaria, presentar una
memoria en que expresaralos agravios que le causa la resol ucion apelada. 1gualmente podra hacerlo la contraparte, o en
sostenimiento de la resolucion. Sin otra sustanciacién, la sala que corresponda dictara resolucion definitiva. No es ébice para que
entienda la sala, la no presentacion de memorias.Art. 49.— A los efectos de larealizacion del censo nacional de locaciones, €l
organismo de aplicacion de laley, podra requerir la colaboracion de entidades nacionales, centralizadas o autérquicas.CAPITULO
XI: VIGENCIAATt. 50.— Las disposiciones de la presente ley entraran en vigenciaen todo el @mbito del pais, a partir del 1 de enero
de 1974.CAPITULO XlIArt. 51.— En todos los contratos de locacion, estén o no comprendidos en esta ley, los tribunales dejusticia
tendran amplias facultades parainterpretar y resolver los casos en que se demuestre que cualquiera de las partes lesione las normas
de lamoral, buenas costumbres, orden publico o los fines econdmicosy sociales del derecho; asi como también para sancionar con
una multa de hasta un afio de alquiler afavor de la parte perjudicada, la utilizacion abusiva de las actuaciones judiciales.Art. 52.—
Comuniquese a Poder Ejecutivo.Allende — Lastiri — Cantoni — Rocamora
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