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L egislacion Nacional

var disURL ='1310360/1310659/ly_24441.htm' ;document.write("");]]> LEY 24441VIVIENDAFinanciamiento dela
vivienday la construccion. Fideicomiso. Régimen. Leasing. L etras hipotecarias. Créditos hipotecarios para la vivienda.
Ejecucién de hipotecas sanc. 22/12/1994; promul. 09/01/1995; publ. 16/01/1995E| Senado y Camar a de Diputados de la Nacion
Argentina reunidos en Congreso, etc. sancionan con fuerza deley: TITULO I:DEL FIDEICOMISOCAPITULO IArt. 1.? Habra
fideicomiso cuando una persona (fiduciante) transmita la propiedad fiduciaria de bienes determinados a otra (fiduciario), quien se
obliga a g ercerla en beneficio de quien se designe en € contrato (beneficiario), y atransmitirlo al cumplimiento de un plazo o
condicién a fiduciante, a beneficiario o a fideicomisario.Art. 2.? El contrato deberaindividualizar al beneficiario, quien podra ser
una persona fisica o juridica, que puede o0 no existir a tiempo del otorgamiento del contrato; en este Ultimo caso deberan constar los
datos que permitan su individualizacion futura.Podra designarse mas de un beneficiario, los que, salvo disposicion en contrario, se
beneficiaran por igual; también podran designarse beneficiarios sustitutos para el caso de no aceptacion, renuncia o muerte.Si ningdn
beneficiario aceptare, todos renunciaren o no llegaren aexistir, se entenderé que el beneficiario es el fideicomisario. Si tampoco el
fideicomisario llegara a existir, renunciare o no aceptare, €l beneficiario seré el fiduciante.El derecho del beneficiario puede
transmitirse por actos entre vivos o por causa de muerte, salvo disposicién en contrario del fiduciante Art. 3.? El fideicomiso
también podréa constituirse por testamento, extendido en alguna de las formas previstas por el Cadigo Civil, e que contendra al
menos |as enunciaciones requeridas por €l art. 4 . En caso de que € fiduciario designado por testamento no aceptare se aplicaralo
dispuesto en el art. 10 delapresente ley.CAPITULO I1:EL FIDUCIARIOArt. 4.? El contrato también debera contener:a) La
individualizacion de los bienes objeto del contrato. En caso de no resultar posible tal individualizacion alafecha de la celebracion
del fideicomiso, constara la descripcion de los requisitos y caracteristicas que deberan reunir los bienes;b) La determinacion del
modo en que otros bienes podrén ser incorporados a fideicomiso;c) El plazo o condicién a que se sujeta el dominio fiduciario, €l
gue nunca podrd durar més de treinta (30) afios desde su constitucion, salvo que el beneficiario fuere un incapaz, caso en el que
podra durar hasta su muerte o el cese de su incapacidad;d) El destino de los bienes alafinalizacién del fideicomiso;e) Los derechos
y obligaciones del fiduciario y e modo de sustituirlo si cesare.Art. 5.? El fiduciario podra ser cua quier personafisica o juridica
S6lo podran ofrecerse al publico para actuar como fiduciarios las entidades financieras autorizadas a funcionar como tales sujetas a
las disposiciones de laley respectivay las personas juridicas que autorice la Comisién Nacional de Valores quien estableceralos
requisitos que deban cumplir.Art. 6.? El fiduciario debera cumplir las obligaciones impuestas por laley o la convencion con la
prudenciay diligenciadel buen hombre de negocios que actlia sobre la base de la confianza depositada en él.Art. 7.? El contrato no
podra dispensar a fiduciario de la obligacion de rendir cuentas, la que podra ser solicitada por el beneficiario conforme las
previsiones contractuales ni de la culpa o dolo en que pudieren incurrir él o sus dependientes, ni de la prohibicion de adquirir parasi
los bienes fideicomitidos.En todos | os casos | os fiduciarios deberdn rendir cuentas alos beneficiarios con una periodicidad no mayor
aun (1) afio.Art. 8.? Salvo estipulacion en contrario, €l fiduciario tendré derecho al reembolso de los gastos y a unaretribuciéon. Si
ésta no hubiese sido fijada en el contrato, lafijarael juez teniendo en consideracion la indole de laencomienday laimportancia de
los deberes acumplir.Art. 9.? El fiduciario cesara como tal por:a) Remocion judicia por incumplimiento de sus obligaciones, a
instancia del fiduciante, o a pedido del beneficiario con citacién del fiduciante;b) Por muerte o incapacidad judicialmente declarada
si fuera una personafisica;c) Por disolucion si fuere una persona juridica;d) Por quiebra o liquidacion;e) Por renunciasi en el
contrato se hubiese autorizado expresamente esta causa. La renuncia tendra efecto después de la transferencia del patrimonio objeto
del fideicomiso al fiduciario sustituto.Art. 10.? Producida una causa de cesacion del fiduciario, sera reemplazado por € sustituto
designado en €l contrato o de acuerdo al procedimiento previsto por él. Si no lo hubiere o no aceptare, €l juez designara como
fiduciario auna de las entidades autorizadas de acuerdo alo previsto en €l art. 19 . Los bienes fideicomitidos seran transmitidos al
nuevo fiduciario. CAPITULO |11:EFECTOS DEL FIDEICOMISOArt. 11.? Sobre los bienes fideicomitidos se constituye una
propiedad fiduciaria que se rige por lo dispuesto en €l tit. VII del libro 111 del Codigo Civil y las disposiciones de la presente ley
cuando se trate de cosas, 0 las que correspondieren a la naturaleza de los bienes cuando éstos no sean cosas.Art. 12.? El caracter
fiduciario del dominio tendra efecto frente aterceros desde el momento en que se cumplan las formalidades exigibles de acuerdo ala
natural eza de los bienes respectivos.Art. 13.? Cuando se trate de bienes registrables, 10s registros correspondientes deberan tomar
razon de latransferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del fiduciario. Cuando asi resulte del contrato, el fiduciario adquirirala
propiedad fiduciaria de otros bienes que adquiera con los frutos de |os bienes fideicomitidos o con el producto de actos de
disposicion sobre los mismos, degjandose constancia de ello en €l acto de adquisicion 'y en los registros pertinentes.Art. 14.? Los
bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del patrimonio del fiduciario y del fiduciante. La responsabilidad objetiva
del fiduciario emergente del art. 1113 del Cédigo Civil selimitaa valor de la cosa fideicomitida cuyo riesgo o vicio fuese causa
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del dafio si € fiduciario no pudo razonablemente haberse asegurado.Art. 15.? Los bienes fideicomitidos quedaran exentos de la
accion singular o colectivade los acreedores del fiduciario. Tampoco podrén agredir 1os bienes fideicomitidos | os acreedores del
fiduciante, quedando a salvo la accién de fraude. Los acreedores del beneficiario podran ejercer sus derechos sobre los frutos de los
bienes fideicomitidos y subrogarse en sus derechos.Art. 16.? Los bienes del fiduciario no responderan por las obligaciones
contraidas en lagjecucion del fideicomiso, las que solo seran satisfechas con |os bienes fideicomitidos. Lainsuficiencia de los bienes
fideicomitidos para atender a estas obligaciones, no dara lugar aladeclaracién de su quiebra. En tal supuesto y afalta de otros
recursos provistos por el fiduciante o el beneficiario segin previsiones contractuales, procedera a su liquidacion, la que estard a
cargo del fiduciario, quien deberé enajenar |os bienes que lo integren y entregara el producido alos acreedores conforme a orden de
privilegios previstos parala quiebra, si se tratase de fideicomiso financiero regiran en lo pertinente las normas del art. 24 .Art.

17.? El fiduciario podra disponer o gravar los bienes fideicomitidos cuando o requieran los fines del fideicomiso, sin que paraello
sea hecesario el consentimiento del fiduciante o del beneficiario, a menos que se hubiere pactado o contrario.Art. 18.? El fiduciario
se halla legitimado para gjercer todas | as acciones que correspondan para la defensa de | os bienes fidei comitidos, tanto contra
terceros como contra el beneficiario.El juez podrd autorizar a fiduciante o a beneficiario a gjercer acciones en sustitucion del
fiduciario, cuando éste no lo hiciere sin motivo suficiente. CAPITUL O | V:DEL FIDEICOMISO FINANCIEROAT't.

19.? Fideicomiso financiero es aquel contrato de fideicomiso sujeto alas reglas precedentes, en el cual el fiduciario es unaentidad
financiera o una sociedad especialmente autorizada por la Comisién Nacional de Valores para actuar como fiduciario financiero, y
beneficiario son los titulares de certificados de participacion en el dominio fiduciario o de titul os representativos de deuda
garantizados con |os bienes asi transmitidos.Dichos certificados de participacion y titulos de deuda seran considerados titulos valores
y podran ser objeto de oferta publica.La Comision Nacional de Valores seré autoridad de aplicacién respecto de los fideicomisos
financieros, pudiendo dictar normas reglamentarias.Art. 20.? El contrato de fideicomiso debera contener las previsiones del art. 4

y las condiciones de emision de los certificados de participacion o titulos representativos de deuda. CAPITUL O V:DE LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION Y TITULOS DE DEUDAArt. 21.? Los certificados de participacion seran emitidos por el
fiduciario. Los titulos representativos de deuda garantizados por |os bienes fideicomitidos podrén ser emitidos por €l fiduciario o por
terceros, segun fuere el caso. L os certificados de participacion y los titul os representativos de deuda podran ser al portador o
nominativos, endosables o0 no, o escriturales conforme al art. 8 'y concordantes de laley 23576 (con las modificaciones de laley
23962 ). Los certificados seran emitidos en base a un prospecto en el que constaran las condiciones de laemisién, y contendréalas
enunciaciones necesarias paraidentificar el fideicomiso al que pertenecen, con somera descripcién de |os derechos que
confieren.Podran emitirse certificados globales de | os certificados de participacion, para su inscripcién en regimenes de deposito
colectivo. A tal fin se consideraran definitivos, negociablesy divisibles.Art. 22.? Pueden emitirse diversas clases de certificados de
participacion con derechos diferentes. Dentro de cada clase se otorgaran los mismos derechos. La emision puede dividirse en series.
CAPITULO VI:DE LA INSUFICIENCIA DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO EN EL FIDEICOMISO FINANCIEROArt.
23.? En el fideicomiso financiero del cap. 1V, en caso de insuficiencia del patrimonio fideicomitido, si no hubiere prevision
contractual, el fiduciario citara a asamblea de tenedores de titul os de deuda, lo que se notificard mediante la publicacion de avisos en
el Boletin Oficia y un diario de gran circulacion del domicilio del fiduciario, la que se celebrard dentro del plazo de sesenta dias
contados a partir de la Ultima publicacion, afin de que la asamblea resuel va sobre las normas de administracion y liquidacion del
patrimonio.Art. 24.? Las normas a que se refiere €l articulo precedente podran prever:a) La transferenciadel patrimonio
fideicomitido como unidad a otra sociedad de igual giro;b) Las modificaciones del contrato de emision, las que podran comprender
laremision de parte de las deudas o la modificacién de los plazos, modos o condiciones iniciales;c) La continuacion de la
administracién de | os bienes fideicomitidos hasta la extincion del fideicomiso;d) Laforma de enajenacion de los activos del
patrimonio fideicomitido;e) La designacién de aquel que tendra a su cargo la engjenacion del patrimonio como unidad o de los
activos que lo conforman;f) Cualquier otra materia que determine la asamblearelativa ala administracion o liquidacion del
patrimonio separado.La asamblea se considerara validamente constituida cuando estuviesen presentes tenedores de titulos que
representen como minimo dos terceras partes del capital emitido y en circulacion; podré actuarse por representacion con carta poder
certificada por escribano publico, autoridad judicial o banco, no es necesarialegalizacion.Los acuerdos deberan adoptarse por €l
voto favorable de tenedores de titulos que representen, alo menos, la mayoria absoluta del capital emitido y en circulacion, salvo en
el caso de las materias indicadas en €l inc. b) en que la mayoria seré de dos terceras partes (2/3) de los titulos emitidos y en
circulacion.Si no hubiere quérum en la primera citacion se debera citar a una nueva asambleala cual debera celebrarse dentro de los
treinta (30) dias siguientes ala fecha fijada para la asamblea no efectuada, ésta se considerara véalida con los tenedores que se
encuentren presentes. Los acuerdos deberan adoptarse con el voto favorable de titul os que representen alo menos la mayoria
absoluta del capital emitidoy en circulacion.CAPITULO VII:DE LA EXTINCION DEL FIDEICOMISOArt. 25.? El fideicomiso
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se extinguira por:a) El cumplimiento del plazo o la condicion a que se hubiere sometido o el vencimiento del plazo méximo legal;b)
Larevocacion del fiduciante si se hubiere reservado expresamente esa facultad, |a revocacion no tendra efecto retroactivo;c)
Cualquier otra causal previstaen el contrato.Art. 26.? Producidalaextincién del fideicomiso, €l fiduciario estara obligado a entregar
los bienes fideicomitidos al fideicomisario 0 a sus sucesores, otorgando los instrumentos'y contribuyendo a las inscripciones
registrales que correspondan. TITULO |1 (Derogado por ley 25248, art. 27): CONTRATO DE "LEASING"Art. 27.? (Derogado por
ley 25248 ).Existira contrato de leasing cuando al contrato de locacién de cosas se agregue una opcién de compra a gjercer por €l
tomador y se satisfagan los siguientes requisitos.a) Que el dador sea una entidad financiera, o una sociedad que tenga por objeto la
realizacion de este tipo de contratos;b) Que tenga por objeto cosas muebles individualizadas compradas especialmente por € dador a
un tercero o inmuebles de propiedad del dador con lafinalidad de locarlas a tomador;c) Que el canon sefije teniendo en cuentala
amortizacion del valor de la cosa, conforme a criterios de contabilidad generalmente aceptados, en el plazo de duracién del contrato.
No rigen en esta materia las disposiciones relativas a plazos maximos y minimos de la locacion de cosas;d) Que el tomador tengala
facultad de comprar la cosa, mediante el pago de un precio fijado en el contrato que responda al valor residual de aquélla. Esa
facultad podra ser glercida a partir de que el tomador haya pagado la mitad de los periodos de al quiler estipulados, o0 antes, s asi lo
convinieron las partes.Art. 28.? (Derogado por ley 25248 ). También podran celebrar contrato de leasing los fabricantes e
importadores de cosas muebles destinadas al equipamiento de industrias, comercios, empresas de servicios, agropecuarias o
actividades profesionales que el tomador utilice exclusivamente con esa finalidad. Seréan aplicables a este contrato |as disposiciones
delosincs. b), ¢) y d) del articulo anterior y, en lo pertinente las demés disposiciones de este titulo.En este contrato no serén validas
las renuncias alas garantias de eviccion y vicios redhibitorios.Art. 29.? (Derogado por ley 25248 ).Las partes podrén convenir
junto con la opcién de compra la posibilidad de que €l tomador opte por renovar €l contrato sustituyéndose |as cosas que constituyen
su objeto por otras nuevas en las condiciones que se hubiesen pactado.Art. 30.? (Derogado por ley 25248 ).A los efectos de su
oponibilidad frente aterceros, el contrato deberdinscribirse en el registro que corresponda a las cosas que constituyen su objeto. Si
se tratare de cosas muebles no registrables, deberdinscribirse en el Registro de Créditos Prendarios del lugar donde se encuentren.
Art. 31.? (Derogado por ley 25248 ).Seran oponibles alos acreedores de las partes |os efectos del contrato debidamente inscripto,
por lo que sélo podrén gjercer las facultades que le son propias pero que no obstaculicen el cumplimiento de lafinalidad del
contrato. Los acreedores del tomador podran subrogarse en los derechos de éste para g ercer la opcion de compra.En caso de quiebra
del dador, €l contrato continuara por el plazo convenido, pudiendo el tomador ejercer laopcidn de compraen el tiempo previsto.En
caso de quiebra del tomador, dentro de los sesenta (60) dias de decretada, €l sindico podra optar entre continuar €l contrato en las
condiciones pactadas o resolverlo. Pasado ese plazo sin que haya gjercido la opciodn, € contrato se considerara resuelto.Art.

32.? (Derogado por ley 25248 ).Latransmision del dominio se produce por el gercicio de laopcién de compra, €l pago del valor
residual en las condiciones fijadas en el contrato y el cumplimiento de los recaudos |egal es pertinentes de acuerdo ala naturaleza de
lacosade que setrate, a cuyo efecto las partes deberan otorgar la documentacidn necesaria.Art. 33.? (Derogado por ley 25248 ).A
este contrato se aplicaran subsidiariamente | as disposiciones relativas alalocacion de cosas en cuanto sean compatibles con su
naturalezay finalidad, y las del contrato de compraventa después de ejercida la opcion de compra.La responsabilidad objetiva del
dador emergente del art. 1113 del Cdédigo Civil, selimitaal valor de la cosa entregada en leasing cuyo riesgo o vicio fuere la causa
del dafio si el dador o el tomador no hubieran podido razonablemente haberse asegurado y sin perjuicio de la responsabilidad del
tomador.Art. 34.? (Derogado por ley 25248 ).Cuando el objeto del leasing fuesen cosas inmuebles, e incumplimiento de la
obligacién del tomador de pagar el canon daré lugar alos siguientes efectos:a) Si el deudor hubiera pagado menos de un cuarto (1/4)
de la cantidad de periodos de alquiler convenidos, la mora sera autométicay el dador podra demandar judicialmente el desalojo; se
daravista por cinco (5) dias a tomador, quien podra probar documentadamente que estén pagados |os periodos que se e reclaman o
paralizar el trdmite, por una Unica vez, mediante el pago de los a quileres adeudados con mas sus intereses. Caso contrario el juez
dispondra el lanzamiento sin mas tramite;b) Si el tomador hubiese pagado méas de un cuarto (1/4) pero menos del setentay cinco por
ciento (75%) de los periodos de aquiler convenidos, el dador deberdintimarlo a pago del o los periodos adeudados paralo cua el
tomador tendra un plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la recepcion de la notificacion. Pasado ese plazo sin que €l pago se
hubiese verificado, el dador podra demandar €l desalojo, de lo cual se daré vista por cinco (5) dias al tomador, quien podra
demostrar €l pago de |os periodos reclamados, o paralizar €l procedimiento mediante el pago de los a quileres adeudados con mas
susintereses, si antes no hubiese recurrido a este procedimiento. Caso contrario, €l juez dispondra el lanzamiento sin mas tramite;c)
Si el incumplimiento se produjese después del momento en que el tomador esta habilitado para gjercer la opcidn de compra o cuando
hubiese pagado més de dos terceras partes (2/3) de la cantidad de periodos de alquiler estipulados en el contrato, €l dador debera
intimarlo al pago y el tomador tendrala opcidn de pagar en €l plazo de noventa (90) dias los alquileres adeudados con més sus
intereses 0 el valor residual que resulte de la aplicacion del contrato, alafecha de lamora. Pasado ese plazo sin que el pago se
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hubiese verificado el dador podré demandar el desalojo, delo cual se daravistaa tomador por cinco (5) dias, quien slo podra
paralizarlo gerciendo alguna de las opciones previstas en este inciso;d) Producido €l desalojo el dador podra reclamar €l pago de los
alquileres adeudados hasta el momento del lanzamiento, con més susinteresesy los dafios y perjuicios que resultasen del deterioro
anormal de la cosaimputable al tomador. TITULO I11:DE LAS LETRAS HIPOTECARIASArt. 35.? Las letras hipotecarias son
titulos valores con garantia hipotecaria Art. 36.? Laemision de | etras hipotecarias solo puede corresponder a hipotecas de primer
grado y estar consentida expresamente en el acto de constitucién de la hipoteca. Art. 37.? La emisién de letras hipotecarias extingue
por novacion la obligacion que era garantizada por la hipotecaArt. 38.? La emision de letras hipotecarias no impide a deudor
transmitir el dominio del inmueble; el nuevo propietario tendralos derechos y obligaciones del tercer poseedor de cosa hipotecada.
Lalocacion convenida con posterioridad ala constitucion de la hipoteca serainoponible a quienes adquieran derechos sobre laletra
0 sus cupones. El deudor o €l tercero poseedor tienen la obligacién de mantener |a cosa asegurada contraincendio en las condiciones
usuales de plaza, el incumplimiento causala caducidad de los plazos previstos en laletra Art. 39.? Las letras hipotecarias son
emitidas por el deudor, e intervenidas por el Registro de la Propiedad Inmueble que corresponda a la jurisdiccién donde se encuentre
el inmueble hipotecado, en papel que asegure su inalterabilidad, bajo lafirmadel deudor, el escribano y un funcionario autorizado
del registro, dejandose constancia de su emision en el mismo asiento de la hipoteca. Las |etras hipotecarias deberan contener las
siguientes enunciaciones.a) Nombre del deudor y, en su caso, del propietario del inmueble hipotecado;b) Nombre del acreedor;c)
Monto de la obligacion incorporada alaletra, expresado en una cantidad determinada en moneda nacional o extranjera;d) Plazosy
demas estipul aciones respecto del pago, con |os respectivos cupones, salvo o previsto en €l art. 41  paralas|etras susceptibles de
amortizaciones variables;e) El lugar en €l cual debe hacerse el pago;f) Tasa de interés compensatorio y punitorio;g) Ubicacion del
inmueble hipotecado y sus datos registrales y catastrales;h) Debera prever la anotacion de pagos de servicios de capital o rentao
pagos parciales;i) Laindicacion expresa de que latenencia de |os cupones de capital e intereses acredita su pago, y que el acreedor
se hallaobligado a entregarlosy el deudor arequerirlos;j) Los demés que fijen las reglamentaciones que se dicten. También se degjara
constancia en las letras de las modificaciones que se convengan respecto del crédito, como las relativas a plazos de pago, tasas de
interés, etcétera; las letras hipotecarias también podran ser escriturales.Art. 40.? Las |etras hipotecarias se transmiten por endoso
nominativo que se haraen el lugar habilitado paraello en €l titulo, o en su prolongacion; debera constar el nombre del endosatario,
quien podravolver atransmitir el titulo bajo las mismas formas, y lafecha del endoso. No es necesaria notificacion a deudor, y éste
no podréa oponer a portador 0 endosatario |as defensas que tuviere contra anteriores endosatarios o portadores del titulo salvo lo
dispuesto en el art. 42 , "infine". El endoso de |aletra hipotecaria es sin responsabilidad del endosante.Art. 41.? Lasletras
hipotecarias tendran cupones para instrumentar las cuotas de capital o servicios de intereses. Quien haga el pago tendra derecho a
gue se le entregue € cupodn correspondiente como Unico instrumento valido acreditativo. Si laletra fuera susceptible de amortizacion
en cuotas variables podra omitirse la emisién de cupones, en ese caso €l deudor tendra derecho a que |os pagos parciales se anoten
en el cuerpo delaletra, sin perjuicio delo cual serén oponibles aun a tenedor de buena fe los pagos documentados que no se
hubieren inscripto de esta manera. Art. 42.? El pago se harden el lugar indicado en laletra. El lugar de pago podré ser cambiado
dentro de lamisma ciudad, y solo tendréa efecto a partir de su notificacion a deudor.Art. 43.? Verificados los recaudos previstos en
el articulo precedente, la mora se producird en forma automética al solo vencimiento, sin necesidad de interpelacion alguna Art.
44.7? El derecho real de hipotecaincorporado a titulo serige por las disposiciones del Codigo Civil en materia de hipoteca Art.

45.? El portador de laletra hipotecaria o de alguno de los cupones puede gjecutar €l titulo por e procedimiento de gjecucion especial
previsto en €l tit. IV de estaley cuando asi se hubiere convenido en el acto de constitucion de la hipoteca. De ello debera dejarse
constanciaen laletray en los cupones.Art. 46.? Al titulo valor son subsidiariamente aplicables, en cuanto resulten compatibles, las
reglas previstas por el decreto ley 5965/1963 paralaletrade cambio.Art. 47.? Las acciones emanadas de las | etras hipotecarias
prescriben alos tres (3) afios contados desde lafecha del vencimiento de cada cuota de capital o interés.Art. 48.? La cancelacién de
lainscripcion de laemision de las letras, y por ende de la hipoteca, se podra hacer a pedido del deudor mediante la presentacion de
las letras y cupones en su caso con constancia de haberse efectuado todos | os pagos de capital e intereses. El certificado extendido
por el juez tendra el mismo valor que las |etras y/o cupones a | os efectos de su presentaci én para la cancelacién de la hipoteca.Art.
49.? Las personas autorizadas a hacer oferta publica como fiduciarios o a administrar fondos comunes de inversion, podra emitir
titulos de participacion que tengan como garantia letras hipotecarias o constituir fondos comunes con ellos, conforme las
disposiciones reglamentarias que se dicten. TITULO 1V:DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS PARA LA VIVIENDAArt. 50.? En
los créditos hipotecarios parala vivienda otorgados de conformidad con las disposiciones de esta ley, |os gastos de escrituracion por
latraslacion de dominio e hipoteca a cargo del cliente por todo concepto, excluidos los impuestos, e incluido el honorario
profesional, no podran superar el dos por ciento (2%) del precio de venta o lavaluacion del inmueble; cuando deba otorgarse
hipoteca, el honorario podré convenirse libremente. Los aportes alos regimenes de prevision para profesionales -si correspondiere- y
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otras contribuciones, exceptuadas | as tasas retributivas de servicio de naturalezalocal, serén proporcionales a los honorarios
efectivamente percibidos por |os profesionales intervinientes.Art. 51.? En los créditos hipotecarios paralavivienda el plazo se
presume establecido en beneficio del deudor, salvo estipulacién en contrario. Esinderogable por pacto en contrario lafacultad del
deudor de cancelar €l crédito antes de su vencimiento cuando el pago fuere de latotalidad del capital adeudado; el contrato podra
prever una compensacion razonable para el acreedor cuando la cancelaci6n anticipada se hiciere antes de que hubiere cumplido la
cuarta parte del plazo total estipulado.TITULO V:REGIMEN ESPECIAL DE EJECUCION DE HIPOTECAS Art. 52.? Las
hipotecas en las cuales se hayan emitido |etras hipotecarias con la constancia previstaen el art. 45 , y todas aquellas en que se
hubiere convenido expresamente someterse a las disposiciones de este titulo, podran gjecutarse conforme las reglas siguientes.Art.
53.? En caso de moraen el pago del servicio de amortizacion o intereses de deuda garantizada por un plazo de sesenta (60) dias, el
acreedor intimara por medio fehaciente para que se pague en un plazo no menor de quince (15) dias, advirtiendo al deudor que, de
no mediar pago integro de la sumaintimada, €l inmueble sera rematado por la via extrajudicial. En el mismo acto, seleintimaraa
denunciar el nombre 'y domicilio de los acreedores privilegiados, embargantes y ocupantes del inmueble hipotecado.Art.

54.? Vencido €l plazo de laintimacion sin que se hubiera hecho efectivo el pago, el acreedor podré presentarse ante el juez
competente con laletra hipotecaria 0 10s cupones exigibles si éstos hubiesen circulado, y un certificado de dominio del bien gravado,
aefectos de verificar el estado de ocupacion del inmueble y obtener €l acreedor, s asf |0 solicita, latenenciadel mismo. El juez dard
traslado de la presentacion por cinco (5) dias a deudor alos efectos de las excepciones previstasen el art. 64 . El juez ordenara
verificar el estado fisico y de ocupacion, designando atal fin a escribano que proponga el acreedor. Si de esa diligenciaresulta que
el inmueble se encuentra ocupado, en el mismo acto se intimard a su desocupacion en el plazo de diez (10) dias, bajo apercibimiento
de lanzamiento por la fuerza publica. El lanzamiento no podré suspenderse, salvo lo dispuesto en €l art. 64 .No verificadaen ese
plazo la desocupaci6n, sin méas tramite se procedera al lanzamiento y se entregaralatenencia a acreedor, hasta la oportunidad
previstaen el art. 63 . A estosfines, el escribano actuante podrarequerir el auxilio de lafuerza publica, alanar domicilio y
violentar cerradurasy poner en deposito oneroso |os bienes que se encuentren en el inmueble, a costa del deudor. Todo este
procedimiento tramitird"in audita parte”, y seré de aplicacién supletorialo establecido en los cédigos de forma.Art. 55.? El acreedor
estara facultado para solicitar directamente al Registro de la Propiedad un informe sobre el estado del dominio y gravamenes que
afectaren el inmueble hipotecado, con indicacion del importe de los créditos, sustitularesy domicilios.Art. 56.? Asimismo el
acreedor podré&:a) Solicitar directamente en el registro correspondiente la expedicion de un segundo testimonio del titulo de
propiedad del inmueble, con la sola acreditacion de ese caracter y a costa del g ecutado;b) Requerir laliquidacion de las deudas que
existan en concepto de expensas de la propiedad horizontal, impuestos, tasas y contribuciones que pesen sobre el inmueble, bajo
apercibimiento que de no contarse con dichas liquidaciones en el plazo de diez (10) dias habiles desde la recepcion de su solicitud,
se podra subastar €l bien como s estuviera libre de deudas. Los reclamos que se dedujeran por aplicacion de lo dispuesto
anteriormente no afectaran el tramite de remate del bien gravado.Art. 57.? Verificado el estado del inmueble, el acreedor ordenara
por si, sin intervencion judicial, la venta en remate piblico del inmueble afectado ala garantia, por intermedio del martillero que
designey con las condiciones usuales de plaza. Se deberan publicar avisos durante tres (3) diasen el diario oficial y en dos (2)
diarios de gran circulacién, uno a menos en el lugar de ubicacion del inmueble. El Ultimo aviso deberarealizarse con una
anticipacion no mayor de dos (2) dias alafechafijada parael remate. En el remate estaré presente el escribano quien levantara acta.
Art. 58.? Labase de la subasta sera el monto de la deuda alafecha de procederse ala ventay los avisos deberan -como minimo-
informar sobre la superficie cubierta, ubicacion del inmueble, horario de visitas, estado de la deuda por tasas, impuestos,
contribuciones y expensas, dia, horay lugar preciso de realizacion de la subasta.Art. 59.? El deudor, €l propietario y los demés
titulares de derechos reales sobre la cosa hipotecada deberan ser notificados de la fecha de la subasta por medio fehaciente con siete
(7) dias habiles de anticipacion, excluido el diade la subasta.Art. 60.? Realizada la subasta, el acreedor practicaraliquidacion delo
adeudado segln el respectivo contrato y |las pautas anteriormente dispuestas, més |os gastos correspondientes a la g/ ecucion, los que
por todo concepto no podran superar €l tres por ciento (3%) del crédito. Procedera a depositar el remanente del precio ala orden del
juez competente junto con la correspondiente rendicion de cuentas documentadas dentro de los cinco (5) dias siguientes. El juez dara
traslado a deudor de la citada presentacién de la acreedora por el término de cinco (5) dias alos efectos de laimpugnacion o
aceptacion de laliquidacién. De no mediar embargos, inhibiciones u otros créditosy existiendo conformidad entre deudor y acreedor
con respecto al remanente, éste podra entregar directamente a aquél dicho remanente.Art. 61.? Si fracasare €l remate por falta de
postores, se dispondra otro reduciendo la base en un veinticinco por ciento (25%). Si tampoco existieren postores se ordenarala
ventasin limitacion de precio y al mejor postor. No se procedera a cobro de suma alguna en concepto de honorarios por los remates
fracasados. Si resultare adquirente el acreedor hipotecario procederd a compensar su crédito.Art. 62.? Cuando el comprador no
abonare latotalidad del precio en tiempo, se efectuara nuevo remate. Aquél sera responsable de la disminucion real del precio que se
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obtuviere en la nueva subasta, de los intereses acrecidos y de |os gastos ocasionados.Art. 63.? La venta quedara perfeccionada, sin
perjuicio de lo dispuesto por €l art. 66 , unavez pagado €l precio en el plazo que se haya estipulado y hechalatradicion afavor del
comprador, y serd oponible aterceros realizada que fuere lainscripcion registral correspondiente. El pago se hara directamente al
acreedor cuando éste seatitular de latotalidad del crédito.El remanente seré depositado dentro del quinto dia de realizado el cobro.Si
hubiere més de un acreedor el pago se hara a martillero interviniente, quien descontard su comision y depositara el saldo ala orden
del juez para que éste cite atodos |os acreedores para distribuir la suma obtenida.Si el acreedor ostentalatenencia del inmueble
subastado, podra transmitirla directamente al comprador, caso contrario y no habiendo mediado desposesi6n anticipada debera ser
realizada con intervencién del juez, aplicandose en lo pertinente €l art. 54 . La protocolizacién de las actuaciones seré extendida por
intermedio del escribano designado por el acreedor, sin que sea necesariala comparecenciadel g ecutado, y debera contener
constanciade:@) Laintimacién a deudor en lostérminos del art. 53 ;b) Lanotificacion del art. 59 ;c¢) Lapublicidad efectuada;d)
El acta de la subasta.L os documentos correspondientes serén agregados al protocolo.Los embargos e inhibiciones se levantaran por
el juez interviniente con citacién de los jueces que han trabado las medidas cautelares, conforme alas normas de procedimiento de la
jurisdiccion.Art. 64.? El gjecutado no podrainterponer defensa, incidente o recurso alguno tendiente ainterrumpir el lanzamiento
previsto por el art. 54 ni la subasta, salvo que acreditare verosimilmente alguno de |os siguientes supuestos.a) Que no esta en
mora;b) Que no hasido intimado de pago;c) Que no se hubiera pactado la via elegida; od) Que existieran vicios graves en la
publicidad.En tales casos el juez competente ordenara la suspension cautelar del lanzamiento o de la subasta.Si el acreedor
controvierte las afirmaciones del g ecutado, la cuestion se sustanciara por €l procedimiento mas abreviado que consientalaley local.
Si por €l contrario reconociese la existencia de los supuestos invocados por €l gjecutado, €l juez dejara sin efecto lo actuado por €l
acreedor y dispondra el archivo de las actuaciones salvo en €l caso del inc. d), hipétesis en la cual determinarala publicidad que
habra que llevarse a cabo antes de la subasta.Art. 65.? Unavez realizada la subastay cancelado €l crédito g ecutado, el deudor podra
impugnar por laviajudicial, por €l procedimiento mas abreviado que solicite el deudor:a) La no concurrencia de los hechos que
habilitan la venta;b) La liquidacion practicada por el acreedor;c) El incumplimiento de los recaudos establecidos en el presente titulo
por parte del gjecutante.En todos los casos el acreedor deberaindemnizar |os dafios causados, sin perjuicio de |las sanciones penales
y administrativas a que se hiciere pasible.Art. 66.? Dentro de los treinta (30) dias corridos de efectuada la gjecucion extragjudicial, el
deudor podra recuperar la propiedad del inmueble si pagara a adquirente el precio obtenido en la subasta, més €l tres por ciento
(3%) previstoen el art. 60 .Art. 67.? Si el precio obtenido en la subasta no cubrieralatotalidad del crédito garantizado con la
hipoteca, €l acreedor practicaraliquidacion ante el juez competente por el proceso de conocimiento mas breve que prevé la
legislacion local. Laliquidacion se sustanciara con el deudor, quien podra pedir la reduccion equitativa del saldo que permaneciere
insatisfecho después de la subasta, cuando el precio obtenido en ella fuera sustancialmente inferior a de plaza, teniendo en cuenta
las condiciones de ocupacion y mantenimiento del inmueble. TITULO VI:REFORMAS AL CODIGO CIVIL Art. 68.2 Incorporase
como parrafo final del art. 980 del Cadigo Civil el siguiente:L os instrumentos publicos extendidos de acuerdo alo que establece
este codigo gozan de enterafe y producen idénticos efectos en todo el territorio de la Republica Argentina, cualquieraseala
jurisdiccién donde se hubieren otorgado.Art. 69.? Incorp6rase como parrafo final del art. 997  del Cédigo Civil €l
siguiente:Cuando un acto fuere otorgado en un territorio para producir efectos en otro, las leyes locales no podran imponer cargas
tributarias ni tasas retributivas que establezcan diferencias de tratamiento, fundadas en el domicilio de las partes, en €l lugar del
cumplimiento de las obligaciones o en el funcionario interviniente.Art. 70.? Se aplicarén las normas de este articulo y las de los arts.
71 y 72 , cuando se cedan derechos como componentes de una cartera de créditos, para:a) Garantizar la emision de titulos valores
mediante oferta publica;b) Constituir el activo de una sociedad, con €l objeto de que ésta emita titulos valores ofertables
publicamente y cuyos servicios de amortizacion e intereses estén garantizados con dicho activo;c) Constituir €l patrimonio de un
fondo comun de créditos.Art. 71.? La cesion previstaen el articulo anterior podra efectuarse por un Unico acto, individualizandose
cada crédito con expresion de su monto, plazos, interesesy garantias. En su caso, se inscribird en los registros pertinentes.L os
documentos probatorios del derecho cedido se entregarén a cesionario o fiduciario o, en su caso, a un depositario 0 a depositario
del fondo comun de créditos.Art. 72.? En los casos previstos por €l art. 70 :a) No es necesarialanotificacion a deudor cedido
siempre que exista prevision contractual en el sentido. La cesion sera valida desde su fecha;b) Solo subsistiran contra el cesionario la
excepcion fundada en lainvalidez de larelacion crediticiao € pago documentado anterior alafecha de cesion;c) Cuando se trate de
una entidad financiera que emita titul os garanti zados por una cartera de val ores mobiliarios que permanezcan depositados en ella, la
entidad sera el propietario fiduciario de los activos. Sin embargo los créditos en ninglin caso integraran su patrimonio.Art.

73.? Sustitlyese el art. 2662 del Cédigo Civil por el siguiente:Art. 2662.- Dominio fiduciario es el que se adquiere en razon de un
fideicomiso constituido por contrato o por testamento, y esté sometido a durar solamente hasta la extincién del fideicomiso, para el
efecto de entregar la cosa a quien corresponda segun el contrato, el testamento o laley.Art. 74.? Agrégase, como parr. 2 del art.
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2670 del Cadigo Civil, €l siguiente:"Quedan a salvo los actos de disposicion realizados por € fiduciario de conformidad con lo
previsto en lalegislacion especia.Art. 75.? Agrégase como parr. 2 del art. 3936 del Cadigo Civil € siguiente:"Las legislaciones
locales dispondran el régimen procesal de lagjecucion judicial de la garantia hipotecaria, conforme alas siguientes pautas.a) El
procedimiento sera el del juicio gecutivo;b) El trdmite informativo sobre las condiciones de dominio y sobre impuestos, tasas,
contribucionesy expensas podran tramitarse de manera extrajudicial, y el estado de ocupacion podra constatarse por acta notarial;c)
No procederala compraen comision;d) En ningln caso podra declararse laindisponibilidad de los fondos producidos en el remate,
si bien el juez podra exigir caucién suficiente al acreedor;e) Si fuera solicitado por el acreedor, €l juez decretara el desalojo del
inmueble antes del remate”.Art. 76.? Agrégase como Ultimo parrafo del art. 3876 del Cadigo Civil e siguiente:" Puede convenirse
la postergacion de los derechos del acreedor hasta el pago total o parcial de otras deudas presentes o futuras del deudor". TITULO
VII:MODIFICACIONES AL REGIMEN DE CORRETAJE Art. 77.? Paralamatriculacion y el desempefio del corredor no seréa
exigible el hallarse domiciliado en el lugar donde se pretende g ercer.En |os casos de corretaje inmobiliario de viviendas nuevas sélo
serecibird comisién del comitente. En las restantes operaciones la comision al comprador no podra exceder €l 1 1/2 del valor de
compra.TITULO VIII:MODIFICACIONES A LA LEY DE FONDOS COMUNES DE INVERSIONArt. 78.? Modificase laley
24083 , delasiguiente forma:a) Incorporanse dos parrafos findesal art. 1, el que quedaredactado de la siguiente forma:Art. 1.-
Se considera fondo comun de inversion a patrimonio integrado por valores mobiliarios con oferta publica, metales preciosos,
divisas, derechosy obligaciones derivados de operaciones de futuro y opciones, instrumentos emitidos por entidades financieras
autorizadas por el Banco Central de la Republica Argentina, y dinero, perteneciente a diversas personas a las cuales se les reconocen
derechos de copropiedad representados por cuotapartes cartulares o escriturales. Estos fondos no constituyen sociedadesy carecen
de personeria juridica.L os fondos comunes que se constituyan con una cantidad méaxima de cuotapartes de acuerdo con € art. 21

de estaley, podran tener objetos especiales de inversion e integrar su patrimonio con conjuntos homogéneos o andlogos de bienes,
reales o personales, o derechos creditorios con garantias reales o sin ellas de acuerdo con lo que disponga la reglamentacion del
organo de fiscalizacion previsto en el art. 32 de estaley.Los fondos comunes de inversion podran emitir distintas clases de
cuotapartes con diferentes derechos. L as cuotapartes podréan dar derechos de copropiedad de acuerdo con lo previsto en el parr. 1 de
este articulo y también podran emitirse cuotapartes de renta con valor nominal determinado y una renta cal culada sobre dicho valor
cuyo pago estara sujeto a rendimiento de los bienes que integren el haber del fondo.b) Sustitiyese el art. 2 por el siguiente:Art. 2.-
La denominacién fondo comun de inversién asi como las anédlogas que determine la reglamentacion podran utilizarse Unicamente
paralos que se organicen conforme alas prescripciones de la presente ley, debiendo agregar |a designacién que les permita
diferenciarse entre si. La denominacién fondo comudn de inversiéon inmobiliario asi como las andlogas que determine la
reglamentacion solo podra ser utilizada por aguellos fondos comunes de inversién con una cantidad maxima de cuotapartes cuyo
patrimonio se hallare integrado, ademas de por los bienes previstosen el parr. 1 del art. 1 de estaley, por derechos sobre
inmuebles, créditos hipotecarios en primero o ulterior grado y derechos de anticresis constituidos sobre inmuebles en las
proporciones que establece en lareglamentacion.c) Modificase e inc. @) del art. 13 , el que quedara redactado de la siguiente
formaArt. 13.- El Reglamento de Gestion debe especificar:a) Planes que se adoptan paralainversion del patrimonio del fondo,
especificando los objetivos a acanzar, las limitaciones alas inversiones por tipo de activo y, de incluir créditos, la naturaleza de los
mismosy la existencia o no de coberturas contra el riesgo de incumplimiento.d) Modificase e inc. ) del art. 14 , el que queda
redactado de la siguiente forma:c) Laguardiay el depdsito de valoresy demas instrumentos representativos de las inversiones, pago
y cobro de los beneficios devengados, asi como el producto de la compraventa de valores'y cual quiera otra operacion inherente a
estas actividades. L os valores podran ser depositados en una caja constituida segun lo dispone laley 20643 .e) Incorpdrase como
inc. €) del art. 14 el siguiente:e) En los casos de fondos comunes de inversion inmobiliaria:l. Actuar como fiduciario, en los
términos del art. 2662 del Cadigo Civil respecto de los inmuebles, derechos de anticresisy créditos hipotecarios, en beneficio de
los cuotapartistas y conforme alas instrucciones de la sociedad gerente. Esta Ultima debera prestar su asentimiento expreso en todo
acto de adquisicién o disposicién de los bienes antes indicados.| 1. Readlizar, respecto de |os bienes inmuebles, todos |os actos de
administracion que sean necesarios para su conservacion, venta, hipoteca o constitucién de otros derechos reales, arrendamiento o
leasing conforme a las instrucciones que imparta la sociedad gerente. El reglamento de gestion podra asignar esas tareas
directamente ala sociedad gerente, sin necesidad de ninguin otro instrumento.l11. Custodiar los demas bienes que integran €l fondo
comun.lV. Llevar por si 0 através de una cgja constituida segin laley 20643 , €l registro de cuotapartes escriturales 0 nominativas
y expedir las constancias que soliciten los cuotapartistas.f) Sustitiyese el art. 17 el que quedara redactado de la siguiente forma:
Art. 17.- El dinero en efectivo no invertido perteneciente al fondo, debe depositarse en entidades financieras autorizadas por €l
Banco Central de la Republica Argentina, o parael caso de los depdsitosy otras transacciones en moneda extranjera que fueren
necesarias paralas operaciones de los fondos comunes en mercados del exterior en las entidades financieras internacionales que
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retinan las condiciones que determine la reglamentacion.g) Incorpérase un parrafo final a art. 18 , el que quedara redactado de la
siguiente forma:Art. 18.- Las cuotapartes emitidas por el fondo comin de inversiones estaran representadas por certificados de
copropiedad nominativos o a portador, en los cuales se dejara constancia de los derechos del titular de la copropiedad y deberan ser
firmados por |os representantes de ambos érganos del fondo. Las firmas podran ser estampadas por medios mecani cos copiadores.
Podran emitirse cuotapartes escriturales, estando a cargo de la depositaria el registro de cuotapartistas. Un mismo certificado podra
representar una 0 mas cuotapartes. Laemision de cuotapartes debe expedirse contra el pago total del precio de suscripcién, no
admitiéndose pagos parciales.L os fondos cerrados podran emitir certificados globales para su depdsito en regimenes de depdsito
colectivo.h) Agrégase como Ultimo parrafo del art. 21 los siguientes:"El reglamento de gestion puede prever que a menos un (1)
ano antes de la expiracion del plazo por el que se constituy6 el fondo, una asamblea de cuotapartistas resuelva su prorroga. Los
cuotapartistas disconformes con |o resuelto por la asamblea podran solicitar €l rescate de sus cuotapartes, alas que se les reintegrara
el valor de su participacion en el término maximo de un (1) afio .A la asamblea de cuotapartistas se aplicaran las disposiciones de la
ley 19550 de sociedades comerciales relativas ala asamblea extraordinaria'.i) (Texto segun ley 24781, art. 1 ). Agréganse como
pars. 2,3y 4del art. 25 delaley 24083, los siguientes."L as cuotapartes y cuotapartes de renta de |os fondos comunes de
inversion, serén objeto del siguiente tratamiento impositivo:a) Quedan exentas del impuesto a valor agregado las prestaciones
financieras que puedan resultar involucradas en su emision, suscripcion, colocacion, transferenciay renta;b) Los resultados
provenientes de su compraventa, cambio, permuta, conversiony disposicion, asi como también sus rentas, quedan exentos del
impuesto alas ganancias, excepto paralos sujetos comprendidos en € tit. VI delaLey de Impuesto alas Ganancias (t.0. 1986 y sus
modifs.). Cuando se trate de beneficiarios del exterior comprendidos en €l tit. V dela citadanormal legal, no regiralo dispuesto en
suart. 21 yenel at. 104 delaley 11683 (t.0. 1978 y sus modifs.).El tratamiento impositivo establecido en el parrafo anterior sera
de aplicacion cuando los referidos titulos sean colocados por oferta pdblica.Asimismo, alos efectos del impuesto al valor agregado,
las incorporaciones de créditos a un Fondo Comun de Inversion, no constituiran prestaciones o colocaciones financieras gravadas.
Cuando €l crédito incorporado incluyaintereses de financiacion, el sujeto pasivo del impuesto por |a prestacién correspondiente a
estos Ultimos continuara siendo el cedente, salvo que el pago deba efectuarse al cesionario (*) o a quien éste indique, en cuyo caso
serdquien lo reciba el que asumiralacalidad de sujeto pasivo".(*) Texto segln fe de erratas publ. 09/04/1997.i) (Texto originario).
Agréganse como parrs. 2, 3y 4del art. 25 delaley 24083, los siguientes:L as cuotapartes y cuotapartes de renta de |os fondos
comunes de inversion serén objeto del siguiente tratamiento impositivo:a) Quedan exentas del impuesto a valor agregado las
prestaciones financieras que puedan resultar involucradas en su emision, suscripcion, colocacion, transferenciay renta;b) Los
resultados provenientes de su compraventa, cambio, permuta, conversion y disposicion, asi como también sus rentas, quedan exentos
del impuesto alas ganancias, excepto paralos sujetos comprendidos en tit. VI de laley de impuesto alas ganancias (t.0. 1986 y sus
modifs.). Cuando se trate de beneficiarios del exterior comprendidos en €l titulo y de ocupacién, designando atal fin al expuesto en
suart. 21 yend art. 104 delaley 11683 (t.0. 1978 y sus modificaciones).El tratamiento impositivo establecido en el parrafo
anterior sera de aplicacion cuando los referidos titulos sean colocados por oferta publica. Asimismo, alos efectos del impuesto al
valor agregado, las incorporaciones de créditos a un fondo comun de inversion, no constituiran prestaciones o colocaciones
financieras agravadas. Cuando el crédito incorporado incluyaintereses de financiacion, €l sujeto pasivo del impuesto por la
prestacion correspondiente a estos Ultimos continuara siendo €l cedente, salvo que el pago deba efectuarse a cesionario 0 a quienes
indique, en cuyo caso serd quien lo reciba el que asumirala calidad de sujeto pasivo. TITULO IX:MODIFICACIONES AL
CODIGO PROCESAL CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACIONArt. 79.? Modificase el Cadigo Procesal Civil y Comercial dela
Nacién de lasiguiente forma:Art. 598.- Dictada la sentencia de trance y remate se procedera de la siguiente forma:1. El juez
ordenara verificar el estado fisico y de ocupacion, designando atal fin al escribano que proponga €l acreedor. Si de esadiligencia
resulta que el inmueble se encuentra ocupado, en el mismo acto se intimard a su desocupacion en el plazo de diez (10) dias, bajo
apercibimiento de lanzamiento por lafuerza pdblica.No verificada en ese plazo la desocupacion, sin més trdmite se procederé al
lanzamiento y se entregaré latenencia a acreedor, hastala aprobacién del remate, con intervencion del notario al que serefiere el
parrafo anterior. A esos fines, €l escribano actuante puede requerir €l auxilio de lafuerza publica, alanar domicilio y violentar
cerraduras y poner en deposito oneroso |os bienes que se encuentren en el inmueble, a costa del deudor.2. El acreedor esta facultado
para solicitar directamente a Registro de la Propiedad un informe sobre el estado y gravédmenes que afectaren el inmueble
hipotecado, con indicacién del importe de los créditos, sus titulares y domicilios.3. Asimismo, el acreedor puede requerir la
liquidacion de las deudas que existan en concepto de expensas de |la propiedad horizontal, impuestos, tasas y contribuciones que
pesen sobre el inmueble, bajo apercibimiento que de no contarse con dichas liquidaciones en €l plazo de diez (10) dias habiles desde
larecepcion de su solicitud, se podréa subastar €l bien como si estuvieralibre de deudas. L os reclamos que se dedujeran por
aplicacion de o dispuesto en este inciso no afectarén el trdmite de remate del bien gravado.4. La venta quedara perfeccionada una

| Page8/10 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/legislacion-nacional-9420/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Wed May 13 3:42:22 2026 / +0000 GMT

vez pagado €l precio en el plazo que se haya estipulado y realizada la tradicion a favor del comprador. El pago se podra realizar
directamente al acreedor, quien deberd depositar el remanente dentro del quinto dia de verificado el cobro. Si el acreedor ostentala
tenencia del inmueble subastado, podra transmitirla directamente a comprador; caso contrario y no habiendo mediado desposesion
como lo prevé el inc. 1 deberd ser entregado con intervencién del juez. La protocolizacion de | as actuaciones sera extendida por
intermedio del escribano designado por el comprador, sin que sea hecesariala comparecencia del ejecutado.5. El deudor ni €l tercero
poseedor del inmueble hipotecado pueden interponer incidente ni recurso alguno, salvo las defensas del art. 64  en la oportunidad
del art. 54 , sin perjuicio de que el deudor pueda gjercitar, en juicio sumarisimo posterior, los derechos que tenga que reclamar el
acreedor. Si existiera peligro de desproteccion de alguno de los interesados, se notificaraal defensor oficial para que asuma el
control del proceso de gjecucion de la garantia.6. Una vez realizada la subastay cancelado el crédito gjecutado, el deudor podra
impugnar por laviajudicia:a) Laliquidacién practicada por el acreedor, yb) El incumplimiento de |os recaudos establecidos en €l
presente articulo por parte del gecutante.En todos los casos el acreedor deberd indemnizar |0s perjuicios ocasionados, sin perjuicio
de las sanciones penalesy administrativas de que se hiciera pasible.7. En los casos previstos en el presente articulo, no procederala
compraen comision ni laindisponibilidad de los fondos de la subasta. No obstante el juez podré pedir caucion suficiente a
acreedor. TITULO X:MODIFICACIONES AL REGIMEN REGISTRALArt. 80.? Cuando laley lo autorice pueden ser inscriptos
los instrumentos privados, siempre que la firma de sus otorgantes esté certificada por escribano publico.Art. 81.? Lasituacion
registral sdlo variara a peticion de:a) El autorizante del documento que se pretende inscribir, o su reemplazante legal;b) Quien
tuviere interés para asegurar el derecho que se hade registrar. TITULO X1:MODIFICACIONES AL CODIGO PENALArt.

82.? Agrégase a art. 173 del Caodigo Penal, los siguientesincisos:12. El titular fiduciario, el administrador de fondos comunes de
inversion o el dador de un contrato de leasing, que en beneficio propio o de un tercero dispusiere, gravare o perjudicare los bienesy
de esta manera defraudare los derechos de |os cocontratantes.13. El que encontrandose autorizado para gjecutar extrajudicialmente
un inmueble lo gecutara en perjuicio del deudor, a sabiendas de que €l mismo no se encuentra en mora, o maliciosamente omitiera
cumplimentar os recaudos establecidos parala subasta mediante dicho procedimiento especial.14. El tenedor de letras hipotecarias
que en perjuicio del deudor o de terceros omitiera consignar en el titulo los pagos recibidos. TITULO XI1:MODIFICACIONES A
LASLEYESIMPOSITIVAS CAPITULO IArt. 83.? Los titulos val ores representativos de deuda y los certificados de participacion
emitidos por fiduciarios respecto de fideicomisos que se constituyan para latitulizacion de activos, serén objeto del siguiente
tratamiento impositivo:a) Quedan exentas del impuesto al valor agregado |as operaciones financierasy prestaciones relativas a su
emision, suscripcion, colocacion, transferencia, amortizacién, intereses'y cancelacion, como asi también las correspondientes a sus
garantias;b) Los resultados provenientes de su compraventa, cambio, permuta, conversiony disposicién, como asi también sus
intereses, actualizacionesy ajustes de capital, quedan exentos del impuesto a las ganancias, excepto para los sujetos comprendidos
en el tit. VI delaley deimpuesto alas ganancias (t.0. 1986) y sus modificaciones. Cuando se trate de beneficiarios del exterior
comprendidos en €l tit. V delacitadanormalegal, no regirdlo dispuestoensu art. 21y enel art. 104 delaley 11683 (t.0. 1978)
y sus modificaciones.El tratamiento impositivo establecido en este articulo sera de aplicacion cuando los referidos titul os sean
colocados por oferta publica.Art. 84.? A los efectos del impuesto al valor agregado, cuando los bienes fidei comitidos fuesen
créditos, las transmisiones a favor del fideicomiso no constituiran prestaciones o colocaciones financieras gravadas.Cuando €l
crédito cedido incluyaintereses de financiacion, el sujeto pasivo del impuesto por la prestacion correspondiente a estos Ultimos
continuara siendo el fideicomitente, salvo que el pago deba efectuarse al cesionario 0 a quien éste indique, en cuyo caso sera quien
lo reciba el que asumiralacalidad de sujeto pasivo.Art. 85.? Las disposiciones del presente articulo entraran en vigencia el primer
diadel mes subsiguiente a de la publicacion de la presente ley. TITULO X111:DESREGULACION DE ASPECTOS VINCULADOS
A LA CONSTRUCCION EN EL AMBITO DE LA CAPITAL FEDERAL Art. 86.? Agrégase al art. 2.1.3.7. del Codigo dela
Edificacion (ordenanza 33387 oficializada por ordenanza 33515 delaMunicipalidad de la Ciudad de Buenos Aires) el siguiente
parrafo:Ante la presentacion de la documentacion exigida parala ejecucién de obras que requieran permiso, se expediran
inmediatamente y en un mismo acto, el nimero de expediente y laregistracion, postergando cualquier andlisis sobre aquella
documentacién para la etapa siguiente de fiscalizacion, basada en la responsabilidad profesional.Art. 87.? Agrégase al inc. a) del art.
2.1.2.2. del Cédigo de la Edificacion (ordenanza 33387 oficializada por la ordenanza 33515 de la Municipalidad de Buenos Aires),
como Ultimo parrafo e siguiente:Cuando la entrega de | os certificados exigidos para el permiso de obra demorase mas de cuarentay
ocho (48) horas, €l interesado quedara autorizado para suplirlos con la presentacién de la solicitud correspondiente en la que
constara el incumplimiento del plazo antes mencionado.Art. 88.? Derdgase la exigencia del registro de gestores, prevista por €l art.
2.5.9.6. del Cédigo de la Edificacion (ordenanza 33387 oficializada por ordenanza 33515 ).Art. 89.? RedUcese el costo del derecho
de ocupacion y uso de la via publica con obradores de empresas privadas por cuenta de terceros, previsto por el art. 26 dela
ordenanzatarifaria para el afio 1994 (47548), ala sumade cinco centavos ($ 0,05).Art. 90.? Redlcese la contribucion por publicidad
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previstapor el art. 65 delaordenanzatarifariapara el afio 1994 (47548), a cinco por ciento (5%) del valor anual de la mayor tarifa
para un aviso frontal simple conforme €l art. 13.4.14 del Cédigo de la Publicidad (ordenanza 41115 ), con un importe Unico para
todala Capital.Art. 91.7 Der6gase e art. 2 'y la obligacion de percibir honorarios por etapas previstaen los caps. 11, [11 'y 1V del
arancel aprobado por decreto ley 7887/1955 .Art. 92.? Derdgase el art. 2.1.1.4. del Libro Segundo del Codigo de Etica parala
Agrimensura, Arquitectura e Ingenieria, aprobado por decreto 1099/1984 .Art. 93.? Derdgase laintervencion del Consgjo
Profesional respectivo en la extensién del certificado de encomienda de tareas profesionales, previsto en € ap. 4, inc. a) del art.
2.1.2.2. del Cédigo de la Edificacion (ordenanza 33387, oficializada por ordenanza 33515 ).Art. 94.? Prohibese alos colegios
profesionales de agrimensura, arquitectura e ingenieria exigir a sus matriculados, en forma previa alarealizacion de actividades en
gue éstos asuman responsabilidad profesional, cualquier clase de certificado de habilitacion y registro de encomienda.Art.

95.? Suprimese el Registro Municipal de Profesionales al que serefiere el art. 2.5.9.1. y concordantes del Cédigo de la Edificacion
(ordenanza 33387 , oficializada por ordenanza 33515 ) y créase, en su reemplazo un Registro de Profesionales Sancionados, donde
figuraran exclusivamente aquellos profesionales que hayan sido suspendidos o inhabilitados para gjercer en el ambito

municipal .Podrén ejercer libremente su profesion en el @mbito de la Capital Federal, de conformidad con lo establecido por el
decreto 2293 del 2 de diciembre de 1992, quienes no se encuentren incluidos en el Registro de Profesionales Sancionados
mencionado en el parrafo anterior.Art. 96.? Derdgase el visado del consgjo profesional respectivo del letrero reglamentario de obra,
previsto en el ap. 5, inc. a), del art. 2.1.2.2. del Codigo de la Edificacion (ordenanza 33387, oficializada por ordenanza 33515 ).Art.
97.? Dgase sin efecto toda norma legal que se opongaal contenido de la presente ley.Art. 98.? Comuniquese al Poder
Ejecutivo.Pierri - Mazzucco - Pereyra Arandia de Pérez Pardo - PiuzziReferencias: Codigo Procesal Civil y Comercial dela
Nacion: LA 198-B-1472 - Ley deimpuesto a las ganancias, t.o. 86: LA 19-B-1115- L 11683, t.0. 78: ALJA -B-1931 - L 19550,
t.0. 84 -D 841/-: LA 19-A-46 - L 20643: ALJA 19-A-2- L 23576: LA 19-B-1526 - L 23962: LA 199-B-1628 - L 23984: LA
199-C-2806 - L 24083: LA 19-B-1650 - DL 5965/63: ALJA 19-95 - D 1099/84: LA 19-A-101 - D 2293/92: LA 19-C-3599 -
M.B.A.ord. 41115: LA 19-A-241 - M.B.A. ord. 47548 -tarifaria 19-: LA 19-A-383.
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