Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sun Jun 21 19:20:31 2026 / +0000 GMT

Contrato De Locacion (vivienda) para Departamento En P.h.

Contrato de locacion (vivienda) para departamento en p.h.CONTRATO DE LOCACION INMOBILIARIA EN PROPIEDAD
HORIZONTAL CON DESTINO VIVIENDA(ADAPTADO AL CODIGO CIVIL Y COM ERCIAL)PRELIMINAR (A- PARTES)
Entre el sefior don ... (DNI. ?), domiciliado en ? (Cel. ... y correo electrénico ...), por una parte, en adelante denominado
«LOCADOR»y €l sefior don ... (DNI. ?), domiciliado en ? (Cel. ... y correo electronico ...), por laotra parte, en adelante
denominado «L OCATARIO», celebran este CONTRATO DE LOCACION DE FINCA PARA VIVIENDA EN PROPIEDAD
HORIZONTAL, en adelante denominado «CONTRATO», sujeto a Codigo Civil y Comercial y alas declaracionesy estipulaciones
(clausulas) siguientes:PRIMERA (I- OBJETO) 1- El LOCADOR daen locacién al LOCATARIO launidad funcional nimero ... (...)
, del edificio en propiedad horizontal ubicado en ..., en adelante denominada «UNIDAD LOCADA>». 2- Estéintegrada
principalmente por: ..., con una superficie total aproximada de (...) m3- Ademasla UNIDAD LOCADA contiene las cosas mueble
incorporadas separables siguientes: ... 4- El estado de conservacion, instalacion y funcionamiento delaUNIDAD LOCADA es...y
el de las cosas incorporadas separablesy accesorios es ... y a desocupar el LOCATARIO reintegraratodo en similar estado al
recibido, salvo desgastes causados por €l buen usoy € transcurso del tiempo, caso contrario responderé por los dafios y perjuicios
que involucran reparar |o averiado, reponer lo faltante, mas los aquileres perdidos, por €l 1apso insumido en reparaciones.
SEGUNDA (l1- DESTINO) 1- LaUNIDAD LOCADA sdlo podra destinarse avivienda personal del LOCATARIOy su familia. 2-
Estan prohibidas cual esquiera sublocaciones y/o transmisiones en general y atodo titulo, sean parciales o totales, transitorias o
permanentes, gratuitas u onerosas y también vedado la mutacion del destino habitacional y, en caso de violacion se respondera el
LOCATARIO pagando una «Clausula Penal» (art. 790y ss., Cédigo Civil y Comercial) por lasumade PESOS. ... ($...), ante cada
acto vulnerador. TERCERA (I11- ALQUILER) El alquiler mensual -indivisible- seralasumade PESOS ... ($...) durante el primer
afo y, de PESOS ?($...), durante el segundo afio de locacion, a pagarse por periodo adelantado, en los primeros ... (...) dias de cada
mes, Unicamente en el domicilio ... 0 en cualesquiera otros o en cuenta bancaria, todo a eleccion del LOCADOR, en los limites
politicos del distrito ... y en el horario de ... a...CUARTA (V- PLAZO) 1- El plazo total eimprorrogable del CONTRATO, serade
oo (...) ...(meses; afos), comenzando ... y finalizando €l ... alas ... horas (A.M.), sin obligacién de notificar que fenece. 2- Al
vencimiento del plazo el LOCATARIO restituirdla UNIDAD LOCADA sin interpelacion alguna, caso contrario como «Clausula
Pena» (art. 790y ss., Caodigo Civil y Comercial) pagarda LOCADOR lasumade PESOS ... ($...) por dia, exigible por adelantado
hasta la devolucién de la UNIDAD LOCADA en perfectas condiciones, pactandose para su cobro «él procedimiento judicial
gjecutivox». 3- La«Clausula Penal» (art. 790y ss., Codigo Civil y Comercial) por irrestitucion delaUNIDAD LOCADA, es
independiente de la obligacién de pagar €l alquiler y del derecho de accionar que tendrael LOCADOR, singular o pluralmente por
incumplimientos del LOCATARIO, sean por moraen €l pago de alquileres, «expensas comunes de la propiedad horizontal»,
tributos, tasas, servicios. efc. QUINTA (V- INTERESES POR DEMORA) 1- Todo pago fenecido el plazo, devengara un interés
punitorio acumulativo, a tasa flotante y con fijacion semanal el primer dia hdbil de cada semanay capitalizacion semestral. 2- El
interés aplicable serd el doble del cobrado por el Banco de la Nacion Argentina o su reemplazante, en tasas activas para descubiertos
en cuenta corriente ?sin acuerdo? y las tasas de cada periodo serén las del inmediato anterior. SEXTA (VI- MEJORAS) 1- Queda
prohibida toda modificacion y/o mejoras voluntarias en la UNIDAD LOCADA. 2- El LOCATARIO liberaa LOCADOR del pago
de cualesquiera mejoras, asi fueren necesarias y/o urgentesy las toma a su exclusivo cargo y las dejard en beneficio de la UNIDAD
LOCADA sin indemnizacién, desde el momento mismo de su construccién o incorporacion. 3- Asimismo pagara también el arreglo
de cualesquiera averias que acaecieren, renunciando al derecho de repeticién contrael LOCADOR. 4- A todos los efectos €l
LOCATARIO renuncialafacultad de retencion por eventual es mejoras que le otorgan los articulos 1226 y 2587 del Cadigo Civil y
Comercial. SEPTIMA (VII- DANOS) 1- El LOCADOR no respondera por los dafios y perjuicios que sufran e LOCATARIO o
terceros en sus personas y/o en sus bienes por causa de accidentes, averias, catastrofes, cortocircuitos, corrosion, derrumbes,
deflagraciones, desperfectos, deterioros, estragos, explosiones, fallas, filtraciones, humo, humedades, imperfecciones, incendios,
inundaciones, pérdidas, roturas, de cualesquier tipos, incluyendo el caso fortuito y lafuerza mayor, yaque el LOCATARIO los
asume como riesgo propio, quedando liberado el LOCADOR de las obligaciones de los articulos 1200 a 1204 del Cédigo Civil y
Comercia (Seccion 42 Efectos de la locacién, Paragrafo 1°, Obligaciones del locador). 2- EIl LOCATARIO no ingresara o
depositara material es contaminantes, estupefacientes, inflamables, riesgosos, téxicos y/o peligrosos en laUNIDAD LOCADA, ni
siquiera transitoriamente. OCTAVA (VIII- OTRAS CARGAS) 1- Seran acargo exclusivo del LOCATARIO: a) las «expensas
comunes ordinarias» de la propiedad horizontal; b) las tasas y/o tributos, sean municipales, provinciales o nacionales, que gravaren
laUNIDAD LOCADA,; c) lastasas 0 consumos, por servicios de agua corriente y desagiies cloacales, electricidad, gasy telefonia.
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2- El servicio telefonico delaUNIDAD LOCADA esel N°...y si el LOCADOR laperdierapor culpadel LOCATARIO, este
pagarala deuday como «Clausula Penal» (art. 790 y ss., Codigo Civil y Comercial) lasumade PESOS ... ($...). 3- Todas las cargas
del LOCATARIO subsistiran hasta larestitucion de la UNIDAD LOCADA con la conformidad del LOCADORYy s este cancelare
alguna, aquél reintegraralo pagado, aplicandose un interés sobre dicha sumaigual alastasas activas para descubiertos en cuenta
corriente ?sin acuerdo?, cobradas por el Banco de laNacion Argentina o su reemplazante. 4- EI LOCATARIO entregara a
LOCADOR los comprobantes de pago de todas estas obligaciones, junto alos alquileresy contra recibo detallado, en defecto se
consideraraen moraNOVENA (I1X- VERIFICACIONES) 1- Respetara el LOCATARIO todas las disposiciones del Reglamento de
Copropiedad y del Interno del edificio, cuales declara conocer y aceptar. 2- Manifiestael LOCATARIO, haber visitado el edificioy
laUNIDAD LOCADA, asintiendo los servicios del centrales primero y el perfecto estado de la segunda. 3- EI LOCATARIO libera
al LOCADOR de toda responsabilidad por interrupc

ion parcia o total, temporaria o permanente de |os servicios que prestan, €l consorcio de propietarios del edificio (agua, ascensores,
calefaccién, desagiies cloacalesy pluviales, porteria, seguridad y vigilancia) y/o las prestadoras externas de aguay desaglies
cloacales, electricidad, Internet, gas o sanitarios. DECIMA (X- FIANZA) 1- Afianza absol utamente todas | as obligaciones del
LOCATARIOYy hastarestituir laUNIDAD LOCADA, con el conforme del LOCADOR, constituyéndose como Fiador Principal
Pagador, que llevaimplicita solidaridad y carencia de los beneficios de excusion, division, el/la sefior/adon/fia... (DNI. ...y CUIT.
...), domiciliado en ... (teléfono. ..., celular ... y correo electrénico...); en adelante denominado «FIADOR». 2- Afectael FIADOR
su/s propiedad/es inmueble cuya ubicacion y datos registrales son ... como Unico titular del dominio perfecto y pararesponder por su
fianzay entrega fotocopia completa de la escritura original, que firmada por ambas partesy él, se agregaal CONTRATO como
Anexo ... 3- Declarael FIADOR que no esté/n afectadals por restricciones o limites al dominio y se obliga ano venderla/’s, ni
constituir cual esquiera derechos reales, tampoco afectarla/s a «Bien de familia». 4- El FIADOR extiende su garantia ala eventual
responsabilidad extracontractual haciaterceros del LOCATARIO, derivada de usar laUNIDAD LOCADA. 5- Queda aclarado que
al fenecer el plazo original del CONTRATO, caducarala garantiadel FIADOR y para que continle, debera suscribir cada nuevo
acto de prorroga o renovacion, sean expresos o tacitos, segin lo impone € articulo 1225 del Codigo Civil y Comercial. UNDECIMA
(XI- DEPOSI TO DINERARIO DE GARANTIA) 1- Para garantizar el pago inmediato de algunas eventual es obligaciones y hasta
restituir laUNIDAD LOCADA a LOCADOR, con su conforme el LOCATARIO entrega como «Depdsito Dinerario de Garantia,
lasumade PESOS ... ($...), cua no devengardinteresesy esrecibidaen este acto por el LOCADOR, sirviendo el presente de
suficiente recibo. 2- EIl LOCADOR podraretener del Depésito Dinerario de Garantia las sumas adeudadas por estalocacién, sean a
€l mismo o aterceros. 3- No podrael LOCATARIO imputar €l Depésito Dinerario de Garantia al pago de alquileres, expensas,
tributos, serviciosy en general a cualesguiera obligaciones corrientes o anteriores arestituir laUNIDAD LOCADA. 4- Queda
aclarado que por imperio del articulo 1196 del Cadigo Civil y Comercia no puede requerirse del LOCATARIO el pago de alquileres
anticipados por periodos mayores a un mes, ni depositos de garantia o exigencias asimilables, por un monto superior a equivaente a
un mes de alquiler por cada afio de plazo locativo. DUODECIMA (XI1- DEMORA) El impago en plazo del alquiler habilitara al
LOCADOR aincoar accion de desalojo, previa «intimacion de pago» de la suma adeudada en el término de diez (10) dias corridosy
consignando €l lugar de pago (requisitos del art. 1222 del Cadigo Civil y Comercial).DECIMOTERCIA (XII1- REAJUSTESEN
SUSPENSO) 1- Todas las sumas dinerarias por alquileres del CONTRATO serén regjustadas mensualmente y en forma acumulativa,
seglin el aumento de los «precios a consumidor, nivel general» del mes inmediato anterior, aplicando |as estadisticas del Instituto
Nacional de Estadisticay Censos (indec) o su reemplazante, que incrementara el alquiler del mes subsiguiente. 2- En todos |os casos
se tomara como mes «base», cual correspondié a primer alquiler. 3- Esta clausula quedara transitoriamente en suspenso y se
aplicara autométicamente, cuando sean derogadas de modo expreso o tacito (desuetudo), las normas que prohiben los regjustes o
actualizaciones. DECIMOCUARTA (XIV- RESOLUCION ANTICIPADA) Por imperio del articulo 1221 del Cédigo Civil y
Comercia el LOCATARIO tiene lafacultad de «resolucion anticipada» y podra € ercerlaluego de transcurridos los primeros seis
meses del plazo, debiendo notificar en forma fehaciente su decision ad LOCADOR y, si hace uso de la opcion resolutoria en el
primer afio de vigencia de larelacion locativa, debe abonar a LOCADOR, como indemnizacion, la suma equivalente aun mesy
medio de alquiler al momento de desocupar € inmueble y el monto de un mes si toma la opcién transcurrido dicho lapso.
DECIMOQUINTA (XV- CONSTITUCION DE DOMICILIOS) Se constituyen como domicilios especiales y donde serén eficaces
todas las Notificaciénes derivadas del CONTRATO, sean extra o judiciales, lossiguientes: a) el LOCADOR en ...; b) €
LOCATARIOen ...; ¢) el FIADOR en .. DECIMOSEXTA (XVI- LITIGIOS) 1- Parael caso delitigio ambas partesy el FIADOR se
someteran ala competenciajudicial civil, de los tribunales ordinarios de ..., renunciando a cualesguiera otras que pudiesen
corresponderles. 2- También declinan el derecho procesal de «recusacion sin expresion de causa», del juez que deba entender en
caso de litigio.DECIMOSEPTIMA (XVI1- RESCISION) Cualquier incumplimiento del LOCATARIO, habilitaraal LOCADOR a
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rescindir ed CONTRATO y reclamar desalojo, amas de las clausulas penales (art. 790y ss., Cadigo Civil y Comercial) y otras
sanciones previstas. DECIMOCTAVA (XVIII- TRIBUTOS) 1- Si el impuesto de sellos o timbrado gravare el CONTRATO, sera
pagado por ... 2- A todos | os efectos | as partes denuncian como monto del CONTRATO lasuma de $...DECIMONOVENA (XIX-
ACTOS EXCLUSVAMENTE ESCRITOS) 1- Las partes declaran y se obligan en forma definitiva e irrevocable y como condicion
indispensable de esta locacion, que todos los actos entre ellas Unicamente se perfeccionaran por mutuo consentimiento y escrito més
ninguno en formaoral o verbal, de palabra o de hecho, vedando en especial cualesquiera prorrogas y/o nuevos contratos sobre esta
UNIDAD LOCADA, fuerade los escritosy firmados por las partes obligadas. 2- Si el LOCATARIO pretendiere quedarse en la
UNIDAD LOCADA, invocando «locacion verbal», «de palabra» o «de hecho», prohibida expresamente en esta clausula, PAGARA
COMO «CLAUSULA PENAL» (art. 790y ss., Codigo Civil y Comercial) lasumade PESOS ... ($...), en efectivo y ademés |as
otras obligaciones asumidas en € CONTRATO.VIGESIMA (XX- FIRMAS E INSTRUMENTACION) Se suscriben o firman ... (...)
juegos de gjemplares de igual tenor y al mismo efecto del CONTRATO, recibiendo un jemplar cada partey otro el FIADOR.
VIGESIMO PRIMERA (XXI- LUGAR Y FECHA) Celebrado en ..., el dia...del mesde...del afio ..<<<NOTA: Convendra siempre
exigir la aclaracion manuscrita de las firmas, sean o no ilegibles, para constatar mejor la escritura o letra ante la negacion de
firma.>>>
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