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Contrato De Comodato Inmobiliario Para Destino Comercial En P.h

CONTRATO DE COMODATO INMOBILIARIO PARA DESTINO COMERCIAL EN P.H.__ (CONTRATO DE
COMODATO INMOBILIARIO) PRELIMINAR (A- PARTES) Entre ... (DNI. ... y CUIT./CUIL. ...), domiciliado en ..., por una parte
y por laotra... (DNI. ... y CUIT./CUIL. ...), domiciliado en ..., en adelante denominados «COMODANTE» y «COMODATARIO»,
respectivamente, celebran este CONTRATO DE COMODATO DE FINCA (PROPIEDAD INMUEBLE) CON DESTINO
COMERCIAL, AFECTADA A PROPIEDAD HORIZONTAL, sujeto alas declaraciones y estipulaciones (clausulas) siguientes:
PRIMERA (I- OBJETO) 1- EIl COMODANTE daen comodato al COMODATARIO, el inmueble de su propiedad, designado como
unidad funcional ... (departamento; local) ... (individualizacion fisica -letra o nimero-), del piso ..., del edificio ubicadoen ..., de....
(Ciudad Auténoma de Buenos Aires; localidad ..., Partido ..., Provincia de ...), en adelante denominada «UNIDAD
COMODATADAx. 2- LaUNIDAD COMODATADA comprende principalmente las dependencias o salones siguientes: ... 3- Se
entrega con las mejoras incorporadas separables, inventariadas y avaluadas en el documento que se agrega a presente, firmado por
las partes como Anexo ... 4- Tanto laUNIDAD COMODATADA, como las mejoras incorporadas separables, se entregan en
perfecto estado de conservacion, seala pintura, el funcionamiento einstalaciony, alarestitucion, el COMODATARIO restituira
todo en el buen estado recibido, salvo €l deterioro que ocasione el «buen uso» y € transcurrir del tiempo, caso contrario repararalo
averiadoy repondralo perdido y si esto fuese imposible, pagara el valor «anuevo y sin uso» de lo deteriorado o faltante, conforme
al vaor de...(inventario, si hubiere; mercado; etc.) ... 5- En todos los casos, si al restituirse laUNIDAD COMODATADA, fuese
necesario realizar reparaciones que insuman un plazo mayor de ... (...) dias, e COMODATARIO pagaraal COMODANTE una
?clausula pena? por lasumade ... <pesos ... ($...)/d6lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)> por dia, hastala
finalizacion de las reparaciones de lo averiado o reposicién de las cosas perdidas. SEGUNDA (I1- DESTINO) 1- LaUNIDAD
COMODATADA solo podréa destinarse comercialmente a ... y estan prohibidas cual esguiera transmisiones, sean parciales o totales,
transitorias 0 permanentes, gratuitas u onerosasy en general atodo titulo. 2- Esta prohibido el uso habitacional dela UNIDAD
COMODATADA, aunque fuera esporadico o transitorio. TERCERA (l11- PLAZO) El plazo total e improrrogable de este comodato,
serdde... (...) ... (dias; meses; afios), comenzando el dia.../.../.. y finalizando €l dia.../.../.., alas 00:00 horas (A.M./P.M.), sin
obligacion del COMODANTE, de notificar el fenecimiento. CUARTA (IV- PENA POR IRRESTITUCION) Al vencimiento del
plazo el COMODATARIO restituiralaUNIDAD COMODATADA sin preinterpelacion alguna, caso contrario pagara al
COMODANTE una ?clausula penal? diaria por lasumade ... <pesos ... ($...)/ddlares de |os Estados Unidos de América ...
(EUAS...)>. QUINTA (V- CARGASDEL COMODATARIO) 1- EI COMODATARIO tendrd a su cargo: a) €l pago de los consumos
o tarifas de los servicios siguientes: ... (aguas corrientes y desagiies cloacales; electricidad; gas; telefonia; etc.); b) el pago delas
expensas comunes de la propiedad horizontal, sean ... (ordinarias, extraordinarias, ?fondo de reserva?). 2- Entregara a
COMODANTE todos los comprobantes de pago puntual de estas obligaciones contra recibo detallado. SEXTA (VI-
CONFORMIDADES) 1- El COMODATARIO respetard el Reglamento de Propiedad Horizonta y €l Reglamento Interno del
Edificio delaUNIDAD COMODATADA, cuales declara conocer. 2- Declaraal COMODATARIO haber visitado el edificioy la
UNIDAD COMODATADA, asintiendo los servicios del primeroy el perfecto estado de la segunda. SEPTIMA (VII- MEJORAS) 1-
Queda prohibido 8 COMODATARIO larealizacion de cualesquieramejoras ala UNIDAD COMODATADA vy s violando éstalas
hiciere, estara facultado el COMODANTE para exigir su demolicién y restitucion de todo al estado anterior o si decidiera
conservarlas, no las deberd pagar y quedaran en su beneficio. 2- El COMODATARIO pagaréa el arreglo de todas las averias que
acaecieren, renunciando a todo derecho de repeticion contrael COMODANTE. OCTAVA (VIII- DOMICILIOS) Quedan
congtituidos paratodas las Notificaciones, sean extra o judiciaes, los domicilios especiales siguientes: a) e COMODANTE en ...; b)
el COMODATARIO, enlaUNIDAD COMODATADA. NOVENA (IX- COMPETENCIA JUDICIAL) Ambas partes se someterdn a
la competenciajudicial ... de los tribunales ordinarios de ..., renunciando a cualesquiera otras. DECIMA (X- ANEXOS) Quedan
agregados al contrato firmados por |as partes e integréandolo, ... (...) anexos con un total de ... fojas. UNDECIMA (XI- FIRMAS,
INSTRUMENTACION Y REGISTRACION CPACF.) 1- FIRMASY RECEPCION DE EJEMPLARES. Sefirman ... (...) gemplares
deigual tenor y asimilar efecto, quedando uno parael Comodantey otro parael COMODATARIO, recibiéndolos todos de
conformidad. 2- REGISTRACION CPACF. Sereservael restante gemplar del presente contrato para ser asentado en el Registro de
Instrumentos Privados del Colegio Publico de Abogados de la Capital Federal, por €l Dr. don ... (nombrey apellido), matricula....,
con domicilio en ... DUODECIMA (XII- LUGAR Y FECHA) Celebrado en laciudad de ..., alos ... dias del mesde ... del afio ..
<<<NOTAS: 1- Deregistrarse en el CPACF., se agregara un ejemplar del contrato para ese finy debe cumplirse en los 5 dias
habiles administrativos perentoriamente. 2- La jurisprudencia ha considerado al comodato de inmuebles, como una figura juridica
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usada para encubrir €l contrato de locacion urbana. 3- Para tener més elementos de prueba, conviene otorgarlo por escritura
publica y tomar todas las precauciones para casos de incumplimiento. 4- Sera (til pactar una clausula sobre demanda anticipada
de desalojo del inmueble, para obtener condena de futuro (ver clausula: «Demanda anticipada convencional pro condena de futuro
arestituir ?con multa por inallanamiento?», en 21500 Model os de Contratos...?). 5- Por imperio del art.

765 del CCyC, el deudor podria pagar los délares por su equivalente en pesos al ?cambio oficial ?.>>>
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