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Boleto De Compraventa Inmobiliaria Para L ote (terreno) En Club Privado,
Financiado Con Cuotas E Hipoteca A La Escrituracion

57.BOLETO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA PARA LOTE (TERRENO) EN CLUB PRIVADO, FINANCIADO
CON CUOTASE HIPOTECA A LA ESCRITURACI ON._ (BOLETO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA) PRELIMINAR
(A- PARTES) Entre ...(persona fisica o juridica), cuyos datos identificatorios son ...(DNI..., CUIT. ...; inscripciones registrales), con
domicilio en ..., representada por ... (DNI. ..., CUIT./CUIL. ...), en su calidad de ..., seglin mandato ..., por una parte, en calidad de
AVENDEDORA?Y ... (DNI. ..., CUIT./CUIL. ...), con domicilio en ..., por la otra parte, en calidad de ?compradora?y con la
intermediacion de los corredoresinmobiliarios ..., con domicilio en ..., celebran este BOLETO DE COMPRAVENTA DE LOTE DE
TERRENO AFECTADO A PROPIEDAD HORIZONTAL, sujeto alas declaracionesy clausulas (estipulaciones o condiciones)
siguientes: PRIMERA (I- OBJETO) LaVENDEDORA vende al COMPRADOR quien compra un |ote de terreno, en adelante
denominado ?LOTE?, en el Club Privado ?...?, ubicado en ..., designado en €l plano de subdivision aprobado por ...(Direccion de
Catastro y Geodesia dela Prov. de .../...), bgjo el N°..., lote ..., manzana. ..., con una superficie de ... (...) m2 'y con las medidas,
linderos y demés especificaciones que estan insertadas en los planos ..., que integran €l presente como Anexo .., firmado por las
partes. SEGUNDA (I1- PRECIO E HIPOTECA) 1- El precio total, fijo einamovible del LOTE seradelasumade... <pesos...
($...)/dolares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, pagandose en este acto lasumade ... <pesos ... ($...)/ddlares de los
Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, mediante ... (algiin medio de los previstos por la ley 25.345), monto del cual €l presente
es suficiente recibo. 2- El saldo del precio se abonaraen ... (...) cuotasigualesy consecutivas de ... <pesos ... ($...)/délares de los
Estados Unidos de América ... (EUAS...)>, pagaderas por periodo adelantado y del 1 al 10 de cada mes en €l domicilio ..., durante €
horario de 00:00 a 00:00 o donde laVENDEDORA indique en €l futuro. 3- EI monto que reste abonar a dia de la escritura, sera
garantizado con derecho real de hipoteca en primer grado sobre el lote enajenado a otorgarse simultaneamente con la escritura
traslativa de dominio. TERCERA (111- INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO) 1- El impago de dos (2) cuotas consecutivas por
cualesquiera causas, habilitardalaVENDEDORA aconsiderar la obligacién como de plazo vencido y demandar el pago total dela
deuda o dar por rescindido este contrato, perdiendo las sumas abonadas el COMPRADOR afavor dela VENDEDORA vy en calidad
de indemnizacion. 2- Sin perjuicio de ello las cuotas que no se abonen en las fechas establ ecidas devengaran un interés
indemnizatorio del ... (?) por ciento mensual afavor delaVENDEDORA. 3- Lamoraen el cumplimiento de los plazos acordados al
COMPRADOR se producira «de pleno derecho» y por el mero transcurso del tiempo sin necesidad de interpelacion judicial ni
extrgjudicial y cualquier decision que tome laVENDEDORA por incumplimiento del COMPRADOR le serd comunicado por medio
fehaciente. CUARTA (IV- TITULOSE IMPUESTOS) 1- Esta venta se realiza en base a titul os perfectos con los afirmados existentes
e impuestos pagos al dia de lafecha de este Boleto de Compraventa. 2- Los que se apliquen a lote engjenado en adelante y los que
se establezcan por |as autoridades competentes en el futuro serédn a cargo del COMPRADOR. 3- Los recibos por impuestos, tasas,
contribuciones, mejoras, etc. que recaigan sobre el |ote seran presentados ala VENDEDORA cada vez que los solicite. QUINTA (V-
POSESION - IMPUESTOS) 1- Sera dadala posesion del LOTE al COMPRADOR en el acto de suscribir la escritura traslativa del
dominio por el escribano (notario) ... enlos ... (?) dias de suscripto este Bolerito de Compraventay en la fecha que notifique el
escribano (notario) alas partes, toda vez que hayan sido despachados por las dependencias administrativas |os certificados de ley. 2-
L os impuestos fiscales, derechos, tasas, diligencias, honorarios y demas gastos de escrituracion seran soportados integramente por €l
COMPRADOR. SEXTA (VI- INCOMPARECENCIA DEL COMPRADOR) 1- Si citado el COMPRADOR a escriturar no
compareciese, laVENDEDORA podra optar entre exigir la escrituracion por viajudicial, corriendo los gastos del juicio a cargo del
demandado o dar por rescindida esta operacion como se establece en la clausula tercera. 2- La parte inasistente respondera al
escribano (notario) por todos los gastos realizados por la escribania, en los términos de la Ultima parte de la clausula anterior.
SEPTIMA (VII- ESTATUTO SOCIAL ? REGLAMENTO INTERNO) 1- La comprade un lote y su tenencia otorgaa COMPRADOR
todos los derechos 'y |o somete a las obligaciones que prescriben el Estatuto Socia y el Reglamento Interno de ..., que el
COMPRADOR declara conocer y aceptar. 2- LaVENDEDORA podré hacerlos incorporar al protocolo del escribano (notario)
autorizante. OCTAVA (VI11- Derechosy obligaciones) 1- (Derechos) a) Autométicamente el COMPRADOR se convierte en
Socio-Propietario de ...; b) A partir de lafirma de este Bolerito de Compraventa tendra derecho a uso de lasinstalaciones del ...y a
la practica de los deportes previstos; ¢) Podra asimismo gjercer |os demas derechos previstos por el Estatuto y Reglamento Interno.
2- (Obligaciones) a) Respetar estrictamente todas y cada una de |as obligaciones previstas por € Estatuto y Reglamento Interno; b)
Abonar puntualmente la cuota mensual de mantenimiento y expensas comunes, fijadas actualmente en ... <pesos ... ($...)/ddlares de
los Estados Unidos de América ... (EUAS...)> y modificables tnicamente por la Asamblea de Socios-Propietarios. 3- Los derechosy
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obligaciones que se detallan encuadraran su calidad de Propietario y de Socio en lo estatuido por el Estatuto Social y Reglamento
Interno del ..., firmando un gjemplar de cada uno de ellos en prueba de conformidad. NOVENA (1X- TRANSFERENCIA DEL
BOLETO - PRIORIDAD O PREFERENCIA) 1- Este Bolerito de Compraventa solamente podra ser transferido con la autorizacién
expresa dada por escrito por laVENDEDORA. 2- En iguales condiciones de compratendra prioridad o preferencia de adquisicién
cualquieradelos propie

tarios asociados & ... 3- Antes de autorizar latransferencia, laVENDEDORA solicitara ala Comision Directivala aceptacion del
nuevo adquirente y laliquidacién por expensas comunes 0 gastos realizados por lamismay acargo del deudor transferente.
Solamente asi acordar 0 negar su aprobacion a acto. DECIMA (X- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR) EIl COMPRADOR desde
yaseobligaa: 1- No edificar amayor altura de dos pisos completos y buhardilla, dgjando una abertura de luz como minimo de 3 m
delalineamunicipa y de 1,50 m de lalineamedianera; 2- No construir cercos exteriores de material, pudiendo utilizar los de
madera rustica o cercos vivos; 3- No dar alos edificios distintos destinos que €l de casa-habitacion o fin de semana; 4- Someter ala
aprobacion de la Comision Directivalos Planos de Construccion antes de presentarlos a las autoridades oficiales competentes; 5-
Mantener limpio y parquizado su terreno, bajo apercibimiento que de no hacerlo, podrala Comision Directiva autorizar lalimpiezaa
cargo de agquél; 6- Cumplir las obligaciones que prescribe el Estatuto Social y el Reglamento Interno de ... UNDECIMA (XI-
DERECHO DE CONSTRUCCION) 1- LaVENDEDORA sereserva el derecho de construir en los terrenos que oportunamente
determine, uno o varios edificios en propiedad horizontal, los cuales juntos no excederan de ... (?) departamentos de uno o més
ambientes paralaventa, alo que desde yael COMPRADOR presta su mas completa conformidad sin limitaciones ni reservas, ni
derecho aexigir compensacion, indemnizacidn ni valor por imputaciones algunas. 2- LaVENDEDORA respetara las normas
estéticas y edilicias que las autoridades, jerarquiadel ... y € lugar asi lo exijan. 3- Los adquirentes de departamentos tendran los
mismos derechos y obligaciones que |os compradores de lotes individuales respecto a uso de las instalaciones del ..., campo de
deportes, pago de la cuota de mantenimiento, etc., todo ello de acuerdo a las normas estatutarias reglamentarias. DUODECIMA (XI1-
CONDICION DE COMPRAVENTA) Es condicion especial de este acto que laVENDEDORA transferira gratuitamente e domino
de los bienes de uso comUin con todo |o edificado plantaday mejoras que se incorporen 'y que se detallan en sus respectivos planosy
pliegos de condiciones a ... laentidad en formacién, cual quiera sea su denominacién, cuando se haya obtenido |a personeriajuridica
civil en trdmite, con cargo por gastos de escrituracion paralos adquirentes de lotes o departamentos actuales o futuros o de la
institucion misma. DECIMOTERCIA (XI11- RESCISION - INDEMNIZACION) 1- En caso de rescision de este contrato, el lote con
todo lo construido y sus mejoras serareintegrado por e COMPRADOR ala VENDEDORA, libre de ocupantes en el término de
diez (10) dias habiles de haber sido notificado por la misma o intimado judicialmente. 2- Igualmente |o sera parael caso de
gjecucion hipotecaria con sentencia de desalojo. 3- La demora en la devolucion del [ote en las condiciones establecidas haraincurrir
ala COMPRADORA en unaindemnizacién de ... <pesos... ($...)/d6lares de los Estados Unidos de América ... (EUAS...)> diariosa
favor dela VENDEDORA y hasta tanto sea recibido por ésta. DECIMOCUARTA (XIV- ABONO DE CUQOTA) 1- El COMPRADOR
en este acto y por este Bolerito de Compraventa a abonardala VENDEDORA, o eventualmente ala Comision Directiva, la cuota
proporcional por terreno que corresponda cancelar por electrificacion del ..., que comprende entre otras cosas; red de distribucion
general de corriente eléctrica, iluminacion de calles interiores e individual mente |os derechos correspondientes a conexiones
domiciliarias. 2- Esta obligacion es condicion de venta. DECIMOQUINTA (XV- RESGUARDO) Cualesquieratolerancias o
inactividades de laVENDEDORA frente al incumplimiento del COMPRADOR, no sentara precedente ni significara modificacion
de lo agui acordado. DECIMOSEXTA (XVI- CLAUSULAS ESPECIALES) Sin perjuicio de las disposiciones legales vigentes y las
normas de costumbre regiran las clausulas especiales en la escritura de hipoteca siguientes: 1- Lamoradel COMPRADOR en
cumplir sus obligaciones se producira por el mero transcurso del tiempo sin necesidad de interpelacion extrani judicial. 2- Lafata
de pago de dos (2) cuotas consecutivas habilitardala VENDEDORA aconsiderar los plazos vencidosy aexigir €l pago total dela
deuda, mas uninterésdel ... (?) por ciento anual en el lapso transcurrido desde el vencimiento y hasta el diadel pago. 3- El primer
remate del inmueble saldra alaventa por labase de la deuda més |os gastos de gjecucién; si no existieren interesados habra un
segundo remate con un veinticinco (25) por ciento menos de la base original de la primera subastay si tampoco hubiere interesados
se hara un tercer remate sin base con la adjudicacion en pago. 4- Seran a cargo del COMPRADOR todos | os gastos de esta hipoteca
tales como impuestos, inscripciones, cancelacion, etc.; en caso de subastalaVENDEDORA sereserva el derecho de proponer
martillero, escribano (notario) u otro profesional. DECIMOSEPTIMA (XVII- DOMICILIOSY COMPETENCIA) 1- Paratodos los
efectos legales sean extra o judiciales, |as partes se someten alajurisdiccion de los tribunales civiles de ... con exclusion de todo otro
fuero. 2- Las partes constituyen domicilios especiaes: a) laVENDEDORA en ...y b) el COMPRADOR en ... DECIMOCTAVA
(XVIII- TIMBRESY SELLADOS) El impuesto de sellos o timbrado sera abonado por ? (el VENDEDOR; el COMPRADOR,; las
partes en mitades). DECIMONOVENA (XIX- COMISION) Las partes reconocen una comision del ... (...) por ciento cada una del
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precio total de estacompraventaal corredor inmobiliario ..., domiciliado en ..., por su intermediacion para suscribir este contrato.
VIGESIMA (XX- FIRMAS E INSTRUMENTACION) Sefirman ... (...) ejemplares de igual tenor y asimilar efecto recibiendo cada
parte el suyo en este acto. VIGESIMO PRIMERA (XXI- LUGAR Y FECHA) Celebrado en ... (localidad, ciudad o pueblo, partido o
departamento), alos ... dias del mesde ... del afio .. <<<NOTAS 1- Ver ?Limitaciones a pagos con efectos cancelatorios en efectivo
(ley 25.345) y reajustes (ley 23.928)?. 2- Por imperio del art. 765 del CCyC, el deudor podria pagar los dolares por su equivalente
en pesos al ?cambio oficial ?.>>>
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