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Contrato Para Proyecto, Direccion Y Ejecucion De Obra lnmobiliaria

CONTRATO PARA PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE OBRA INMOBI LIARIA. _(CONTRATO DE
PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE OBRA) A- PRELIMINAR Partes. Entre |as personas: a) juridica... (CUIT. ...), con
domicilio en ..., representada por ... (DNI. ... y CUIT. ...), segln mandato ..., denominada en adelante <COMITENTE», por una
parte; b) fisica..., (DNI. ..., CUIT. ... y matricula profesional ...), con domicilio en ..., denominada en adelante kARQUITECT O,
por laotra parte; celebran este CONTRATO DE SERVICIOS PARA PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE OBRA
INMOBILIARIA para el edificio aconstruirse en el lote de terreno ubicado en ..., denominada en adelante 70BRA?y sujeto alas
declaracionesy clausulas (estipulaciones o condiciones) siguientes: |- PRIMERA Objeto: 1- EIl COMITENTE encomienda al
ARQUITECTO y éste acepta hacerse cargo de todas | as tareas necesarias para proyectar y dirigir la OBRA, cuyas tareas incluyen: a)
la confeccion del Anteproyecto en base al programa de necesidades y alas medidas del terreno que entregael COMITENTE en este
acto; b) el Proyecto completo con los planosy el Pliego de condiciones necesarios paralicitar la OBRA; c) especificacionesy
pliegos paralalicitaciony gjecucion de las instalaciones especificas de la OBRA, mablajes fijos, asesoramiento de jardineria, etc.;
d) licitacion, estudio de las propuestas y asesoramiento al COMITENTE para proceder ala adjudicacion del contrato; €) planillasy
planos necesarios para obtener la aprobacion del plano por la autoridad competente; f) planillasy planos necesarios para obtener la
autorizacion parademoler el edificio existente, si [o hubiere, tramites consiguientes paralicitar lademolicién 'y control y direccién
de lamisma; g) control durante la gjecucion de la OBRA de unafiel interpretacion de los planosy del contrato en general por €l
constructor; h) control y aprobacién de los certificados de trabajos presentados por €l constructor, asi como de laliquidacion final de
lamisma, incluyendo los adicionales y trabajos extras; i) el ARQUITECTO brindardal COMITENTE todo el asesoramiento
necesario hastala completay total finalizacion de la OBRA, inclusive paralos casos imprevistos que pudieran presentarse, como la
suspension de los trabajos, larescision del Contrato de Construccidn, etc. 2- Los trabajos enunciados precedentemente se gjustaran a
las normas siguientes. a) Anteproyecto: Estaformada por plantas, cortesy elevaciones necesarias para dar unaidea general dela
OBRA en su conjunto, |os que se acompafiaran con un presupuesto global. El Anteproyecto una vez aprobado se considerara como
programa de necesi dades aceptado por ambas partes. La aprobacion del Anteproyecto equivale ala orden de gjecucién del Proyecto,
si no media manifestacion expresa en contrario del COMITENTE; b) Proyecto: Se entiende por tal, €l conjunto de elementos
gréficos y escritos que definen con precision los trabajos de la OBRA; planos generales de plantas, cortesy elevaciones acotados y
sefialados con los signos convencionales, planos de instalaciones, estructuras resistentes, carpinterias y demés elementos de la
OBRA, preparados en la escala conveniente y con |os detalles necesarios para que |os diversos contratistas puedan ejecutar 1os
planos de taller, todo ello acompafiado por |os correspondientes Pliegos de condiciones. La documentacién correspondiente al
Proyecto serd entregada por el ARQUITECTO en ... (...) juegos, debiendo ademés poner a disposicion del COMITENTE los
originales de los planos para las copias complementarias que fuera necesario en lalicitacion. Los trabajos relativos a Proyecto se
complementan y completan con larealizacion por el ARQUITECTO del computo y presupuesto estimado del costo dela
construccion arealizar; c) Direccién de Obra: El ARQUITECTO organizaralos llamados a licitacion necesarios, haciendo el
estudio de las propuestasy € consiguiente informe ad COMITENTE, para que éste pueda decidir la adjudicacion. El ARQUITECTO
controlaré durante la gjecucion de la OBRA que la documentacién contractual seainterpretada fielmente por €l constructor;
confeccionara ademas | os planos de detalles que fueran necesarios para completar la documentacion aprobaday revisaralos planos
delasinstalaciones que, de acuerdo a pliego de condiciones deba presentar €l constructor; verificaralas mediciones de obra hechas
o los comprobantes de gastos efectuados, a efectos de aprobar todos | os certificados que presente el constructor para el cobro. El
ARQUITECTO revisarae informaraa COMITENTE en un plazo méximo de ... (...) dias, todos |os pagos a favor del constructor,
sean por certificacion mensual, acopio de materiales, adelantos, etc. También revisardy conformardel ARQUITECTO las
recepciones parcialesy € final de obra. EIl ARQUITECTO gjecutarala Direccion de Obrapor si y/o por medio de su representante
debidamente autorizado. El ARQUITECTO ejecutara sus obligaciones con la diligencia necesaria para que la OBRA no se atrase 0
entorpezca por falta de planos o directivasy prevera con la debida anticipacién las necesidades de |a construccién, entregando al
constructor todos los elementos necesarios. Controlara la gjecucién de los trabajosy de la OBRA en general, en formaeficaz y
liberando a COMITENTE de problemas de la construccién en si. 11- SEGUNDA Maodificaciones de Obra: EIl COMITENTE podra
modificar, ampliar o reducir la OBRA, etc., debiendo el ARQUITECTO confeccionar los planos que se requieran paraello. Las
modificaciones se haran de comin acuerdo entreel COMITENTE y el ARQUITECTO. I11- TERCERA Honorarios. 1- Los
honorarios profesionales del ARQUITECTO seestipulardnen el ... (...) por ciento del monto total y definitivo de la OBRA. 2- El
monto total y definitivo dela OBRA incluye todos |os gastos necesarios para concluirlay excluye solamente el costo del terreno, los
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honorarios del ARQUITECTO y los gastos enumerados en €l articulo sexto. 3- Cuando el COMITENTE provea de materiales, mano
de obra, transporte, etc., su costo se computara en base a los valores corrientes de plaza. 4- Por los planos, licitacion y direccion de
obray de demolicién se cobrard un honorario del ... (...), por ciento sobre su precio. 5- Por €l Proyecto y direccion del moblaje,
decoraciones, etc., el honorario aaplicarse seradel ... (...) por ciento sobre el costo total y definitivo de las mismasy pagaderos en
las condiciones que se establecen en el articulo quinto. 6- En caso que se modificara sustancialmente el Proyecto aprobado, por
causas aenas d ARQUITECTO, éste tendré derecho a un honorario adicional por la documentacién no utilizable y que se demuestre
fehacientemente que esta gjecutada; el honorario a aplicar en este caso paralos trabajos inutilizados sufrird unareduccion del ... (...)
por ciento respecto a especificado en €l articulo cuarto. 7- Para tener derecho a esa retribucién se consideraré la modificacion como
fundamental y que determine que el COMITENTE encomiende al ARQUITECTO la gjecucién de un nuevo proyecto. 8- Toda otra
modificacién o alteracion en las distribuciones y elementos proyectados y aprobados sera g ecutada por el ARQUITECTO sin cargo
alguno integrando su obligacion contractual. 9- Los casos no previstos contractual mente se regiran por

las disposiciones del Arancel de Honorarios vigente alafecha de suscripcién de este contrato. 1V- CUARTA Subdivision de los
honorarios: 1- EI monto total de los honorarios, resultante de la aplicacion de los porcentajes establecidos en el articulo anterior,
respecto alas tareas enunciadas en el articulo primero se subdividen en los parciales siguientes: a) Anteproyecto aprobado por €l
COMITENTE: € ... (...) por ciento del honorario total; b) Proyecto completo: € ... (...) por ciento del honorario total; c) Direccion de
Obray Control de los trabajos hastalaliquidacion final, €l ... (...) por ciento del honorario total. 2- La gjecucién de cadatareaen el
orden enunciado, presupone la existencia, aprobacion y obligacion de pago de las anteriores. 3- Si por cualquier causa los trabajos se
suspendieran antes de llegar a su fin, por un lapso mayor de.... (...) meses, el COMITENTE abonaraal ARQUITECTO €l honorario
correspondiente a las tareas ya € ecutadas por el ARQUITECTO, aungue no se hubieran utilizado en laOBRA. V- QUINTA Pagos a
Cuenta: El COMITENTE har& pagos al ARQUITECTO acuentadel honorario total, de acuerdo a detalle siguiente: a) El ... (...)
por ciento del honorario total indicado en el articulo tercero y aplicado sobre el monto del presupuesto global estimado de la OBRA,
al entregar el ARQUITECTO el Anteproyecto y el Presupuesto global mencionado; b) El ... (...) por ciento restante del honorario
total sera abonado por el COMITENTE contrala presentacion, por el ARQUITECTO de su factura de honorarios y contra
presentacion del certificado final de regjuste resultante de aplicar el porcentaje del articulo tercero sobre el monto definitivo de la
OBRA, previa deduccion de los pagos efectuados de acuerdo alos apartados a) y b). EIl COMITENTE efectuara los pagos
respectivosen los ... (...) dias corridos a contar de la fecha de presentacion de cada certificado, caso contrario, las sumas adeudadas
devengaran un interés punitorio del ... (...) por ciento mensual que el COMITENTE abonara junto a los certificados que certifiquen
la penalidad. VI- SEXTA Gastos especiales: Los gastos especiales que se originen como sondeos, maquetas, planos especiales para
exhibicién o presentacion, copias de documentacion que excedan el nimero de ... (...) en casos comunes o todas en |os casos
especiales, patentesy cualquier otro gasto extraordinario, no estan comprendidos en el honorario y seran pagados por €l
COMITENTE. VII- SEPTIMA Rescision: 1- EI COMITENTE podra rescindir este contrato en los casos siguientes: a) Si el
ARQUITECTO no cumple las estipulaciones contractuales; b) Si sobreviniere la quiebra, convocatoria de acreedores o concurso
civil del ARQUITECTO,; c) En ambos casos precedentes el COMITENTE notificara su decision a ARQUITECTO, por telegrama
colacionado y éste proporcionaraa COMITENTE todos los datos y elementos necesarios para que la OBRA pueda continuar sin
interrupcion. 2- El ARQUITECTO podrarescindir el contrato en los casos siguientes: a) Si el COMITENTE no cumpliere las
estipulaciones contractuales, ante lo cual el ARQUITECTO natificara su decisiéon al COMITENTE por telegrama colacionado o
carta documento del Correo Oficial, dandole un plazo de ... (...) corridos para que designe un nuevo profesional y el COMITENTE le
abonara el saldo de sus honorarios devengados hasta ese momento, mas unaindemnizacién del ... (...) por ciento del monto de los
honorarios que el ARQUITECTO hubiere cobrado hasta el fin delaOBRA. 3- a) Si e COMITENTE resolviese suspender la OBRA
por causas no imputablesa ARQUITECTO ni fuerza mayor, lo comunicaraa ARQUITECTO y abonaréa los honorarios
correspondientes a los trabajos ya g ecutados mas un ... (...) por ciento de los honorarios que el ARQUITECTO hubiera percibido de
haber hubiera gjecutado la OBRA hasta el final. Igualmente se procedera cuando la OBRA quedare paralizada o semiparalizada
durante més de ... (...) meses; b) Si por cualquier causa de fuerza mayor el COMITENTE no quisiere continuar la OBRA, €l
ARQUITECTO podrarescindir el contrato, notificando ad COMITENTE y este sélo abonara los honorarios correspondientes alos
trabaj os g ecutados. 4- En todos |os casos de rescision, sea por decision del ARQUITECTO o del COMITENTE se labrard un acta
en cual constara el estado de los trabajos, la conformidad o disconformidad de |as partes y todo otro dato que fuerade interés. VIII-
OCTAVA Imposiciones o tasas y/o tributos: Si en razén de la jurisdiccién donde se gjecutala OBRA y/o por disposiciones emanadas
de las autoridades nacionales, provinciales o municipales, el ARQUITECTO tuviera que cumplir y/o abonar imposiciones, tasas o
regimenes para el gercicio de su profesion, esas erogaciones serén a cargo del COMITENTE. 1 X- NOVENA Arbitraje y Jurisdiccion
Judicial: Las partes renuncian atoda jurisdiccion fuera de los Tribunales ... de con asiento en ... y someteran previamente cual quier
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controversia que surgiere entre ellas al arbitraje de Amigables Componedores, elegido uno por cada partey si fuera necesario un
tercero para desempatar, serd nombrado por los arbitradores y antes de litigar esperara su laudo. X- DECIMA Firmas e
instrumentacion; Sefirman ... (...) egemplares deigual tenor y asimilar efecto. XI- UNDECIMA Lugar y fecha: Celebrado en ...
(localidad, ciudad o pueblo, partido o departamento), alos ... diasdel mesde ... del afio .. <<<NOTAS 1- Los contratos de obra'y
servicios estdn normados por los arts. 1251 a 1279y conc. del CCyC. 2- El contrato de arbitraje esta legislado por los arts. 1649 a
1665y conc. del CCyC.>>>
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